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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Ringgau

2 Hauser freistehend Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-314550
Zweifamilienhaus

Verkauf: 275.000 €

Ansprechpartner:
Gregor Ronshausen
Mobil: 0170 7344901

Lohgasse 20
37296 Ringgau
Hessen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 560,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 12,00 Carports 1
Wohnflache 312,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 560,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

2 Hauser: vorderes Haus 3 Etagen mit grofem Studio 3 Zimmer Kiiche und 2 Badern. 142 m?
Wohnflache und grofier Dachterrasse. 2008 komplett neu saniert.

Hinteres Haus 3 Etagen mit Anlieger Biiro 60 m? seperater Eingang. 6 Zimmer Kiiche 2 Bader
Grofer Wintergarten und Dachterrasse gesamt 160 m? Wohnflache Grundstiick mit
Gartenhaus am Bach 570 m?2.

Zentrale idyllische Lage am Ortsrand.

Vorderes Haus ist vermietet 850,-€

Ausstattung

Einbauktiche in jedem Haus.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

neue Autobahn Anbindung A44. Auffahrt in 3 Km Entfernung.
Nach Kassel ca.25 Minuten nach Eisenach ca. 30 Minuten
Energieausweis vorhanden

Lage

schoéne Ortsrandlage mit viel Natur am Bach.

Im Ort befindet sich ein schénes Freibad.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 256,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

e

Vorderes Haus
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Galerie

Stuidseite

Innenhof
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Galerie

Innenhof

hinteres Haus
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Galerie

Terrasse

Terrasse mit Wintergarten
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Zimmer
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Kuiche Vorderhaus
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Exposé - Galerie

%
Heiligens'
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ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorn * 186. Oktober 2023
Gltig bis: 18.12.2034 Registriemurmmer: HE-2024-005485828 |
Gebdude
Bebdudetyp freistehendes Einfaméienhaus
I
Adresse Lohgasse 20
= 37286 Ringgau
N it 2 1
; Baujahr Gebiude 1618
Bawjahr Warmeerzeuger ** 2007 2002
i Anzahl der Wohnungen 1
; Geb A 1250 m? { ) nachg 52 GEG aus der Wohnfiédche emmittett
,_Wesentliche Energisiréiger fir Heizung * | Heiedl EL, Stickholz ~
. Wesentliche Energietrager filr Warmwasser | Heizl EL
. Emeuerbare Energion Art: Verwendung:
i
Art der Liftung * X Fensteduftung 3 Lofr it Wa
! [0 Schachtiiftung 0 Lidtur ohne Warmedickge
Astder Kohlung * I3 Passive Kahlung 0 Kdahiung aus Strom
) 71 Gelieferte Kilte [0 Kohlung aus Warme
Inspektionspfichtige tQimaaniagan * Anzahl: ¢ Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau 1 Modemisierung i3 Sonstiges (freiwillig)

Enemicausweises

X Venmietung / Verkauf

(Anderung / Enwziterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die ensrgetische Qualitét des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gehdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbadingun-

gen oder durch die rty des

GEG, die sich in der Regef von den

gleiche eymaglichen (Eriduterungen — siehe Seite 5). Tell des

JZ( Der Energieausweis wurde auf der

ermitielt werden. Als Berzugsflache dient die enel Gebdudenutzfiiche nach dem .
‘Wohnfias k Die Vergleichswerte sollen berschiagige Ver- -
sind die {Seite 4).
flage von Bersch des i erstellt (Energieb is). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestell. Zusatdiche Informationen zum Verbrauch sind frefwillig,

O Der Energieausweis wurde auf der von des E ievert hs erstelit (Energieverbrauchsausweis), Die Ergeb-
njsse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch [J Eigentlmer jz( Aussteller

0O Dem k£l is sind zusdtzlich 2ur hen Qualitit bei {fretwillige Angshe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieRlich der Information. Die Angaken im Energleauswe;s beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den gben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Ub gleich von G den zu

Ausstelter (mit Anschrift un%'ﬂ’g&);}f’sggflrfzw?)nq Unterschiift des Ausstellers

?c.imrn.ve

372
& N5533/75.

Datum des angevierideten GEG,

Mehrfachangaben smdglich
baj Wil Baujahr der Ut st

eauw -

nderur

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG emzmmg%

oder LGftungs- und

Holigenrath Sofy

Waknen 13.0.0

https://www.ohne-makler.net/immobili

im Sinrte des § 74 GEG

e/314550/

%

Aussteficngsdatum

Zum GEG

17.12.2024
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Anhidnge

1. Aufgang vorderes Haus

2. Eingang hinteres Haus

3. Gaste WC

4. Dachgeschoss vorderes Haus
5. Kiiche hinteres Haus
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Eingang Haus Nr.:18
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GroBes Dachgeschoss-Zimmer Haus Nr.: 20




Kiiche Haus Nr.:18
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