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Exposé

Wohnung in Wiirselen

+++ TOP-MODERNE 2-Zimmerwohnung 56,00 qm,
AUFZUG / BALKON / TG, direkt am RHEIN-MAAS
KLINIKUM +++

Objekt-Nr. OM-314266
Wohnung

Vermietung: 710 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Torsten Gritzmacher

Sauerbruchstrage 10-12

52146 Wiirselen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 56,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 190 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 85 € Heizung Sonstiges

Mietsicherheit 2.130 €
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Objektbeschreibung

+ TOP-MODERNE Wohnung, attraktive Lage in Wiirselen
+ sehr gepflegtes, ruhiges und modernes Mehrfamilienhaus

+ Wohnung befindet sich im 1. OG mit Ausrichtung des Balkons Richtung nord-west,
sonnendurchflutete Wohnung

+ effektive u. gut durchdachte Raumaufteilung

+ hochwertige Materialien und Einrichtungen

+ barrierefreies Objekt

+ Aufzug von der Wohnebene bis in Tiefgarage / Keller
+ Fahrradraum und eigener Kellerraum

+ Niedrigenergiehaus mit KfW-55 Standard

+ Tiefgaragenstellplatze mit E-Ladestation (Vorriistung)
+ zusatzliche PKW-Stellplatze far Besucher und Anlieferung
+ Digitale Paketstation (online-Bestellungen 24/7)

+ Carsharing

+Hausmeisterservice

Kurzer Hinweis:

In dieser Anzeige finden Sie auch ein ausfiihrliches Exposé mit detaillierten Informationen als
Download im pdf-Format.

Ausstattung

DER WOHNUNGSZUGANG:

+ hochwertiger Hauseingangs- und Treppenhausbereich

+ der Fahrstuhl geht von dem Keller / der Tiefgarage bis in die Wohnung
DIE WOHNUNG:

+ helle, lichte und grofiziigige Erscheinung der gesamten Wohnung

+ bodentiefe Fenster mit 3-fach Verglasung u. Rollladen

+ ansprechende Bdéden in hochwertigem Vinyl-Design und weif3e Turen
+ Glasfaseranschluss und Multimediaverkabelung in jedem Raum

+ Bad mit bodengleicher Dusche

+ Waschmaschinen- u. Kondenstrocknerstellplatz direkt in der Wohnung
+ Hausmeisterservice

ZU DER WOHNUNG GEHORT:

+ 1x Tiefgaragenstellplatz in XXL-Format (zzgl. 85,00 EUR/mtl.)

Kurzer Hinweis:
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In dieser Anzeige finden Sie auch ein ausfiihrliches Exposé mit detaillierten Informationen als
Download im pdf-Format.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Nebenkosten fir

1 Person: ca. 190,00€/mtl.

2 Personen: ca. 220,00 €/ mtl.

+ Die Wohnung ist IDEAL fiir 1 PERSON / 2 Personenhaushalt moglich.

+ HAUSTIERE im Sinne des Mietrechts sind nicht erlaubt.

HINWEIS:

Bitte beachten Sie, dass die Bebilderung der einzelnen Wohnungstypen beispielhaft ist. Die
abgebildeten Einrichtungsgegenstiande gehoéren nicht zum Ausstattungsumfang und sind

lediglich als Gestaltungsvorschlage zu verstehen.

Bei allen Mafien handelt es sich um Angaben, die gegentiber dem ausgefiihrten Endzustand
Toleranzen enthalten kénnen.

Fur die Bestellung von Mdbeln und/oder sonstigen Einrichtungen ist unbedingt ein Aufmaf3
vor Ort erforderlich.

Dargestellte Mobel, Einrichtungsgegenstinde und Sanitarobjekte dienen ausschlieflich der
Visualisierung. Sie sind weder mafstablich, noch lassen sich aus ihnen Ruickschliisse auf
sonstige Installationen ziehen und sind nicht Bestandteil des Mietumfanges oder sogar des
Mietvertrages.

Trotz der von uns aufgewandten Sorgfalt miissen wir uns Irrtum vorbehalten.

Lage

+ direkte Nachbarschaft zum RHEIN-MAAS Klinikum

+ 1,5 km bis zum Autobahnanschluss Aachener Kreuz

+ 7 min zur Aachener Innenstadt

+ IN UNMITTELBARER NAHE BEFINDET SICH:

-> offentliche Verkehrsmittel

-> mehrere Supermarkte, Backereien, Cafés und Restaurants

-> Arzte und Apotheken

-> Altenpflege

-> Griinanlagen

+ IM UMKREIS VON 700m BEFINDEN SICH:

-> Haupteinkaufsstrafie "Kaiserstrafie"

-> Einkaufszentren "Aachener Kreuz"

-> Reinigungen

-> Friseure
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-> Gymnasium
-> Gesamtschule
-> Grundschule
-> Kindergarten
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Sauerbruchstr. - Eingangsseite
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Galerie

Sauerbruchstr. - Gartenseite

Mietobjekt Saverbruchstrasse 10-12, Wirselen
LELCHTER
gegeniuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Haus 1 u. Haus 2 - Eingangsbereich

WE17 - Lage im Objekt
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Galerie

Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wirselen @

” LELNCHYTER
gegeniUber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Neubauprojekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wiirselen — auf einen Blick:

Ausstattungsmerkmale:

«2 Zimmer-Whg. mit Balkon

« effektive u. platzsparende Grundrisse

« hochwertige Materialen und Einrichtungen

« barrierearmer Wohnraum / Aufzug

« NiedrigEnergie-Haus

« Tiefgaragenstellplatze mit E-Ladestation (Vorrtstung)

* Glasfaseranschluss

« Versorgung durch Nahwdarmenetz

« Digitale Paketstation (online-Bestellungen 24/7)

« PKW Kurzzeitbesucher- und Anlieferungsstellpléatze

« Carsharing

SIS KSISISINSKISIKSIS

WE17 - auf einen Blick

Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wirselen Q

" LELCHYTER
gegeniuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG
Lage der Wohneinheiten (WE):

Haus 1 Haus 2
T+G T+G|T+G T+G)
WEO2 |wEo3|WE12| WwE13
WE 01 ﬁ r WE 14
| i | B
B [BTe] B
WE 05 WEO6| WE 1S WE 16
1. Obergeschoss:
WE 04 WE 17!
Wohnungstyp A (ca. 56 gm Wohnflache)
1) [e] -2 Zimmer (Wohn-Essbereich +Schafzmmer)
8] [e] «Bad / Flur / Abstellfidche / Keller / TG-SP mit E-Ladestafion (VorrUstung)
e on Bl Veon L 2" [ or = Bakon (B)
= Wohneinheiten: WE 17
2. Obergeschoss: Weis] | Wel9
3. Obergeschoss:

‘ Wohnungseingang

WE17 - Lage im Objekt
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Galerie

WhgTyp A 56gm - Eingang
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WhgTyp A 56gqm - Wohnen
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Galerie

WhgTyp A 56qm - Schlafen
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Galerie

WhgTyp A 56gm - Bad

WhgTyp A 56gm - Bad
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Galerie

DETAIL: Turklinke
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DETAIL: Multimedia + Glasfaser
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DETAIL: Bodenbelag

Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wirselen
. LELCHTER
gegeniuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM

OBJEKTVERWALTUNG

Hinweise:

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Exposé vorgestelten Inhalte den akiuellen Planungsstand von September 2021
représentieren und nicht verbindlich sind. Grundrisse, Detailzeichnungen und Ausstattungen beruhen auf Daten, die im Zuge
weiterer Planungsphasen varieren kénnen. Die Bebilderung der einzelnen Wohnungstypen ist beispielhaft, maBgeblich sind
jedoch die Grundrisse. Die abgebildeten Einrichtungsgegensténde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich
als Gestaltungsvorschlage zu verstehen.

« Beiallen MaBen handelt essich um Angaben, die gegeniber dem ausgefihrten Endzustand Toleranzen enthalten kénnen.
FUr die Bestellung von M&beln und/oder sonstigen Einrichtungen ist unbedingt ein AufmaB vor Ort im Endzustand unter
BerUcksichtigung der FertigmaBe (Rohbau abziglich Wandbelage, Sockel, usw.) erforderlich.

«+ Leitungssch&chte/Abkastungen kénnten aus technischen Erfordemissen zusatziich notwendig sein (z.B. in der AbstellfiGche)
odersich in Dimension und/oder Position &ndern.

« Die Einbettung des Gebd&udes in die AuBenanlagen ist nicht Bestandteil dieses Planes. Die Ausflihrung der AuBenanlagen
ergeben sich aus der Planung des Garten- und Landschaftsarchitekten - z.B. Béschungen, Winkelsteine, Treppenaniagen,
HBhenlagen und Verhdlinis zur Umgebung des Gebdudes, usw.

= Dargestelite M&bel, Einrichtungsgegensténde und Sanitdrobjekte dienen ausschlieBlich der Visualisierung. Sie sind weder
maBstablich, noch lassen sich aus ihnen Rickschlisse auf sonstige Installationen ziehen.

«  Bilder mit freundlicher Genehmigung der Dornieden-Gruppe

Hinweis
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Galerie

e

Kontaktdaten LELCHTER

OBJEKTVERWALTUNG

www.ohne-makler.net/expose/314266

.

LENCHYER

OBJEKTVERWALTUNG
Dr.-Ing. Torsten u. Dipl-Ing. Bettina Gritzmacher

LEUCHTER

Grundbesitzverwaltungs
GmoH & Co. kG

Cecilienaliee 38
D-40474 Dusseldort

e-mail: info @ leuchter-objekhvemwalfung.de
mobit  +49(177) 3082906 (Dr. Torsten Gritzmacher)

- trotz der von uns aufgewandten Sorgfalt missen wir uns Imtum vorbehalten -

Impressum

Seite 13/15



Grundrisse

Mietobjekt Saverbruchstrasse 10-12, Wirselen

gegeniUber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM

.
4B

OBJEKTVERWALTUNG

Grundriss Wohnungstyp A ca. 56 gm Wohnflache:
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Anhidnge

1. Exposé Wohnungseinheit WE 17
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Vermietung der Wohneinheit WE 17 mit Balkon
Saverbruchstrasse 10-12, 52146 Wirselen (am RHEIN-MAAS-Klinikum)

Kurzprdsentation



Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen @

. LELOCHTYER
gegenuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Uberblick

N
Blick aus Nord-Ost (v/)



Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen
i} LELCHTER
gegenuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Haus 1 u. Haus 2 - Eingangsbereich
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Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen @

. LELOCHTYER
gegenuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Neubauprojekt Sauverbruchstrasse 10-12, Wirselen - auf einen Blick:

Ausstattungsmerkmale:

* 2 ZImmer-Whg. mit Balkon

» effektfive u. platzsparende Grundrisse

» hochwertige Materialen und Einrichtungen

» barrierearmer Wohnraum / Aufzug

* NiedrigEnergie-Haus

» Tiefgaragenstellplatze mit E-Ladestation (VorrUstung)

» Glasfaseranschluss

* Versorgung durch Nahwdrmenetz

» Digitale Paketstation (online-Bestellungen 24/7)

» PKW Kurzzeitbesucher- und Anlieferungsstellplatze

» Carsharing
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Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen
gegeniber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM

Dy
P

LELECHTYER

OBJEKTVERWALTUNG

Lage der Wohneinheiten (WE):

Haus 1: Haus 2:
T+G T+G|T+G T+G
WE 02 WE 03 | WE 12 WE 13
Erdgeschoss:
WE 01 WE 14
LT ] LT ]
[B] [B[B] [B]
WE 05 WE 06 | WE 15 WE 16
1. Obergeschoss:
WE 04 WE 17
LB | LB |
[B] [B]
WE 08 WE 09 | o7
2. Obergeschoss: WE 18| | WE1D
WE 07
LB ]
DT DT
WE 10 WE 11
3. Obergeschoss:
‘ Wohnungseingang { 5\ T: Terrasse  T+G: Terrasse m. Garten
\ B: Balkon DT: Dachterrasse

Wohnungstyp A (ca. 56 gm Wohnfldche)

* 2 Zimmer (Wohn-Essbereich + Schafzimmer)

* Bad / Flur / Abstellflache / Keller / TG-SP mit E-Ladestation (VorrGstung)

* Balkon (B)
 Wohneinheiten: WE 17



Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen
} LELCHYER
gegenuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Wohnverhdaltnisse Wohnungstyp A ca. 55 gm Wohnfl&dche:

Eigiichtungs€ispiele




Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen ¢
} LELCHYER
gegenuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Grundriss Wohnungstyp A ca. 55 gm WohnflGche:
Haus 2 (rechts)
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Mietobjekt Sauerbruchstrasse 10-12, Wurselen
. LELCHYTER
gegenuber vom RHEIN-MAAS KLINIKUM OBJEKTVERWALTUNG

Hinweise:

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Exposé vorgestellten Inhalte den aktuellen Planungsstand von September 2021
reprasentieren und nicht verbindlich sind. Grundrisse, Detailzeichnungen und Ausstattungen beruhen auf Daten, die im Zuge
weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Die Bebilderung der einzelnen Wohnungstypen ist beispielhaft, maBgeblich sind
jedoch die Grundrisse. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstdnde gehdren nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich
als Gestaltungsvorschlége zu verstehen.

+ Bei allen MaBen handelt es sich um Angaben, die gegenuber dem ausgefUhrten Endzustand Toleranzen enthalten konnen.
FUr die Bestellung von Mobeln und/oder sonstigen Einrichtungen ist unbedingt ein AufmaB vor Ort im Endzustand unter
BerUcksichtigung der FerfigmaBe (Rohbau abziglich Wandbeldge, Sockel, usw.) erforderlich.

« Leitungsschachte/Abkastungen kénnten aus technischen Erfordernissen zusatzlich notwendig sein (z.B. in der Abstellflache)
oder sich in Dimension und/oder Position dndern.

+ Die Einbettung des Gebdudes in die AuBenanlagen ist nicht Bestandteil dieses Planes. Die AusfUhrung der AuBenanlagen
ergeben sich aus der Planung des Garten- und Landschaftsarchitekten - z.B. Béschungen, Winkelsteine, Treppenanlagen,
Hohenlagen und Verhdltnis zur Umgebung des Gebdudes, usw.

» Dargestellte Mobel, Einrichtungsgegenstédnde und Sanitérobjekte dienen ausschlieBlich der Visualisierung. Sie sind weder
maBstéblich, noch lassen sich aus ihnen RuckschlUsse auf sonstige Installationen ziehen.

» Bilder mit freundlicher Genehmigung der Dornieden-Gruppe



Kontaktdaten

g

LELECHTYER

OBJEKTVERWALTUNG

g

LELOCHTENR

OBJEKTVERWALTUNG
Dr.-Ing. Torsten u. Dipl.-Ing. Bettina Gritzmacher

LEUCHTER

Grundbesitzverwaltungs
GmbH & Co. KG

Cecilienallee 38
D-40474 DUsseldorf

e-mail:  info @ leuchter-objektverwaltung.de
mobil:  +49(177) 30 82 906 (Dr. Torsten Grutzmacher)

- frotz der von uns aufgewandten Sorgfalt mUssen wir uns Irrfum vorbehalten -



	Exposé
	Wohnung in Würselen
	+++ TOP-MODERNE 2-Zimmerwohnung 56,00 qm, AUFZUG / BALKON / TG, direkt am RHEIN-MAAS KLINIKUM +++
	Objekt-Nr. OM-314266
	Wohnung
	710 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge
	Folie 0
	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9

