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Exposé

Reihenendhaus in Ehningen

Charmantes Reiheneckhaus mit Garten, Balkon &
Dachterrasse in sonniger Lage

Objekt-Nr. OM-314204
Reihenendhaus

Verkauf: 479.000 €

Ansprechpartner:
Rohrig

71139 Ehningen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1979 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 186,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,50 Badezimmer 1

Wohnflache 120,00 m? Garagen 1

Nutzflache 42,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reiheneckhaus aus dem Jahr 1979 besticht durch seine solide
Massivbauweise, eine gut durchdachte Grundrissgestaltung sowie die attraktive Stid-
Ausrichtung mit einem wunderschénen, unverbaubaren Blick ins Griine. Mit einer
Wohnflache von rund 120 m? bietet das Haus grofiziigigen Raum flir Familien, die Wert auf
Komfort und ein behagliches Wohnambiente legen. Das 186 m? grof3e Grundstiick umfasst
eine Terrasse, einen Balkon, eine Dachterrasse sowie einen liebevoll angelegten Garten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein helles und weitlaufiges Wohn- und Esszimmer. Der direkte
Zugang zur sonnigen Stidterrasse und zum Garten schafft eine besonders angenehme
Wohnatmosphére — ideal fiir entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende im Familien-
und Freundeskreis.

Die funktional geschnittene Kiiche ldsst sich harmonisch in den Wohnbereich integrieren und
bietet gute Voraussetzungen fir individuelle Gestaltungsideen. Im Obergeschoss stehen drei
gut proportionierte Schlatzimmer zur Verfiigung, die flexibel als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoflice genutzt werden kénnen. Der Balkon sowie die sonnige
Dachterrasse laden dazu ein, den Tag mit einem Blick ins Griine zu beginnen oder ruhig
ausklingen zu lassen.

Das helle Badezimmer sorgt fiir eine freundliche Wohlftihlatmosphéare und ist mit Dusche,
Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Es bietet ausreichend Platz fiir die
Bedtrfnisse einer Familie.

Im Kellergeschoss befinden sich zusatzliche Nutzrdume, die sich hervorragend als Stauraum,
Hobbyraum oder Werkstatt eignen. Ein separater AufSenkeller (siehe Bilder) erganzt das
Platzangebot sinnvoll.

Zur Immobilie gehoren zudem eine Tiefgarage in einer benachbarten
Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie ein weiterer Stellplatz in unmittelbarer Nahe zum
Haus.

Das Haus préasentiert sich in einem gepflegten und soliden Zustand und bietet eine ideale
Basis zur Umsetzung persénlicher Wohnvorstellungen. Die ruhige Lage in Kombination mit

der unverbaubaren Aussicht macht dieses Reiheneckhaus zu einem attraktiven Zuhause fur
Familien, die Ruhe, Komfort und Lebensqualitat schatzen.

Ausstattung

- 4,5 Zimmer mit ca. 120 m? Wohnflache

- Grundstticksgrofie ca. 186 m?

- Gepflegtes Reiheneckhaus in solider Massivbauweise (Baujahr 1979)

- Helle, grofiztigige Raumaufteilung — ideal fiir Familien

- Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten

- Sonniger Balkon (modernisiert 2002) sowie grof3zligige Dachterrasse mit schénem Weitblick
- Bad mit Badewanne, Dusche und WC

- Separates Géaste-WC im Erdgeschoss

- Isolierglasfenster fiir eine gute Energieeffizienz

- Olheizung, modernisiert im Jahr 2001

- Untergeschoss mit Kellerraum, Auf3enkeller, Hauswirtschaftsraum und Hobbyraum
- Tiefgaragenstellplatz in einer benachbarten Wohnungseigentiimergemeinschaft

- Zusatzlicher Stellplatz auf der Tiefgarage

www.ohne-makler.net/expose/314204 Seite 2/19



- Stdlich ausgerichteter Garten mit unverbaubarem Ausblick
- Durchdachte Raumaufteilung mit klarer Trennung von Wohn- und Schlafbereichen
- S-Bahn-Anbindung sowie schneller Autobahnanschluss — ideal fir Berufspendler

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Immobilie liegt in einer ruhigen und zugleich zentralen Wohnlage von Ehningen, nur

wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt. Diese Lage vereint angenehme Wohnruhe mit
einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag.

Eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden gewéahrleistet die Buslinie
752. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Superméirkte, Backereien und
Apotheken sind bequem fufilaufig erreichbar. Auch Cafés und Restaurants befinden sich in
der Nahe und laden zum Verweilen ein.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten stehen direkt vor Ort zur Verfigung:
Fitnessstudios, Grin- und Parkanlagen sowie attraktive Spazier- und Radwege bieten einen
hohen Freizeitwert. Dartuiber hinaus sind Arzte, Physiotherapeuten, eine Bibliothek sowie ein
Modegeschaft im Ort anséssig.

Die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, zentraler Lage und vielfaltigem Angebot
macht Ehningen zu einem duflerst attraktiven Wohnort — sowohl flir Familien als auch fur
Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,62 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche

Aussicht Terrasse / Garten
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Bad
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Galerie

Aussicht von Balkon
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Galerie

Schlafzimmer 2

Studio DG / Schlafzimmer 3
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Aussicht Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

Hauswirtschaft UG Keller
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Galerie

Heizung

Oltank
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Tiefgarage
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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