Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Wiesbaden

Exklusives Gartenhofhaus mit Garten, 2
Tiefgaragenstellplatzen und moderner Energietechnik

Objekt-Nr. OM-314016
Reihenhaus

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Marcus Schneider
Telefon: 0172 4867511

65207 Wiesbaden
Hessen
Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 298,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 146,00 m?2 Garagen 2
Nutzflache 18,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Ankommen, durchatmen und wohlftihlen.

Dieses hochwertige Gartenhofhaus aus dem Jahr 2021 verbindet modernes Wohnen,
durchdachte Architektur und eine nachhaltige Energieversorgung in einer der beliebtesten
Wohnlagen von Wiesbaden-Naurod.

Auf rund 146 m2 Wohnflache verteilen sich helle und grof3ziigige Raume tiber drei Ebenen. Die
offene Gestaltung, grof3e Fensterflachen und die hochwertige Ausstattung schaffen eine
Wohnatmosphare, die gleichermafien modern, gemiutlich und familienfreundlich ist.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur sonnigen Terrasse und dem pflegeleicht angelegten Garten. Hier genief3en Sie entspannte
Sommerabende, Familienfeste oder einfach die Ruhe des eigenen Zuhauses.

Drei Schlafzimmer, zwei moderne Badezimmer sowie zuséatzliche Nutzflachen bieten
ausreichend Platz far Familien, Homeoffice oder individuelle Wohnkonzepte.

Moderne Energietechnik fiir die Zukunft

Bereits bei der Planung der Wohnanlage wurde grofer Wert auf Nachhaltigkeit und
Energieeflizienz gelegt. Modernes Energiekonzept mit Blockheizkraftwerk (Kraft-Warme-
Kopplung), Pelletheizung und effizienter Gas-Brennwerttechnik. Die Kombination
verschiedener Energietrager sorgt fir eine nachhaltige und zukunftsorientierte
Warmeversorgung der Wohnanlage.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze, die Ihnen jederzeit
komfortables und wettergeschtitztes Parken ermdoglichen.

Ausstattung

Das neuwertige Gartenhofhaus wurde im Jahr 2021 fertiggestellt und tiberzeugt durch seine
hochwertige Ausstattung sowie eine moderne und durchdachte Raumaufteilung.

Auf rund 146 m? Wohnflache verteilen sich ein grofziigiger Wohn- und Essbereich mit offener
Kiiche, drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, ein Gaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum.
Die sonnige Terrasse mit Garten und zwei grofiziigige Dachterrassen bieten vielfaltige
Moglichkeiten zum Entspannen und Geniefen.

Zur Ausstattung gehéren unter anderem:

hochwertige Einbauktiche (Neupreis ca. 35.000 €)

Fufbodenheizung in den Wohnraumen

Echtholzdielen in Wohn- und Schlafraumen

elektrische Rollladen

3-fach verglaste Kunststofffenster

moderne Bader

zwei Tiefgaragenstellplatze (im Kaufpreis enthalten)

Personenaufzug von der Tiefgarage zur Wohnanlage

Besonders hervorzuheben ist das moderne Energiekonzept der Wohnanlage. Zentrale
Warmeversorgung uber Blockheizkraftwerk, Pelletanlage und moderne Brennwerttechnik.
Durch die Kombination regenerativer und konventioneller Energietrager wird eine effiziente

Energieversorgung gewahrleistet.

Das Haus befindet sich in einem neuwertigen und sehr gepflegten Zustand. Ein Einzug ist
nach Vereinbarung méglich.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges
Besichtigungstermine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Thnen
gerne zur Verfliigung:

Marcus Schneider
Telefon: 0172 4867511

Bitte keine Makleranfragen. Das Objekt wird privat verkauft.

Lage
Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im beliebten

Wiesbadener Stadtteil Naurod. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit den Vorteilen der
Metropolregion Rhein-Main auf ideale Weise.

Naurod gilt mit seinen rund 4.400 Einwohnern als einer der attraktivsten und griinsten
Stadtteile Wiesbadens. Umgeben von Waldern, Wiesen und zahlreichen Rad- und
Wanderwegen genief3en Sie hier eine hohe Lebensqualitit sowie ein angenehmes Wohnumfeld
fiir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.

Die Wiesbadener Innenstadt erreichen Sie in wenigen Minuten. Uber die nahegelegene B455
sowie die nur ca. 2 Kilometer entfernte Anschlussstelle Niedernhausen der A3 bestehen
hervorragende Verkehrsanbindungen nach Wiesbaden, Mainz, Frankfurt und zum
Frankfurter Flughafen. Der Flughafen Frankfurt ist in etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

Kindergirten, Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote befinden sich in der ndheren Umgebung. Verschiedene Vereine und
Freizeitmoglichkeiten sorgen fiir ein lebendiges und familienfreundliches Umfeld.

Wer die Ruhe des Taunus schétzt und gleichzeitig die kurzen Wege in die Landeshauptstadt
Wiesbaden sowie in die Wirtschaftsregion Frankfurt Rhein-Main nutzen méchte, findet in
Naurod einen idealen Lebensmittelpunkt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 39,76 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Kuche inkl. Weinktihlschrank
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Galerie

4

Essbereich und Kiiche

Wohnbereich
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Galerie

Flur

Garderobe
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Galerie

Gaste WC Erdgeschoss

Schlafzimmer Obergeschoss
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Schlafzimmer Obergeschoss

Ausblick Schlafzimer Oerg.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/314016/ Seite 8/27



Bad Obergeschoss

Bad Obergeschoss
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Kinderzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer Obergeschoss
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Galerie

Géastezimmer Keller Bad Untergeschoss
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Bad Untergeschoss

Hauswirtschaftraum
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Berechnung der Wohn-und Nutzflache

Bauherr Centra Immobilien GmbH
An der Norr 12

65307 Bad Schwalbach
Bauvorhaben |Neubau 2x4 Reihenh&user
Am Holderstrauch 30
65207 Wiesbaden

Entwurf fischerschmidt architekten
Gustav-Stresemann-Ring 10b
65189 Wiesbaden
[ Gebaudeteil | Ebene | Raum | Grundliche m? | NF/WF [ Anrechenbar % [ Putzabzug %] Wohnfidche m? ]

Tiefgarage / gemeinsame Nutzung

TG KG TG 437,82 NF 100 0 437,82
TG KG Aufzug 3,06 NF 100 0 3,06
TG KG HMR 4,40 NF 100 0 4,40
Haus 1 KG HAR 9,563 NF 100 0 9,53
Haus 1 KG Heizung 13,60 NF 100 0 13,60
Gesamt NF 468,41 468,41
Haus 1
KG Keller Haus 1 14,75 NF 100 1 14,60
KG Flur 3,85 NF 100 1 3,81
EG Wo /Es/Ku 53,83 WF 100 1 53,29
EG Diele 5,68 WF 100 1 5,62
EG wcC 1,94 WF 100 1 1,92
EG Terrasse 1 9,60 WF 25 0 2,88
DG Schlafen 12,64 WF 100 1 12,51
DG Bad 7,43 WF 100 1 7,36
DG Kind 13,31 WF 100 1 13,18
DG Flur 3,20 WF 100 1 3,17
DG Terrasse 2 11,25 WF 50 0 5,62
DG Terrasse 3 5,40 WF 50 0 2,70
Haus 1 NF 14,75 14,60
Haus 1 WF 124,28 108,25
Haus 1 gesamt 139,03 122,85
Haus 2/3/6
KG Hauswirtschaft 12,09 NF 100 1 11,97
KG Hobby 19,39 NF 100 1 19,20
KG Du/WC 5,04 WF 100 1 4,99
KG Flur 7,28 WF 100 1 7,21
EG Wo /Es/Ku 49,16 WF 100 1 48,67
EG wcC 1,92 WF 100 1 1,90
EG Diele 5,563 WF 100 1 5,47
EG Terrasse 1 9,60 WF 25 0 2,88
DG Schlafen 12,49 WF 100 1 12,37
DG Kind 12,78 WF 100 1 12,65
DG Flur 3,10 WF 100 1 3,07
DG Bad 7,36 WF 100 1 7,29
Objektunterlagen Wiesbaden-Naurod, Centra Immobilien GmbH 01/04/2019
Am Holderstrauch 30 - 30g Druck ohne MaBstab Seite 85 von 128
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Grundrisse

| Gebaudeteil | Ebene | Raum | Grundldche m? | NF/WF [ Anrechenbar % | Putzabzug %] Wohnfliche m? |
DG Terrasse 2 11,25 WF 50 0 5,62
DG Terrasse 3 5,40 WF 50 0 2,70
Haus 2/3/6 NF 31,48 31,17
x3 94,44 93,50
Haus 2/3/6 WF 130,91 114,81
x3 392,73 344,44
Haus 2/ 3/ 6 gesamt 162,39 145,98
x3 487,17 437,94
Haus 4
KG Hauswirtschaft 12,56 NF 100 1 12,43
KG Hobby 19,83 NF 100 1 19,63
KG Du/WC 5,04 WF 100 1 4,99
KG Flur 7,46 WF 100 1 7,39
EG Diele 4,82 WF 100 1 4,77
EG Wo /Es 43,37 WF 100 1 42,94
EG Kuche 6,35 WF 100 1 6,29
EG wcC 1,88 WF 100 1 1,86
EG Terrasse 1 9,60 WF 25 0 2,88
DG Kind 12,76 WF 100 1 12,63
DG Schlafen 12,58 WF 100 1 12,45
DG Bad 7.41 WF 100 1 7,34
DG Terrasse 3 5,40 WF 50 0 2,85
DG Terrasse 2 11,25 WF 50 0 5,62
DG Flur 3,21 WF 100 1 3,18
Haus 4 NF 32,39 32,07
Haus 4 WF 131,13 115,18
Haus 4 gesamt 163,52 147,25
Haus 5
KG Hauswirtschaft 12,09 NF 100 1 11,97
KG Hobby 19,71 NF 100 1 19,51
KG Du/WC 5,15 WF 100 1 5,10
KG Flur 7,25 WF 100 1 7,18
EG Wo /Es/Ku 49,29 WF 100 1 48,80
EG Diele 5,44 WF 100 1 5,39
EG wcC 1,91 WF 100 1 1,89
EG Terrasse 1 9,60 WF 25 0 2,88
DG Schlafen 12,49 WF 100 1 12,37
DG Bad 7,36 WF 100 1 7,29
DG Flur 3,20 WF 100 1 3,17
DG Kind 12,88 WF 100 1 12,75
DG Terrasse 2 11,25 WF 50 0 5,62
DG Terrasse 3 5,40 WF 50 0 2,85
Haus 5 NF 31,80 31,48
Haus 5 WF 131,22 115,27
Haus 5 gesamt 163,02 146,75
Haus 7
KG Hobby 32,05 NF 100 1 31,73
KG Du/WC 5,97 WF 100 1 5,91
Objektunterlagen Wiesbaden-Naurod, Centra Immobilien GmbH 01/04/2019
Am Holderstrauch 30 - 30g Druck ohne MaBstab Seite 86 von 128
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Grundrisse

| Gebdudeteil | Ebene | Raum | Grundidche m® | NF/WF [ Anrechenbar % [ Putzabzug %] Wohnflache m? |
KG HWR 13,40 NF 100 1 13,27
KG Flur 6,49 WF 100 1 6,43
EG Wo /Es / Ku 49,11 WF 100 1 48,62
EG Diele 5,44 WF 100 1 5,39
EG wcC 1,91 WF 100 1 1,89
EG Terrasse 1 9,60 WF 25 0 2,88
DG Schlafen 12,49 WF 100 1 12,37
DG Kind 12,86 WF 100 1 12,73
DG Flur 3,20 WF 100 1 3,17
DG Bad 7,36 WF 100 1 7,29
DG Terrasse 2 11,25 WF 50 0 5,62
DG Terrasse 3 5,40 WF 50 0 2,70
Haus 7 NF 45,45 45,00
Haus 7 WF 131,08 114,98
Haus 7 gesamt 176,53 159,98
Haus 8
KG Hobby 32,76 NF 100 1 32,43
KG HWR 13,93 NF 100 1 13,79
KG Du/WC 6,18 WF 100 1 6,12
KG Flur 6,62 WF 100 1 6,55
EG Wo /Es /Ku 49,66 WF 100 1 49,16
EG Diele 5,63 WF 100 1 5,57
EG wcC 1,94 WF 100 1 1,92
EG Terrasse 1 9,60 WF 25 0 2,88
DG Bad 7,41 WF 100 1 7,34
DG Flur 3,20 WF 100 1 3,17
DG Schlafen 12,58 WF 100 1 12,45
DG Kind 12,86 WF 100 1 12,73
DG Terrasse 2 11,25 WF 50 0 5,62
DG Terrasse 3 5,40 WF 50 0 2,70
Haus 8 NF 46,69 46,22
Haus 8 WF 132,33 116,22
Haus 8 gesamt 179,02 162,44
NF gesamt 733,93 731,27
WF gesamt 1042,77 914,34
Flache gesamt 1776.70 1645.62
Anmerkung: Die Berechnung wurde nach der WoFIV_yom-25. November 2003 gemacht.
Datum aufgestellt

15.11.2018

- em—

Objektunterlagen Wiesbaden-Naurod,
Am Holderstrauch 30 - 30g

Centra Immobilien GmbH
Druck ohne MaBstab
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Berechnung des Rauminhalts nach DIN 277

Bauherr Centra Immobilien GmbH

An der Norr 12

65307 Bad Schwalbach
Bauvorhaben Neubau 2x4 Reihenhduser
Am Holderstrauch 30

65207 Wieshaden
Entwurfsverfasser fischerschmidt architekten
Gustav-Stresemann-Ring 10b
65189 Wiesbaden

Haus 1
é Lange X Breite X Héhe =  Einzel Gesamt
g i
g Gebiiudeteil m m mo | om m?
IKG 7.73 7,17 3,05 168,926
2 IEG 10,00 .00 2,87 205,636
§ IDG Teil 1 8,64 4,07 3,10 108,814
52 IDG Teil 2 5,05 3,10 3,10 48,531
U=
52 | Rauminhatt 531,91
s
o9 Haus 2
83
g Tﬂ: Lange x Breite x Héhe -  Einzel Gesamt
2% Gebiudeteil m m m m® m?
24
st ke 7.73 7,00 3.05| 164,929
-
}E, 3 EG 10,00 7,00 287 200,900
g "ﬂfj EDG Teil 1 8,64 4,06 3,10 108,743
8
gt IDG Teil 2 5,06 2,94 3,10 45,947
Wy )
23 I Rauminhalt 520,52
Haus 3
Lange x Breite x Hohe ; Einzel 1 Gesamt
Gebiudeteil m Cm mo m T
KG 7,73 7,00 3,05 164,929
IEG 10,00 7,00 2,87 200,900
IDG Teil 1 8§64 4,06 3,10 108,743
IDG Teil 2 505 2,94 3,10 45,947
I Rauminhalt 520,52|
Objektunterlagen Wiesbaden-Naurod, Centra Immobilien GmbH 01/04/2019
Am Holderstrauch 30 - 30g Druck ohne MaBstab Seite 88 von 128
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Grundrisse

—————— LT —
Lange X Breite x Hohe =  Einzel Gesamt
Gebiudeteil m m m m® m?
IKG 7,73 7,17 3,05 168,82
IEG 10,00 7,00 2,87 200,900
IDG Teil 1 8,64 4,06 3,10 108,743
IDG Teil 2 5,05 2,94 3.10 45,947
Rauminhalt 524,41
Haus 5 -
Lange Xx Breite X Héhe = Einzel Gesamt
Gebiudeteil m m m m? m?
KG 7.73 717 3,06 168,82
IEG 10,00 7,00 2,87 200,900
IDG Teil 1 8,64 4,08 3,10 108,743
IDG Teil 2 5,05 2,94 3,10 45,947
Rauminhalt 524 41
Haus 6
Ldnge x Breite x Héhe - Einzel Gesamt
Gebiudeteil m ” m m m® m’
IKG 7,73 7,00 3.0 164,929
IEG 10,00 7,00 2,87 200,900
IDG Teil 1 8,64 4,08 3,10 108,743
DG Teil 2 5,05 2,94 3,10 45,947
Rauminhalt 520,52}
: Haus 7 -
Lange x Breite x Hshe - Einzel | Gesamt
Gebiiudeteil m m m m . om
KG 10,00 7,00 3,07 214,900
IEG 10,00 7,00 2,87 200,900
IDG Teil 1 8,64 4,06 3,10 108,743
IDG Teil 2 505 2,94 3,10 45,947
'] Rauminhalt 570 4!
Objektunterlagen Wiesbaden-Naurod, Centra Immobilien GmbH 01/04/2019
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Haus 8
T T T
Ldnge X Breite X Héhe = Einzel Gesamt
Gebiudeteil m m m m® m’
KG 10,00 717 3,07 219,97
EG 10,00 7,00 2,87 200,900
DG Teil 1 8,64 4,06 3,10 108,743
DG Teil 2 505 2,94 3,10 45,047
Rauminhalt 575,56
Tiefgarage
T ” T T -
Lange x Breite x Héhe = Einzel Gesamt
1
Gebiudeteil m | m m m’ m®
Flache 1 140,38 2,31 324,28
Fléche 2 86,57 3,86 334,160
Flache 3 72,05 3.41 245,691
5 Flache 4 48,70 389 189,443
§ Flache 5 140,48 235 330,128
g Rauminhalt 1423,70
H
g 3. Zusammenstellung
§ Rauminhalt insgesamt m®
E Haus 1 531,91
: Haug 2 520,52
iE Haus 3 520,52
ar Haus 4 524.41
z %_, Haus 5 524 41
S § Haus 6 520,524
3 Haus 7 570,49
g3
g f; Haus 8 575,56
oD "
=g Tiefgarage 1423, 70|
Is
& § Rauminhalt 5712,02]
<
2 <'3 Anmerkung: Der Berechnung wurde der Brutto-Rauminhalt zu_gir'@gg_gelegt—@w-m?).
g 3 Datum aufgestellt > e A
g2 15.11.2018 A Ve
@ a <
Objektunterlagen Wiesbaden-Naurod, Centra Immobilien GmbH 01/04/2019
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 HE-2026-006453331
Gliltig bis: 11.06.2036

Gebaude

Gebaudetyp Reihenmittelhaus

Adresse Am Holderstrauch 30a, 65207 Wiesbaden
Gebé&udeteil 2 Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 2021

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2021

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 166,05 m2 | ® nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung? Nah-/Fernwarme

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser? | Nah-/Fernwarme

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liftung @ X Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kuhlung 0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Immoticket24.de GmbH
Aussteller Christian Esch .
(Energieberater gem. 888 GEG) Vi
Krufter StralBe 5 Lelc ez

56753 Welling Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Registriernummer 2  HE-2026-006453331
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

KWhi(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung®: anlage: Anlagen™:

O
O
O
]
]
]

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

MEs|A| B | c| b | E| FUNCHIEER
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

. . Registriernummer 2  HE-2026-006453331
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen ~ 11,93 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

"1, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
/39,76 kWh/(m?*a)

ANANs | ¢ | D | E P | R
0 100 125 150 175 200 225 >250
51,68 kWh/(m?*a)
__ Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 gg‘;;’_ Energieverbrauch Waf‘r:vtve;”sser
gietrag [kwh]

von bis faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

01.01.2023 31.12.2025 Nah-/Fernwarme 1,30 14909,00 2683,62 12225,38 1,19

01.01.2023 31.12.2025 Leerstandszuschlag 1,30 790,81 0 790,81

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|f3hen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 HE-2026-006453331
Empfehlungen des Ausstellers striern ; @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oo|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o
O|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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