Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Miinchen
Baugrundstiick Miinchen Untermenzing

Objekt-Nr. OM-313982
Wohnen

Verkauf: 1.480.000 €

80999 Mituinchen
Bayern
Deutschland

Grundstucksflache 782,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das sonnige und ruhige Grundstiick mit Stidausrichtung und freiem Blick ins Grtine befindet
sich in ausgezeichneter und begehrter Wohnlage von Miinchen-Untermenzing.

Das Grundstiick ist mit einem alteren Bungalow aus dem Jahr 1958 bebaut, der sich nicht
mehr zu Wohnzwecken eignet und unbewohnt ist. Die Neubebauung ist zunédchst nach § 34
BauGB moglich. Somit kann eine Bebauung mit einem EFH, DH, Reihenhaus oder einem
Mehrfamilienhaus (E+1+2/+D) erfolgen. Unter Zugrundelegung des Nachbarhauses, sind die
Auflenmafie mind. 12m x 15m. Dank Bauturbo (giiltig seit 01.11.2025) ist dartber hinaus
auch noch ein grofierer Baukoérper moglich.

Ein Rundumblick ist unter dem link https://t1p.de/c38gi zu sehen.

Der Bodenrichtwert 1t. Gutachterausschuss der Landeshauptstadt Miinchen betrug €
2.250,--/m?2, Stichtag 01.01.2024 bei einer wertrelevanten GFZ von 0,7, individuelles
Wohnbaugebiet.

Lage

Der aufstrebende Miinchner Stadtteil Miinchen-Untermenzing bietet durch seine Lage alle
Vorziige einer Grof3stadt und ist ein von grofier Lebensqualitat gepragter Wohnort mit vielen
Grin- und Freizeitflaichen. Kindergarten, Grundschule, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuflaufig erreichbar, alle weiterfithrenden Schulen,
samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte, Sportanlagen, Kulturstatten und
Speiselokale stehen in rund 1,5 km Entfernung zur Verftigung.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl das Muiinchner Stadtzentrum als auch alle
wichtigen Autobahnen direkt zu erreichen. Uber die Westumgehung (A99 und A8 /
Anschlussstelle Aubing-Lochhausen-Langwied) ist das BAB-Kreuz Miinchen-Nord in wenigen
Minuten, und somit auch der Flughafen schnell erreichbar.

Die griinen Wiesen und Wéldchen entlang der Wiirm laden zu ausgedehnten Spaziergiangen
und Radtouren ein. Das Naherholungsgebiet Langwieder Seenplatte mit Langwieder See, Luf3-
und Birkensee bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und ist mit dem Rad in ca. 10 Minuten
sehr gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Blick Richtung Stid
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Galerie
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Blick Richtung Stidwest
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Galerie
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Baugrund leer (virtuell)
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