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Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Bad Wildbad
Neubau-Moderne Hauser in Bad Wildbad, profisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-313831
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Rosa Schell

75323 Bad Wildbad
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 380,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 198,00 m? Garagen 2
Nutzflache 278,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Moderne Neubau!

Energieeffizient und modern bietet ein Neubau finanzielle Sicherheit. Vollunterkellert.
- Geringer Energieverbrauch

- Niedrige Instandhaltungskosten

- grof3e Terrasse mit suidliche Ausrichtung, viel Sonne!

- Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 198,00 m2, dazu Vollunterkellerung mit 76m2 und
Doppelgarage haben Sie ausreichend Platz fur Ihre Familie.

- Moderne, gehobene Ausstattung sorgt dafiir, dass Sie sich sofort wohlftihlen werden.

- Die Bodenbelagen aus hochwertigen Fliesen in grofformatige Format 120x60cm. Fliesen sind
pflegeleicht.

- Das Haus wird mit einer Luft-Warmepumpe beheizt - eine umweltfreundliche und
kostenefliziente Heizldsung.

- Energieeffiziente Wandkonstruktion aus Porotonstein S8, 36,5cm
- engobierte Tonziegel

- Dammplatten 6cm als Unterziegelkonstruktion

- Hochwertige Echtholztreppe

- Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fubodenheizung fir angenehme Warme in allen Raumen
- 3-fach verglaste Fenster der Firma WERU

- Die Innenttliren 211cm hoch sorgen fiir mehr Licht

- elektrische Rolldaden

Ausstattung

Hochwertig

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Kurstadt Bad Wildbad liegt im Nordschwarzwald im Tal der Enz. Die Stadt ist fiir seine
Heilquellen bekannt und auch als Luftkurort anerkannt. Die Lage angrenzend an den
Naturpark Nordschwarzwald, frische Luft, angenehme Klima.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Sud_2
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Lk

Neubaugines Doppelhauses
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Grundrisse

Neubau eines Doppelhauses
Haus 2
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Grundrisse

Neubau eines Doppelhauses
Haus 2
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Anhange

1. Energieausweis
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Q

ENERGIEAUSWEIS . o

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

R RIS 6.00 25 Registriernummer:  BW-2024-005324329 1

Gebdude Objektnummer: 223600

Gebaudetyp Einfamilienreineneckhaus

Adresse 75323 Bad Wildbad

Gebaudeteil 2 2024

Baujahr Gebaude * 2024

Baujahr Warmeerzeuger **
1

Anzahl der Wohnungen

Gebaudenutzfiache (Ay) 210,0 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ¢ Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Strom-Mix

Erneuerbare Energien® Art:  Umweltwarme (Warmepumpe) Verwendung: Heizung und Warmwasser r

Art der Laftung 3 B( FensterlGftung [ Ldftungsanlage mit Warmerlickgewinnung ,
O Schachtldftung O Loftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Art der Kihlung 3 O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom J
O Gelieferte Kalte O Kdhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen s Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: ]

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises X( Vermietung / Verkaut (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitdt des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Ver:
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - slehe Selte 5). Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

| B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarts erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.
. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

B( Eigentamer O Aussteller
LEI Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwilige Angabe).

Hmwelse zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

detta GmbH i
- Johannes Schieferdecker (B. Eng. Energie- und Umwelttechnik) s g:n:m_ 0

Brahl 10 o

04109 Leipzig

||::“=

Datum des angewendeten GEG, gegebenentfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur Im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen

Mehrfachangaben g\bqh:hd P

bei Warmenetzen Baujahr der rgal

Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

T

olig: AG, 18599 3D 12.2.3
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