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Exposé

Zweifamilienhaus in Rosengarten

Baujahr 2019

Grundsttuicksflache 553,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 247,00 m?
Nutzflache 111,00 m?
Energietrager Fernwarme

www.ohne-makler.net/expose/313823

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-313823
Zweifamilienhaus

Verkauf: 770.000 €

74538 Rosengarten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

Neuwertig
4
3
2
4

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Neuwertiges Zweifamilienhaus in masiver Bauweise mit Ausbaupotenzial in Rosengarten bei
Schwabisch Hall

Dieses im Jahr 2019 erbaute Zweifamilienhaus bietet vielseitige Wohnméglichkeiten fir
Familien oder Mehrgenerationenwohnen . Mit zwei separaten Wohneinheiten und
ausbaubarem Dachgeschoss tiberzeugt die Immobilie durch Komfort und Flexibilitat.
Maisonette-Wohnung (ca. 122 m? im Erdgeschoss + 55 m? im Obergeschoss)

- 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 moderne Badezimmer mit Badewanne, begehbarer Dusche und Bidet

- Grof3zligige Deckenho6he von 2,60 m fiir ein helles Raumgefiihl

- Ausbaureserve: Biithne mit ca. 40 m?

- Doppelgarage mit 2 Stellplatzen

- Sonnige Suidterrasse (ca. 40 m?) ausgerichtet an nicht bebaute Griunflachen,
bepflanzt mit BAumen und Grasern

- Gepflasterter Bereich mit Pavillon als schattiger Riickzugsort

Zweizimmerwohnung mit separatem Eingang (Obergeschoss, ca. 75 m?)

- Offene Kiiche mit Ess- und Wohnbereich und einen Zugang zum Balkon

- 1 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, begehbarer Dusche und Bidet

- 2 Aufienstellplatze

- Die Biihne tiber dem OG ist teilweise ausgebaut

Auch Verkauf der Maisonettewohnung einzeln mit Doppeltgarage und Grundstiick

ware eine Option..

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiiche, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/313823 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 62,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

‘v‘“mr ] | — = = ) ) i o — L —] || co————
= e
A ; 7
i
AR ¥
I

www.ohne-makler.net/expose/313823 Seite 4/9



Galerie

[ X NeXe}
SHOT ON POCO X3 NFC
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Galerie
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Grundrisse
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Lagerplan
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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