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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-313721
Einfamilienhaus

Verkauf: 759.000 €

Ansprechpartner:

Ela

22399 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 2006 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 380,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Carports 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Modernes Familienhaus in Bestlage von Poppenbiittel

Energieeffizient wohnen - stilvoll leben — entspannt ankommen

Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlftihlen

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2006 vereint modernen Wohnkomfort,
energieefliziente Bauweise und eine hervorragende Lage im beliebten Hamburger Stadtteil
Poppenbiittel. Auf ca. 140 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ausreichend Platz fir Familien,
Paare mit Homeoffice-Bedarf oder alle, die grofiziigiges Wohnen in einem attraktiven Umfeld
schatzen.

Mit viel Liebe zum Detail wurde das Haus kontinuierlich modernisiert und stets auf einem
zeitgemafen Stand gehalten. Neuwertige Bodenbelage, hochwertig modernisierte Bader sowie
zahlreiche weitere Investitionen sorgen dafiir, dass Sie ohne Renovierungsaufwand einziehen
und sich sofort zuhause fiihlen kénnen.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Grof3e Fensterflachen
schaffen eine freundliche Atmosphéare und sorgen fiir lichtdurchflutete Rdume. Der gemtitliche
Kamin verleiht dem Wohnbereich eine besondere Wohnqualitat und schafft an ktihleren Tagen
eine behagliche Atmosphére fur die ganze Familie.

Raum fur die ganze Familie

Die durchdachte Grundrissgestaltung umfasst vier gut geschnittene Zimmer und bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ob Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer — hier
lassen sich individuelle Wohnwiinsche optimal verwirklichen.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der zuséatzlichen Wohn- oder
Nutzraum schafft. Durch den Einbau von sechs Fenstern prasentiert sich dieser Bereich
aufiergewohnlich hell und vielseitig nutzbar — ideal als Arbeitsbereich, Hobbyraum,
Jugendzimmer oder Ruckzugsort.

Das Grundstiick

Auf dem ca. 400 m? groflen Grundstiick genief3en Sie Privatsphare und ausreichend Platz fir
Freizeit, Garten und Erholung. Die Terrasse ladt zu entspannten Sommerabenden mit Familie
und Freunden ein, wahrend Kinder unbeschwert im Garten spielen kdnnen.

Ausstattung im Uberblick

Einfamilienhaus, Baujahr 2006

Ca. 140 m? Wohnflache

Ca. 400 m? Grundstiick

4 Zimmer

Ausgebauter Dachboden mit 6 zusatzlichen Fenstern

Energieeffiziente Bauweise (Energiesparhaus)

Kamin im Wohnbereich

Modernisierte, neuwertige Bodenbeldge

Hochwertig modernisierte Bader

Laufend gepflegt und modernisiert

Helle, freundliche Wohnraume

Familienfreundliche Raumaufteilung
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohnlage von Hamburg und tiberzeugt durch
ihre hervorragende Infrastruktur.

Schulen und Kindertagesstéatten sind bequem fuflaufig erreichbar und machen den Alltag far
Familien besonders angenehm. Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe und kénnen bequem zu Fufl erreicht werden.

Die ausgezeichnete Anbindung an Bus und S-Bahn gewahrleistet eine schnelle Verbindung in
die Hamburger Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Gleichzeitig profitieren Sie
von der ruhigen und familienfreundlichen Atmosphéare eines der beliebtesten Wohngebiete im
Hamburger Norden.

Fazit

Dieses moderne Einfamilienhaus bietet eine seltene Kombination aus energieeffizienter
Bauweise, hochwertigem Pflegezustand, grofziigigem Raumangebot und familienfreundlicher
Lage. Die kontinuierlichen Modernisierungen, der gemttliche Kamin, der ausgebaute
Dachboden und die hervorragende Infrastruktur machen diese Immobilie zu einer attraktiven
Gelegenheit fur anspruchsvolle Kaufer.

Ein Haus, das durch Qualitat, Lage und Wohngefiihl tiberzeugt — bezugsfertig und bereit fiir
seine neuen Eigentuimer.

Ausstattung
Komplett modernisiert
Vinyl

Bader neu

Einziehen und wohlftihlen
Dezentrale Liftungssystem
Preis VB

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Im schénen Poppenbiittel
Mega Infrastruktur
Hintere Bebauung
Idyllisch

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 72,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS  womgssce

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: HH-2025-005805882 @

Anforderungen gemi GEG ¥
Verfaheen nach DIN V 18560

Primicenergiobedar [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudevertatven®)

Ist-Wert 1302 KWh(m™a)  Anforderungswert 1263 KWhin'-a) [ Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualant der Gebiudehlle H,'

stWert 036 WAM'K)  Anfordeningswert 056 WA K)

Sommerticher Wiemeschut (el Neubau) [0 eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 72,3 kWh/(m*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien mewo‘

Nutzung erneuerbarer Enorglen O torHeizung [ %or Warmwasser

o mumfmomwgnmm Hﬁ#c o | N

100 125 150 175 200 225 »2%0
[0 Ertilung der 65%-EE-Regel durch .

LR ey “-:;7!/ g
HE . V4 @/ ]J@{;’{/

or derivate (§ 711,9)
0 Warmepumpen-Hytridheizung (§ 71h)
[ Solarthermio-Hytridheizung (§ 71h
O (§ 71 Absatz 5)

[0 ErfOilung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Borechnung im

Einzeltall nach § 71 Absatz 2 GEG :zm ”1'.. Antell EE*
Art der erneuerbaren Energlo Mn." =~. v

ooy r 2u. die im Einzelfall zuu v g fohren
[0 Nutzung bel Ankagen, f0r die die 65%-EE-Regel richt gilt* wm"d'"'" = PR Pl
Art dor ormeverbaren Energlo Antell EE = O Sk
* zifische Werte nach dem GEG pro Q g
% (Ay). die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnfisiche des Gebaludes.
Summe *
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage
' Fuinote 1 1 des Energioausweises T nurbel mt Anlagen
: mm&’mwmmgwmzao . g'mmﬁmwmmmum
’ * Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der ebnahme In
¢ Anted EE an der g der 12 Mm-n " mwm'mmm' Warme-/Kateenergiebedart
Sotwere AG, & Gowarte 1300
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS . womgsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: HH-2025-005805882 @

Treibhausgasemissionen kg CO_-Aquivalent /(m™a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zedtraum Primar. Energie- Antell Antell
wori tis Energietrager energle- | verbrauch |Warmwasser| Heizung 'W“"
faktor: [kwh] [kwh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
-lcl o | &l

100 125 150 115 200 225 >250 Die {ihaft
sich auf Gebdude, in denen Wame fir Heizung und

Y @%ﬁ fommmmi

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezife Werte pro O
mmwmmee&mmwmmamwmm Der Energi eines.
Gebdiudes weicht insbesondere wegen des und sich vom angeg Energi ab.

' siehe Fullnote 1 auf Sefte 1 dos Energleauswoises
» such L oder in kWh
' EFH: MFH:

HAgereoh Solaare AG. Energeterster Wohoen & Gewerte 1300
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

@
Angabe Gebiudeteil - Soite 1 schaler ErfUiiung: werden. For B auf
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht Antell zu ugsnummmsmmndew
als Wohnzwecken genutzt ist die des Energie- nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
Mmmsnmzsnzeesummmnum gelten, konnen die zur

der g als ist (siehe im
Elmlrm!mﬂGEG)Dnnmdemlmd.Nw

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofir und in weicher At emeuerbare

&uwawwunmwuwmumu

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und nach der
Enetﬁengunmm Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur  ordnung oder auf Grund anderer geeigr
g glen) dazu weitere Angaben. Dabei werden die Energh des g G
und nicht der ei W h gelegt. Der erfasste
Eneralebedarf - Seite 2 Wnummmukmm
mwwaummm--'“ gk o und mithilfe von Ki auf einen
und den Ei gestelit. Diese werden rechne-  ten Mittelwert umg So fohrt ein hoher Verbrauch
mmmmwmmuumu- nmumwwmmaummmm
0" o 0 Daten und unter Annahme von  des G Der E g ch gibt + auf die o
Ri gungen (28 sche Qualitat des und seiner gsanlage. Ein kleiner Wert
fi Nutzer P und innere ignalisiert einen g Ein auf den kinftig zu
0 usw.) b So lasst sich die energ Qualitat e vmummwus insbesondere konnen
des G d gig vom Nutzer und von der lag die Vi m»lu
b wegen der R guUNGH von der Lage der im Geb von def j o 9
erlauben die angegebenen Werte keine RO auf den und dem individuelk der
chen Energleverbrauch. nrummwmmmmzmmm
risch und in die
Primérenergiebedarf - Seite 2 der Vergl wird bei nuwmm
Der Primarenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Gebaudes ab. Er  benen gen der ty Ober eine Pauschale
gt neben der E: g von Pri get G gilt f0r den Verbrauch von I
auch die (Erkundung, G g. \ g.  Anlagen zur F Ob und de g P
W)WMWEW(LB Heizl, Gas, naem-mwm ist der Tabelle V-brnm\f
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisient einen

wmwwa-m“mmmma
Ressourcen und die Umweit schonende Energlenutzung.

Primiirenergieverbrauch - Seite 3
Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermitteiten

Energetische Qualitit dor Gebiudehilie ~Seite 2 S e W wird er mithilfe
Angeg Ist der 2 aul die warmeObertragende Umfas- die die Vorkette der jeweils einge-
gsh o T Er die wswm

A ittiche energ Quaktat aller Um-

fi gsflachen (Aul Decken, Fenster eic.) eines Gebaudes. -

anmwwmwmmmwmw Die mit dem Pri 9 rf oder dem F 9 ver-

dem stelit das GEG bei Neub 'gen an den T 0 - des G werden als aquivalen-

w hutz (Schutz vor Ob g) eines G " te Q

Endenergiobedarf - Seite 2 Pfiichtangaben fir Immobilionanzeigen - Seite 2und 3

o«wwmam Regein , jahe- mmeﬁsw«mmm«msav
for Heizung, LOflung und Warmwasserberei-  Absatz 1 GEG g g

hngm Er wird unter Star und Star gs 0 0 sind dem E: m ]anach

gen und ist ein fir die Energleeffizienz eines Gebdudes  der Seite 2 oder 3.

und seiner 0 ik. Der o ist die g 0

die dem G unter der A von Bedngung VYergleichswerte - Seite2und 3

und unter igung der greverl: wmm Die Vergleichswerte auf E o sind Wer-

damit die P . der rf und  te und sollen ledigiich A 10r grobe Verg der Werte die-

die ige Liftung mm Ein Kieiner Wert  ses mit den Vergk anderer sein. Es sind

mmmwwmmm gleefiizienz. B gegH derer ungefahr die Werte fir die einzeinen

Vergleichskategorien hegen.

Zur emeuerbarer 2ur

der 65%-EE-Regel - Seite 2
§7IMIGEGMWMWWQMM¢1

in einem Geb oder aulgestellt werden,
Mmmeﬁmmmwm
mmmwmmngumm

oder und nach eines Sy
vaborWnechdonﬁﬂﬁGEGhmFdd 2ur
kann for gen, die den §§ 71 . GEG

bermumﬂalen aaamgpuw&nmodupum

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
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