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Exposé

Wohnung in Miinchen

sehr stilvoll u. modern moblierte Wohnung mit Balkon
und Dachgarten - schnell im Zentrum

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2,00

65,00 m?
Fernwarme
90 €

50 €

140 €

150 €
7.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/311839/

Objekt-Nr. OM-311839

Wohnung

Vermietung: 2.264 € + NK

81541 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
1

1

4. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

neues Wohnen - im griinen Flair der oberen Au - am Nockherberg hoch tiber dem Isarufer -
und trotzdem schnell im Zentrum!

Mit dem Objekt ,Nockherberg Nord“ entstand ein neues und modernes Wohnen, eingebettet in
die Natur. Man lebt in einem Park mit vielen Sitzecken unter hohen Baumen in einer griinen
Atmosphére in Mitten der pulsierenden Grof3istadt. Zusatzlich besticht der grofie, o6ffentliche
Dachgarten mit einem herrlichen Weitblick tiber die Dacher der Stadt.

Sie sind schnell im Stadtzentrum! Am Viktualienmarkt und somit am Marienplatz sind Sie
schon in 10 Minuten mit dem Bus, oder in 20 Minuten bei einem Spaziergang entlang des
Auer Mtuhlbachs tuber die Reichenbachbriicke. Dieser Weg bietet sich auch gut fur das
Fahrrad in nur 10 Minuten an.

Das erwartet Sie:

sStilvolle verschiedene Gebaude mit unterschiedlichen Fassanden und ansprechender
Architektur

sGrofier, weitlaufiger Park mit Entspannungs-, Spiel- u. Picknickmoglichkeiten
*Einladende, gemeinschaftliche Dachgarten fir noch mehr Griin

*Supermarkt im Objekt

*Weiteres umfassendes Nahversorgungsangebot in nachster Nahe

*Mehrere weitlaufige Griinanlagen, Parks und die Isar mit ihrem Badestrand in fuglaufiger
Entfernung

*In drei Minuten zu Fuf3 zum bertihmten Wirtshaus und Biergarten ,Nockherberg*

*In zehn Minuten mit dem Fahrrad erreichbar: Der Miinchner Marienplatz mit anschlieBender
Shoppingmeile, Gartnerplatz mit dem gleichnamigen Theater u. v. m.

*Nach 600 Meter erreichen Sie bereits die bei Jung und Alt sehr beliebten , Friihlingsanlagen*
mit Liegewiese am Isarufer. Das ist Lebensqualitat pur!

*Wunderschoner kilometerlanger Spazier- oder Radfahrerweg entlang des Auer Miihlbaches,
der

direkt neben der Wohnung verlauft

*Uber den Mittleren Ring schneller Anschluss an die A 8 Richtung Umland und Alpen
*Hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (Tram, Bus, S-Bahn)
Ausstattung

Die Wohnung ist voll ausgestattet, d.h. Sie nehmen Ihren Koffer und ziehen ein!

- sehr hochwertige und stimmige Ausstattung

- grof3zuigiger, moblierter Balkon in Stidausrichtung

- Boden im Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer aus Parkett Eiche

- Boden im Bad aus Naturstein

- Mobel von namhaften Herstellern

- Holzmobel Schreinerarbeit

- Kiiche aus dem Premiumprogramm ,Next 125 mit Miele, Siemens und Bora Elektrogeraten
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- Smart TV 65 Zoll im Wohnzimmer, Smart TV 55 Zoll im Schlafzimmer

- Die Kuiche ist vollstandig ausgestattet, Ceran-Kochfeld mit Bora — Dunstabzug, Gefrier- und
Kiihlschrank, Geschirrspiler, Einbaubackofen inkl. Mirowellenfunktion, Wasserkocher,
Stabmixer, Quirl, Toaster, Kaffeemaschine,

- die Wohnung ist voll ausgestattet vom Geschirr, Glaser, Topfset, Kaffeemaschine bis hin zum
Fon Staubsauger, Bugelbrett usw.

- Fupbodenheizung mit Einzelraumregelung
- Fenster mit Dreifachverglasung

- Personenaufzug, barrierefreier Zugang von der Tiefgarage bis zur Wohnungstiire u. zum
Dachgarten

- grofler Dachgarten fiir alle Bewohner tiber das eigene Treppenhaus (Aufzug) erreichbar
- ein grofzligiges Kellerabteil steht zur Verfigung
- Tiefgaragenstellplatz gegen Aufpreis

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Bei Interesse senden wir Ihnen gerne unser ausfiihrliches Expose zu.

Lage

2000 m zu Fuf3 oder 10 Min. mit dem Bus ins Zentrum/Marienplatz/Viktualienmarkt
600 m zu Fuf zu der Liegewiese am Isarufer

Direkt am kilometerlangem Spatzier- und Fahrradweg am Auer Muhlbach
Hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen

Personennahverkehr (S-Bahn, U-Bahn, Tram, Bus)

100 Meter zur Tramlinie 25 und Buslinie 62 (Regerplatz) zum Vikutalienmarkt
100 Meter zur Buslinie 58 (Carl-Amery-Platz) zum Ostbahnhof

100 Meter zur Buslinie 52 (Mariahilfplatz) zum Viktualienmarkt

100 Meter zur Buslinie N45

10 Minuten zur S-Bahn-Station ,Rosenheimer Platz® (Stammstrecke S1, S2, S3, S4, S6, S7,
S8)

Uber den mittleren Ring schneller Anschluss an die A 8 Richtung Umland und Alpen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 74,20 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Aussenansicht
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Galerie
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Galerie

Aussicht Dachterrasse Nacht

L LT ik ol i
Aussicht auf der Dachterrasse
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Galerie

Auer Muihlbach
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Galerie

Corneliiusbriicke,Badeplatz
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