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Exposé

Wohnen in Ransweiler

1A Baugrundstiick Grundstiick Panorama Aussicht in
67808 Ransweiler

Objekt-Nr. OM-311285
Wohnen

Verkauf: 39.995 €

Ansprechpartner:
Privatverkauf - Eigenttimer
Mobil: 0152 37613005

Turnhallenstrafie 6
67808 Ransweiler
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Grundstucksflache 561,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit der Flurnummer 316/9 in ruhiger und
begehrter Wohnlage von 67808 Ransweiler, Turnhallenstrafie 6.

Das Grundstiick tiberzeugt durch seine einmalige Feldrandlage mit dauerhaft unverbaubarem
Blick ins Griine, in den Wald sowie ins Tal und bietet ideale Voraussetzungen fur die
Realisierung eines individuellen Wohntraums. Die Kombination aus naturnahem Wohnen,
Ruhe, Weitblick und guter Erreichbarkeit macht dieses Angebot besonders attraktiv fir
Familien, Paare und Naturliebhaber.

Besondere Merkmale:

* Voll erschlossen, alle relevanten Versorgungsanschliisse (Strom, Wasser, Abwasser,
Telekommunikation) sind vorhanden

¢ Gultiger Bebauungsplan ,Auf dem Huigel“ klare baurechtliche Rahmenbedingungen
* Dauerhaft unverbaubarer Blick ins Griine, Wald & Tal

¢ Attraktive Feldrandlage

* Ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld

Lage

Ransweiler ist eine idyllische Ortsgemeinde im Donnersbergkreis in Rheinland-Pfalz,
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Nordpfalzer Berglands.

Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und Waldern und bietet ein auf3ergewdéhnlich
hohes Mag3 an Ruhe, Erholung und Lebensqualitat. Die erh6hte Lage eroffnet weite Ausblicke
uber das Tal und macht die Region besonders attraktiv fiir Menschen, die Naturverbundenheit
und Entschleunigung schatzen.

Trotz der ruhigen, landlichen Umgebung besteht eine gute verkehrliche Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

Verkehrsanbindung:

* Anschluss an die A63 (Mainz — Kaiserslautern) tiber Winnweiler

* Bahnhof in Rockenhausen mit regionaler Bahnverbindung

* Gute Erreichbarkeit der Stadte Kaiserslautern, Bad Kreuznach und Kirchheimbolanden

Das Grundstiick kann gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf Grundlage des
Bebauungsplans ,,Auf dem Hiuigel“ bebaut werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Anhange

1. Lageplan
2. Plan zum Bebauungsplan
3. Bebauungsplan
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Verkehrsflachen
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~—— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Gemeinde Ransweiler
Verbandsgemeinde Rockenhausen
Landkreis Donnersbergkreis

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Auf dem Higel"
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Abwigungsunterlagen

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
aus der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 1| BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Il BauGB

Empfehlungen zu den Stellungnahmen

Stand: 27.06.2016

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardf, 67806 Rockenhauser, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533

PAABEI\Projekle\R 14 063 Ransveeller BPL-Andarng Auf dem HigehEntwuriVefahron\ER-2015-05-28 Empt_ Vorverfairen.doc Seite 1




~ INGENIEURBIRO MONZEL-BERNHARDT

1.  Beteiligungszeitraum und Fristen

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12. Marz 2015 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ,Auf dem Hiigel* in der Gemarkung Ransweiler
gebeten,

Am wurde die Offenlage gem. § 3 Il BauGB ortstblich bekannt gemacht und vom
bis zum lag der o. g. Bebauungsplanentwurf zur Einsichtnahme aus.

Belange, die von den Tragern offentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, missen in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
berlicksichtigt werden.

Dies gilt jedoch nicht, wenn spéter von einem Trager &ffentlicher Belange vorgebrachte Belange
der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sein oder hatten bekannt sein miissen oder
sie fiir die RechtmaBigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

2. Empfehlungen zu den Stellungnahmen

Nachfolgend werden durch das Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen,
Empfehlungen zu eingegangenen Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange aus der
Behérdenbeteiligung und der Beteiligung der Offentlichkeit abgegeben. Die Empfehlungen
dienen der Gemeinde als Entscheidungshilfe fir die Abwagung geman § 1 Abs. 6 BauGB. Die
Beratung und Beschiussfassung zu den Anregungen im Gemeinderat stellt dabei den
Kernbereich der Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander dar.

Eine sorgfdltige Abwagung, zu der auch eine UObersichtliche Wiedergabe im gemeindlichen
Beschluss gehort, ist eine Grundvoraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit des
Bauleitplanes. Aus dem Abwéagungsprotokoll soilte hervorgehen, dass sich der Gemeinderat
emsthaft mit den Hinweisen und Anregungen auseinandergesetzt hat. Ein bloRes
SZurlickweisen” von Anregungen ohne inhaltliche Auseinandersetzung oder Begriindung ist
verfahrensschadlich.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick dber die eingegangenen Steliungnahmen der
Trager offentlicher Befange. Fiir Tréger, die keine Bedenken, Anregungen oder Einwendungen
erhoben haben, werden keine Abwagungsunterlagen erstellf.

ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhatisen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/021533
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— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Einwendungen

Kirchheimbolanden

Beteiligung TOB Steflungnahmen vom: ja nein
VG Rockenhausen, Amt fur o
2.1 16. Mé&rz 2015 Hinweise
Sffentliche Sicherheit und Ordnung
Generaldirektion Kulturelles Erbe, .
2.2 19. Marz 2015 Hinweise
Speyer
ADD Schulaufsicht, Neustadt a.d.
2.3 16. Marz 2015 X
Weinstralle
04 Bundesamt fiir Immobitienaufgaben,
' Kaiserslautern
2.5 Deutsche Bahn, Frankfurt 24. Marz 2015 X
2.6 Deutscher Wetterdienst, Offenbach
27 Deutsche Telekom, Kaiserslautern 17. Marz 2015 Hinweise
Forstamt Donnersberg,
2.8 17. Marz 2015 X
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Gesundheitsamt,
2.9 15, April 2015 X
Kirchheimbolanden
210 Handwerkskammer der Pfalz,
' Kaiserslautern
011 Industrie- und Handelskammer,
) Kaiserslautern
Vermessungs- und Katasteramt L
2.12 13. April 2015 Hinweis
Westpfalz, Pirmasens
Katholisches Pfarramt,
213
Rockenhausen
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.14 | Untere Bauaufsichtshehérde, 30. Marz 2015 Hinweise
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersberglcreis
2.15 | Untere Naturschutzbehorde,

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhatisen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 063617921533

PABIAProjekte\R 14 063 Ransweiier BPL-Anderung Auf dem HogelEnfwuriVerfahren\En-2015-05-28 Empf Vorverfahren.dac

Seite 3



—— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT -

Beteiligung TOB

Stellungnahmen vom:

Einwendungen

ja

nein

2.16

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Strafllenverkehrsabteilung,

Kirchheimbolanden

217

Kreisverwaltung Donnersbergkreis

Kreisjugendamt, Kirchheimbolanden

2.18

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Schutzpolizelinspektion,

Rockenhausen

2.19

Kreisverwaitung Bonnersbergkreis
Donnersberg-Touristik-Verband,

Kirchheimbolanden

2.20

Kreisverwaltung Donnersbergkreis

Brandschutz, Kirchheimbolanden

2.21

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Untere Wasserbehorde,

Kirchheimbolanden

2.22

Dienstleistungszentrum Westpfalz,

Kaiserlautern

16. Marz 2015

2.23

Landesamt fiir Denkmalpflege,

Mainz

2.24

Landesamt fiir Geologie und

Bergbau, Mainz

01. April 2015

Hinweise

2.25

Landwirtschaftskammer,

Kaiserslautern

23. Marz 2015

Bedenken

2.26

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

13. April 2015

X

2.27

Protesfantisches Pfarramt,

Rockenhausen

2.28

Struktur und Genehmigungsdirektion

Sid, Kaiserslautern

09. April 2015

Hinweise

2.29

Struktur und Genehmigungsdirektion
Nord, Gewerbeaufsicht, Idar-

Oberstein

18. Marz 2015

Ingenieurbire Monzel-Bernhard!, 67806 Rockenhausen, Morbacherweq 5, Tel 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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~——  INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

2.30 | Landesbetrieb Mohilitat, Worms 01. April 2015 X
Verbandsgemeindewerke

2.31 04. Mai 2015 X
Rockenhausen

2.32 | Bundesamt fir Infrastrukiur, Bonn 16. Marz 2015 Hinweise

Zweckverband Wasserversorgung
Westpfalz, Weilerbach

2.33

034 Landesbetrieb Liegenschaft und
) Baubetreuung, Mainz

Aufsichts- und
2.35 | Dienstieistungsdirektion, 19. Marz 2015 Hinweise

Kampfmittelrdumdienst, Worms

2.36 | Kabel Deutschland, Trier 10. April 2015 X

Planungsgemeinschaft Westpfalz, .
2.37 09. April 2015 Hinweise
Kaiserslautern : . o

2.38 | PfalzGas GmbH, Frankenthal 17. Méarz 2015 X

539 Verkehrsverbund Rhein Neckar,
' Kaiserslautern

Verbandsgemeindeverwalfung
Wolfstein

2.40

Aufsichts und
2.41 | Dienstleistungsbehdrde Obere

Bauaufsichtsbehérde, Neustadt

Zweckverband Schienennahverkshr,

2.42
Kaiserslautern

2.43 | Amprion GmbH, Dortmund 18. Marz 2015 X
Naturschutzbund Deutschiand,

2.44
Mainz

Gesellschaft fiir Naturschutz und
2.45

Ornithologie, Kirchheimbolanden

ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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~— INGENEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Einwendungen

Beteiligung Naturschutzverbinde Stellungnahmen vom: ja nein
2.46 | Landesjagdverband, Gensingen 08. Aprit 2015 X
2.47 | Pfalzerwaldverein, Neustadt 15, Aprit 2015 X
Naturfreunde
2.48 | Landesverband Rheinland-Pfalz,
Ludwigshafen
Pollichia Geschaftsstelle,
2.49
Neustadt/\Weinstrafle
Landesaktionsgemeinschaft Natur .
2.50 31. Marz 2015 Hinweise
und Umwelt, Obermoschel
0 51 Landesfischereiverband
’ Rheinland-Pfalz e V., Ockenheim
2,52 | Schutzgermneinschaft, Obermoschel 10. April 2015 X

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardf, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel 06361/3215-0, Fax 06361/921533
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~— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Abwdgungsempfehlungen

Die nachfolgend wiedergegebenen Stellungnahmen haben keinen Anspruch auf Volistdandigkeit

und Richtigkeit. Ihre Wiedergabe dient lediglich zum besseren Verstdndnis der jeweiligen

Erérterungen.
Trager Gffentlicher Belange [l Naturschutzverband [1 Birger
QZ 2.1 Amt fur 6ffentliche Sicherheit und Ordnung Im Haus

Stellungnahme vom 16. Marz 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Bezliglich lhrer Anfrage zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hugel® in der
Ortsgemeinde Ransweiler teilen wir hnen mit, dass uns keine Griinde bekannt sind die gegen
eine Anderung des Bebauungsplanes sprechen. Zur Kenntnis genommen.

Unsererseits wird lediglich darauf hingewiesen, dass fur die im Rahmen des Bebauungsplanes
zulassigen Vorhaben im Zusammenhang mit verkehrsrechtliche Sicherungsmalinahmen,
Beschilderungen, etc. rechtzeitig mit uns Kontakt aufgenommen werden muss. Zur Kenntnis
genommen. Die Aufnahme des Hinweises ist aus stddtebaulicher Sicht nicht erforderlich, da
sie als ausfilhrungsrelevanter Hinweis/Nebenbestimmung im nachgelagerten

Genehmigungsverfahren (u.a. Bauantragsverfahren) vereinbart wird.

Die Anregungen werden im voriiegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang

beriicksichtigt. Eine Bebauungsplanidnderung bzw. -ergéinzung ist nicht erforderlich.

X] Trager tffentlicher Belange [ ] Naturschutzverband (] Burger

0Z2.2 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer

Stellungnahme vom 19. Mérz 2015 / Empfehlung zur Abwiigung

In unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der o. g. MalRnahme keine
arch#ologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im
Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion

Landesarchéologie — Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmalnahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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~— INGENEEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Zelt rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern noiwendig,
lberwachen kdnnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 if) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende archologische Fund unverz(glich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdgiich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
agegenlber der Direktion Landesarchaclogie — Speyer.

4. Sollten wirkiich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein  angemessener Zeifraum  einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmaBlig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren kénnen.

5. Die Punkte 1 —4 sind in die Bauausfuhrungspldne als Auflagen zu Ubernehmen. Diese
Stellungnahme befrifft ausschiiefllich die arch&ologischen Kulturdenkméler und ersetzt nicht
eine Stellungnahme der Direkticn Landeshau- und Kunstdenkmalpflege.

Zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ohne Festsetzungscharakter {D1) ist
bereits Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang

bericksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung ist nicht erforderlich.

DA Trager offentlicher Belange [] Naturschutzverband ] Birger

0z 27 Deutsche Telekom, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 17. Mérz 2015 / Empfehlung zur Abwégung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 1KG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevoilmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

ingenieurbtiro Monzel-Bernhardf, 67808 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/3215-0, Fax 06361/321533
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—— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefugtem Plan
ersichtlich ist. Zur Kenntnis genommen.

Bei der Bauausfthrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und

Einweisung von unserer zentralen Stelle sinzufordern;

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zur Kenntnis genommen. Im Hinweis ,D 6. Versorgungsleitungen / Elektrizitdt /
Telekommunikation' zum Bebauungsplanentwurf sind die zu beachtenden Erfordernisse zur
Freihaltung von Telekommunikationsleitungen, zum Abstimmungserfordernis mit dem Versorger
und zur Beachtung der Kabelschutzanweisungen allgemein und ausreichend im Sinne des

stddtebaulichen Erfordernisses zusammengefasst.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom benstigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen
rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang

beriicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergénzung ist nicht erforderlich.
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0Z2.12 Vermessungs- und Katasteramt, Pirmasens

Stellungnahme vom 13. April 2015 / Empfehlung zur Abwégung

Zur 0.g. 1 Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hugel in der Ortsgemeinde Ransweiler
werden von unserer Seite keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Zur Kenntnis

genommen.

Wir méchten lediglich darauf hinweisen, dass im Anschreiben der Verbandsgemeinde die Rede
von der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist und im Entwurf des beteiligten Planungsbiros
die 2. Anderung erwahnt wird. Zur Kenntnis genommen. Beim dem Planverfahren handelt es sich
um die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hiigel". Zuvor wurden das
Aufstellungsverfahren  (Satzungsbeschluss: 2004) und das 1.  Anderungsverfahren
(Satzungsbeschluss: 2006) durchgefiihrt. Es ist von einem redaktionellen Fehler im Anschreiben

der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen auszugehen.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang

beriicksichtigt. Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung ist nicht erforderlich.

Trager &ffentlicher Belange [] Naturschutzverband [ Burger
0Z2.14 Kreisverwaitung Donnersbergkreis, Untere Bauaufsichtsbehérde,
Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 13, April 2015 / Empfehlung zur Abwidgung

Gegen die geplante Anderung des 0.g. Bebauungsplanes in der Gemeinde Ransweiler werden
seitens der unteren Landesplanungsbehtrde des Donnersbergkreises keine Bedenken
erhoben. Zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan ist entsprechend anzupassen. Da der fiir den Teilbereich ¢
verantwortliche Vorhabentrdger (Markus Bumb, Katzenbach) sein Bauverhaben aufgegeben hat,
werden die damit vereinbarten Anderungsinhalte des Bebauungsplanes entbehrlich. Die 2.
Bebauungsplandnderung sofl hier gemdR den Darsteliungen der 1. Anderungsplanung (2006)
erhalten bleiben und lediglich hinsichtlich der Aktualitit der bestehenden bauplanungs- und
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bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ilberarbeitet werden, wie dies fir die Teilbereiche A
und B mit der Ortsgemeinde bereits vereinbart war. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Rockenhausen wird somit entbehrlich, da keine Gebietserweiterung fir

das Baugebiet erforderlich wird.

AbschlieRend verweisen wir auf die Forderung, die textlichen Festsetzungen, die ausgefiillten
Verfahrensvermerke und die akiuellen Rechtsgrundlagen, nach Satzungsbeschluss, auf der zu
genehmigenden Planurkunde zu erginzen. Zur Kenntnis genommen. Die Ausfertigung des
Bebauungsplanes erfolgt in Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen

entsprechend der vorgetragenen Belange nach dem Satzungsbeschluss.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Durch die Aufgabe der vorhabensbedingten Bebauungsplandnderung des
Teilbereich € wird eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung erforderlich, die im
Wesentlichen die urspriingliche Planfassung (2006) unter Beriicksichtigung der abgestimmten

Anderungsinhalte mit der Ortsgemeinde herstellt.

Trager 6ffentlicher Belange [] Naturschutzverband {] Birger

0Z2.24 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz

Stellungnahme vom 01. April 2015 / Empfehlung zur Abwégung

Aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum oben
genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Alibergbau: Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich
des Bebauungsplanes “Auf dem Hugel" - 1. Anderung kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir méchten darauf aufmerksam machen, dass in der Region Stahiberg ehemals umfangreich
Bergbau betrieben wurde.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Volisténdigkeit erheben, da
grundséatzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau
stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Ober liefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen. Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien far
Bergbau stoRen, empfehlen wir Ihnen spétestens dann die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung. Es
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wird empfohlen, folgenden Hinweis als Ergdnzung zum Hinweis ,D 4. Baugrund' in den

Bebauungsplan aufzunehmen:

JSolliten bei der Bebauung des Baugebietes Indizien fiir Bergbau bzw. Altbergbau auftreten,
wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers fiir eine objektbezogenen

Baugrunduntersuchung dringend empfohlen.”

Boden und Baugrund — allgemein: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die
einschidgigen Regelwerke {(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054} zu
berticksichtigen. Zur Kenntnis genommen. Auf die benannten Regelwerke wird im bestehenden

Hinweis ,D 4. Baugrund' zum Bebauungsplan bereits verwiesen.

Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe: Keine Einwédnde. Zur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund — Radonprognose: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in
dem erhéhtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt
wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse solllen Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir
der Situation angepasste bauliche VorsorgemafBnahmen zu entscheiden. Wir bitten darum, uns
die Ergebnisse der. Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur
Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland- Pfalz beitragen. Studien des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen {(ca. 3 - 4 Wochen) not wendig - sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflir sind insbesondere
Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstédrke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch
héher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten [ngenieurbiro
ausgeflihr werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
. Begehung der Flache und Auswah! der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
. Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;
. Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
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o Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren Jahrlichen

Radonverfligbarkeit;
® Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);
° Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der Radonmessung in
der Bodeniuft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem
‘Radon-Handbuch® des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse des Radongutachtens von GeoConsult Rein, Oppenheim

(September 2014) sind bereits Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf weitgehend bericksichtigt.
Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergénzung wird zur Ergdnzung des
Hinweises ,D 4. Baugrund' erforderlich.

[] Trager tffentlicher Belange & Naturschutzverband ] Burger

07225 Landwirtschaftskammer Rheinland — Pfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 23. Marz 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden agrarstrukturelle Belange durch die Anlage,
speziell der AusgleichsmaBnahme 2, nachteilig betroffen. In der urspriinglichen Planung verlief
das westliche Ende des Plangebietes berwiegend geradlinig zu den angrenzenden,
landwirtschaftlichen Flachen.

Durch die Neuplanung und Uberarbeitung der Baugrenzen entsteht nun ein Winkel, der in die
Agrarflachen hineinragt und somit ein Bewirtschaftungserschwernis darstellt. Aus diesem Grund
regen wir an, die Ausgleichsfliche A2 im sudlichen Bereich zu reduzieren und dafir eine
geradiinige nordwestliche  Weiterfihrungsausgleichsfliche bis zu dem geplanten
Wirtschaftsweg herzustellen. Weitere grundsatzliche Bedenken gegen das Vorhaben werden
von hier aus nicht vorgetragen.

Die Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes war im Vorfeld mit dem
beriihrten Landwirt einvernehmlich abgestimmt. Da der fiir den Teilbereich € verantwortliche
Vorhabentrdger (Markus Bumb, Katzenbach) sein Bauvorhaben aufgegeben hat, werden die
damit vereinbarten Anderungsinhalte des Bebauungsplanes, wie die rdumliche Erweiterung des
Baugebietes, entbehrlich. Die 2. Bebauungsplandnderung soll hier gemdB den Darstellungen der
1. Anderungsplanung (2006) erhalten bleiben und lediglich hinsichtlich der Aktualitdt der
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bestehenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen iiberarbeitet werden, wie

dies fiir die Teilbereiche A und B mit der Ortsgemeinde bereits vereinbart war.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Durch die Aufgabe der vorhabensbedingten Bebauungsplandnderung des
Teilbereich C wird eine Bebauungsplandnderung bzw. -erginzung erforderlich, die im
Wesentlichen die urspriingliche Planfassung (2006) unter Beriicksichtigung der abgestimmten
Anderungsinhalte mit der Ortsgemeinde herstellt.

B Trager offentlicher Belange (] Naturschutzverband [] Burger

0Z 2.28 Struktur und Genehmigungsdirektion, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 09. April 2015 / Empfehlung zur Abwédgung
In der Anlage Gibersende ich thnen meine Stellungnahme zu oben genannten Bebauungsplan.

Grundsitzliches: lhr Anschreiben erfoigt zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem
Higel, wahrend sich die die beigefugten Unterlagen auf die 2. Anderung beziehen. Da mir
geméal Aktenlage bislang noch keine Anderung des Bebauungsplanes bekannt ist, gehe ich
nachfolgend davon aus, dass es sich bei diesem Verfahrensschritt um die 1. Anderung des
Bebauungsplanes handeit. Zur Kenntnis genommen. Beim dem Planverfahren handelt es sich um
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hiige!". Zuvor wurden das
Aufstellungsverfahren  (Satzungsbeschluss: 2004) und das 1. Anderungsverfahren
(Satzungsbeschluss: 2006) durchgefiihrt. Es ist von einem redaktionellen Fehler im Anschreiben

der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen auszugehen.

Oberflachenentwésserung: Fir die aus der Entwisserung der in der Ortslage Ransweiler

versiegelten Flachen resultierenden Gewisserbenutzungen liegt eine wasserrechtliche

Erlaubnis vor (Bescheid der SGD Sid vom 03.07.2006), die den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,Auf dem Hiigel" umfasste. Mit der jetzt beabsichtigten 1. Anderung ergeben

sich folgende fachtechnisch und wasserrechtlich begriindete Anmerkungen:

. Das Teileinzugsgebiet ,R22" der wasserrechtlichen Erlaubnis umfasst eine Groe Ages./
Ased vON 6.400/3.200 m? und gilt in Bezug auf den erforderlichen wasserwirtschaftlichen
Ausgleich als erledigt.

. Demgegeniber stehen als versiegelte Fladchen der Bauleitplanungsbilanz eine maximal
Gberbaubare Grundstlicksfl&che von 2.876 m? und Verkehrsfidchen von 629 m2.
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» Davon ausgehend, dass die Bebauung auf den Einzelgrundstiicken den maximal
zulassigen Umfang nicht erreicht, kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes (einschi.
der Erweiterung im Teilbereich C) als noch in Einklang mit der wassetrechtlichen
Erlaubnis angesehen werden.

o Findet dariber hinaus eine weitere Ausdehnung des Gebietes oder Erhéhung des
Versiegelungsanteils statt, ist sowohl die Erlaubnis anzupassen als auch zusatzlicher
wasserwirtschaftlicher Ausgleich erforderlich.

Da der fiir den Teilbereich C verantwortliche Vorhabentrédger (Markus Bumb, Katzenbach) sein

Bauvorhaben aufgegeben hat, werden die damit vereinbarten Anderungsinhalte des

Bebauungsplanes, wie die rdumliche Erweiterung des Baugebietes einschl. der zusdtzlich

vereinbarten Uberbauung der Fldchen, entbehrlich. Die 2. Bebauungsplandnderung soll hier

gemdR den Darstellungen der 1. Anderungsplanung (2006) erhalten bleiben und lediglich
hinsichtlich der Aktualitit der bestehenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen iberarbeitet werden, wie dies fir die Teilbereiche A und B mit der

Ortsgemeinde bereits vereinbart war. Somit ergeben sich keine wasserrechtlichen

Tatbestdnde, die einen zusdtzlichen wasserwirtschaftlichen Ausgleich verlangen.

AuBengebietsentwisserung: Malnahmen zur Sicherstellung schadioser Abflisse von
Wasser hoher gelegener, unbefestigter Flachen sind m. E. Aufgabe des Tragers der
Bauleitplanung zur Gewihrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéitnisse. Insofern
verstehe ich die textliche Festsetzung ,A 8 b.“ als Aufforderung an die Gemeinde selbst. Des
Weiteren gehe ich davon aus, dass die beschriebenen Mallnahmen zur
AuBengebietswasserbewirtschaftung der Zweckbestimmung der Fldchen (mehr reihige
Bepflanzung als landespflegerischer Ausgleich) auch auf Dauer nicht zuwiderlaufen. Zur

Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Durch die Aufgabe der vorhabensbedingten Bebauungsplandnderung des
Teilbereich € wird eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergénzung erforderlich, die im
Wesentlichen die urspriingliche Planfassung {2006) unter Bericksichtigung der abgestimmten
Anderungsinhalte mit der Ortsgemeinde herstellt.
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Trager éffentlicher Belange { ] Naturschutzverband [1 Birger
07 2.32 Bundesamt fiir Infrastruktur , Bonn

Stellungnahme vom 16. Marz 2015 / Empfehlung zur Abwdgung

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Das Plangebiet befindet sich im
Zusténdigkeitsbereich der militdrischen Flugsicherung des US NATO Flugplatzes Ramstein und
im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Erbeskopf. Nach Auswertung der in
Bezug Ubersandten Unterlagen bestehen bei Einhaltung der beanfragten Parameter seitens der
Bundeswehr keine Bedenken.

Firsththe max. 11,0m

Sollte im weiteren Verfahren diese Héhe nicht {iberschritten werden, so ist eine ernesute
Beteiligung nicht erforderlich. Zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang

bericksichtigt. Eine Bebatiungsplandnderung bzw. -ergdnzung ist nicht erforderlich.

P4 Trager éffentlicher Belange [ 1 Naturschutzverband ] Birger
0Z2.35 ADD, Kampfmittelrdumdienst, Worms

Stellungnahme vom 19. Marz 2015 / Empfehlung zur Abwégung

Die Zusténdigkeit des Kampfmittelrumdienstes RLP ist auf die zur Abwehr konkreter Gefahren
unmittelbar  erforderlichen  MaBnahmen  beschrankt.  Anfragen ohne  konkreten
Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangeis gefahrenrechtlicher Ankniipfungspunkte nach
Polizei- und Ordnungsbehérdengesetzt (POG) nicht bearbeiten. Zur Kenntnis genommen.

Fur grundsticksbezogene historische Recherchen und Bewertungen verweisen wir auf die
Méglichkeit der Beauftragung eines privaten Fachunternehmens. Eine Adressenliste mit
Fachfirmen ist beigefliigt. Es wird empfohlen, nachfolgenden Hinweis als Hinweis ohne

Festsetzungscharakter in den Bebauungsplanentwurf aufzunchmen;

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmittein nicht grundsdtzlich

ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafinahmen ist die Durchfilhrung einer prdventive
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Absuche von Kampfmitteln und/oder eine grundstiicksbezogene historische Recherche einschl.
Bewertung durch eine entsprechende Fachfirma vom Bauherrn bzw. Vorhabenstriger zu prifen
um Personen- und Sachschédden zu vermeiden.

Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann (ber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstdndig Fundmunition zu

entschdrfen, zu sprengen oder auf 6ffenflichen Strafien zu transportieren.”

Eine Bebauungsplandnderung bzw. -ergdnzung wird zur Aufnahme des

Hinweises ,Kampfmittel' erforderlich.

Trager sffentlicher Belange ] Naturschutzverband ] Barger
07 2.37 Planungsgemeinschaft Westpfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 09. April 2015 / Empfehlung zur Abwégung

Aus Sicht der Regionalen Raumordnung Westpfalz werden zu dem o.g. Vorhaben keine

Bedenken vorgetragen. Zur Kenntnis genommen.

Die Anderung ist zu gegebener Zeit in Raum+Monitor anzupassen. Da der fiir den Teilbereich
C verantwortliche Vorhabentrdger (Markus Bumb, Katzenbach) sein Bauvorhaben aufgegeben
hat, werden die damit vereinbarten Anderungsinhalte des Bebauungsplanes, wie die rdumliche
Erweiterung des Baugebietes einschl. der zusdtzlich vereinbarten Uberbauung der Fldchen,
entbehrlich. Die 2. Bebauungsplandnderung soll hier gemi den Darstellungen der 1.
Anderungsplanung (2006) erhalten bleiben und lediglich hinsichtlich der Aktualitdt der
bestehenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen iberarbeitet werden, wie
dies fiir die Teilbereiche A und B mit der Ortsgemeinde bereits vereinbart war. Somit wird

der Hinweis ,D B. Nachhaltiges Flichenmanagement gemaf Raum+' entbehrlich.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Durch die Aufgabe der vorhabensbedingten Bebauungsplanénderung des
Teilbereich € wird eine Bebauungsplanénderung bzw. -erginzung erforderlich, die im
Wesentlichen die urspriingliche Planfassung (2006) unter Beriicksichtigung der abgestimmten
Anderungsinhalte mit der Ortsgemeinde herstellt.
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Trager offentlicher Belange [ ] Naturschutzverband 1 Burger
0Z 2.50 Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, Obermoschel

Stellungnahme vom 31. Marz 2015/ Empfehlung zur Abwigung

Die Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e. V. dankt fir die
Beteiligung im vorgenannten Verfahren und nimmt wie folgt Stellung:

Das Uberplante Baugebiet wird in stdlicher Richtung um das Flurstiick 324/9 erweitert, ohne
wesentlich in die vorherige Planung einzugreifen. Eingriinung und &hnliche Auflagen werden
verschoben, in der Sinnhaftigkeit aber nicht verdndert. So bestehen keine landespflegerischen
Einwédnde, sieht man einmal davon ab, dass eine weitere Ortsentwicklung fingerartig in die
unbebaute Natur nicht wiinschenswert ist. . Da der fiir den Teilbereich C verantwortliche
Vorhabentriger (Markus Bumb, Katzenbach) sein Bauvorhaben aufgegeben hat, werden die
damit vereinbarten Anderungsinhalte des Bebauungsplanes, wie die rdumliche Erweiterung des
Baugebietes einschl. der zusdtzlich vereinbarten Uberbauung der Flichen, entbehrlich. Die 2.
Bebauungsplandnderung soll hier gemdf den Darstellungen der 1. Anderungsplanung (2006)
erhalten bleiben und lediglich hinsichtlich der Aktualitét der bestehenden bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen iberarbeitet werden, wie dies fiir die Teilbereiche A

und B mit der Ortsgemeinde bereits vereinbart war.

Die Anregungen werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt. Durch die Aufgabe der vorhabensbedingten Bebauungsplanidnderung des
Teilbereich € wird eine Bebauungsplaniinderung bzw. -ergénzung erforderlich, die im
Wesentlichen die urspriingliche Planfassung (2006) unter Beriicksichtigung der abgestimmten
Anderungsinhaite mit der Ortsgemeinde herstellt.

Aufgestellt: Rockenhausen, 28.06.2016/Hei

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen

ingenieurbiiro Monzel-Bernhardi, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel 06361/3215-0, Fax 08361/921533
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2. Anderung des Bebauungsplanes
"Auf dem Hiigel"
im beschleunigten Verfahren gemiaR § 13a BauGB

Aufgestellt: Rockenhausen im Juni 2016

—— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT
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Gemeinde Ransweiler
Verbandsgemeinde Rockenhausen
Landkreis Donnersbergkreis

2. Anderung des Bebauungsplanes
“Auf dem Hiigel"
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

2.0 Textliche Festsetzungen und Begriindung

Ransweiler, Entwurfsverfasser:

Fiir die Ortsgemeinde:

-------------------------------------------------------

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Juni 2016

...........................................................

Sundheimer, Ortsbiirgermeister
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A1 Art der baulichen Nutzung

Az MaR der baulichen Nutzung

A3 Bauweise

A4  Uberbaubare Grundstiicksfldchen

A5 Verkehrsfiichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

AB Stellplédtze und Garagen

AT Nebenanlagen

A8 Flichen flir Versorgung sowie fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

A9 Mafinahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

A 10 Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

A 11 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkérpers erfordertich sind

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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B2 Einfriedungen
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D4 Baugrund
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Dé Versorgungsleitungen / Elektrizitét / Telekommunikation
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E Anhang
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F Begriindung
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Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des

Bebauungsplanes "Auf dem Hiigel" im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)
und der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird als Art der baulichen
Nutzung ein "Dorfgebiet” (MD) gema § 5 BauNVO fir die Teilbereiche A und B
festgesetzt,

b. Zulassige Nutzungen sind gemaf § 5 Abs. 2 BauNVO firr die Teilbereiche A und:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe wund die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebiude,

Kleinsiediungen einschlieBlich VWohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

Sonstige Wohngebaude,

Betriebe =zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und
forstwirischafilicher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe.

c. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird fiir die

Teitbereiche A und B fesigesetzf, dass im festgesetzten Dorfgebiet die

Nutzungen

Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

unzuldssig sind.

ingenieurbiiro Monzei-Bernhard!, 67806 Rockenhatisen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
PAABtIProjekte\R 14 063 Ransweiler BPL-Andenuing Auf dem HiigehSatzungsenfwurfEd-2016-06-28_Enfwurf. docx
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A2,

Ausnahmsweise zulédssige Vergnlgungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im festgesetzten Dorfgebiet der

Teilbereiche A und B ebenfalls unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO}

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der nachfolgenden
Aufstellung fir die Teilbereiche A und B wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0.4 (GRZ)
Geschossflachenzahl : 0,8 (GFZ)
max. Zahl der Vollgeschosse: Il

Im Plangebiet darf die zulassige GRZ durch die Grundfl&che von:

1. Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

hochstens bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die maximale Traufhshe wird fir die Teilbereiche A und B auf 6,00 m iber OK
ErschlieRungsstrale fesigesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der
Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante Auflenwand und
Oberkante Dacheindeckung. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der
ErschlieRungsstrae ,Turnhallenstrale” auf der Hohe der Hauptgeb&udemitte
des Baugrundstiicks (straenseitige Gebaudefront).

Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet auf 11,00 m dber OK
ErschlieBungsstrale festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der
Firsthohe gilt die &uBerste Oberkante des Schnittpunktes der beiden
Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante
der  ErschlieBungsstralte  ,Turnhallenstrale” auf der Hohe der
Hauptgebdudemitte des Baugrundstiicks (straflenseitige Geb&udefront).

Ingenisurbtiro Monzel-Bemhardi, 67806 Rockenhausen, Morbacherwag 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
PABINFrojekte\R 14 063 Ransweiler BPL-Anderung Auf dem HilgelSafzungsentwumMEn-2016-06-28_Entwurf.docx
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A 3.

A4,

A5,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVQ)

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppethduser zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfidchen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5 LBauO durfen die vordere,
seitliche und rlickwértige Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m
Uberschreiten.

Die Flache, die auferhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundsticksflache. Die nicht Uberbaubare
Grundstlicksfliche darf nur durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (berbaut werden. Das gleiche gilt fir
bauliche Anlagen (wie Garagen und Uberdachte Carports), soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen.

Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundsticke erfolgt tber die StraBe
,Turnhallenstralie’.

Entlang der Erschliefungsstrale wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ein Fullweg entsprechend dem Planeintrag mit einer Breite
von 1,00 m festgesetzt.

Als Verkehrsfidiche besonderer Zweckbestimmung werden Wirtschaftswege
entsprechend dem Planeintrag zur Erschliefung rickwértiger landwirtschaftlicher
Nutzflachen festgesetzt.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung dirfen enflang des
Wirtschaftsweges keine Ein- und Ausfahrten zu den privaten Grundstiicksfidchen
angelegt werden.

ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
PAABtA\Projekis\R 14 063 Ransweiler BPL-Anderung Auf dem Hiigel\SatzungsentwurfEn-2016-06-28_Entwurf. docx
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A6,

AT.

A 8.

Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellpldtze auf dem Grundstlick
nachzuweisen. Bei Garagen muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5.0 m
(gemessen von der vordersten Gebdudeecke der Garage bis zur vorderen

Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO}
Die Firsthohe von Nebenanlagen ist auf 450 m (ber natirlichem Geldnde zu

begrenzen.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieilich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

a. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen, von den Grundstiickeigentimern auf den
Grundstliicken zuriickzuhalten und anschlieBend in den Regenwasserkanal in der
Turnhallenstrae abzuleiten. Von den Grundstlckseigentimern ist ein
Riickhaltevolumen von 30! je Quadratmeter versiegelter Grundstlicksflache
vorzusehen. Alle Retentionsmoglichkeiten auf den Grundstiicken sind
auszuschopfen. Das Schmutzwasser ist ebenfalls der offentlichen Kanalisation
(TurnhallenstraBe) zuzufiihren.

b. Das AuBengebietswasser ist {ber eine anzulegende naturnahe
Entwasserungsmulde am sudlichen Gebietsrand (topographischer Hochpunkt)
aufzunehmen und in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Hinweis: Das anfallende Oberflachenwasser ist von den Grundstiickeigentiimern auf den
Grundstiicken in Form von Zisternen zurlickzuhalten. Die Gemeinde beabsichtigt
entsprechende Bindungen in die Verkaufsvertrage der Grundstlicke zu integrieren.
Danach sind lediglich die Zisternentberldufe an den offentlichen Regenwasserkanal
anzuschlieRen. Es wird eine Zisternenmindestgréfe von 5 m® empfohlen in Verbindung

mit einer ganzjahrigen Brauchwassernutzung (u.a. Toilettensplilung).

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67808 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
PAALE\Projelte\R 14 063 Rensweiler BPL-Anderung Auf dem HigehSatzungsenivwurfEr-201 6-06-28_Enfwurf.dacx
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A 9. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur
Befestigung von Zufshrten, Einfahrten, Stellflichen und FuBwegen
wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Abstandspflaster, Oko-Pfiaster,

wassergebundene Decke 0.4, zu verwenden.

b. Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist gemal § 202 BauGB und DIN 18915
zu sichern. Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub
oder Baumaterial sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuléssig.

Abgeschobener Boden ist auf dem Grundstiick zwischenzulagem.

c. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

d. Zur Standorteingrinung des Baugebietes wird ein Anpflanzstreifen gemaR
Planeintrag (Mindestbreite: 5,00 m) zur freien Landschaft ausgewiesen. Der
anzulegende Gehdlzriegel ist extensiv zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintréchtigungen jeglicher Art zu schitzen. Ausgefallene Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen. Die festgesetzten Bereiche dirfen zur offenen

Landschaft nicht eingefriedet werden,

e. Das Grundstiick mit der Flurstlicks-Nummer 1891 (Flur: Hinter den Wingerten) in
der Gemarkung Ransweiler wird als Ersatzfliche E1 in einem 2. rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplan zum landespflegerischen Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Bei den Grundstiicken
handelt es sich um eine bereits eingetragene Okokontoflache (Nr. 13-0001-b-
1691). Zur Kompensation der Beeintrdchtigungen von Boden-, Klima- und
Wasserhaushalt sowie des Arten- und Bictoppotentials durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Auf dem Huigel* (2004) wurden 1.350 m2 von der
Okokontofldche abgebucht.

A 10. Anpflanzen von Baumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Der gemalR Planeintrag festgesetzte Bereich A1 ist unter Verwendung von
heimischen, standorigerechten Strauch- und Baumarten mindestens zweireihig
unter Beachtung der Belange des Nachbarschaftsrechts zu bepflanzen {vgl.

Artenliste im Anhang).

Ingenieurbdro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel 06361/3215-0, Fax 06361/921533
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b. Auf den privaten Grundstlicksflichen ist mindestens ein standortgerechter,
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im

Anhang zu entnehmen.

A 11. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen zur Herstellung des Strafenbaukorpers sind auf privaten
Grundstiicken zZu dulden. Die Boschungsflachen sind vom
Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StraBenbereich sind mit
einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

Ingenieurhiro Monzel-Bernhardt, 67806 Reckenhausen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/621533
P:AAbIA\Projekte\R 14 063 Ransweller BPL-Anderung Auf dem HiigehSatzungsentwur\Er-2016-06-28_Entwurf.docx
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauQ) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fufit,
eingefligt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieBende Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B1. AuRere Gestaltung von Dichern

a. Dachgestaltung:
Fir Hauptgebsude sind alle Dachformen mit geneigten D&chern im Rahmen der
in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen im Plangebiet zugelassen
auler Schmetterlingsdédcher (nur nach innen geneigte Dé&cher). Bei
gegeneinander versetzten Dachern darf der Hohenversatz 1,50 m nicht
berschreiten. Die iuléssige Dachneigung fir Hauptgeb&dude betragt 5° — 40°.

b. Kniestdcke
Kniestocke sind bis max. 1,00 m zuldssig.

Als Bezugspunkt zum Bemessen des Kniestocks gilt der Schnittpunkt zwischen
Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung sowie der Schnittpunkt
zwischen Oberkante Fullboden des Dachgeschosses und Vorderkante
AuBenwand.

B 2. Einfriedungen
Entlang der ErschlieBungsstrale sind Einfriedungen (einschl. Sockel) bis zu 130 cm
Hohe ab OK ErschlieBungsstrale zuldssig.

B 3. Stiitzmauern
Stiitzmauern durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Zulassung und
Gestaltung hoherer Stitzmauern bedarf der Zustimmung der Ortsgemeinde Ransweiler.
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B 4. Gestaltung der unbehauten Flachen
Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen) sind ;
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als hauswirtschaftliche |
Flachen, als Stellplatzfiichen, als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung i
erforderlich sind. Die Flachen sind bevorzugt unter Verwendung einheimischer Baume i

und Straucher und sonstiger Bepflanzung zu begrinen (vgl. Pflanzliste).
B5. Werbeanlagen |

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zuldssig. Sie dirfen

eine Gréke von 1,00 m? nicht (berschreiten.

|
|
|
|
|
b. Werbeanlagen, die am Gebéude angebracht werden, sind grundsétzlich nur |
unterhalb der Bristungsoberkante der Fenster im Obergeschoss zuléssig. ’
Werbeanlagen, die unabhéngig vom Gebaude errichtet werden, dirfen eine

|
Hhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. {
i
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C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m.
§ 9 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

C 1. Flachen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

in den gekennzeichneten Flachen der Planurkunde des Bebauungsplanes wurde das natirlich
vorkommende Edelgas Radon gutachterlich nachgewiesen von GeoConsult Rein, Oppenheim
(September 2014). Das Gutachten liegt dem Bebauungsplan zur Einsicht bei.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschiand vorkommende Edelgas
,Radon‘ weiltt vor allem in Stddeutschiand und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte
Konzentration in der Bodeniuft auf.

Die festgestellte Radonkonzentration in den Teilbereichen A und B ist mindestens dem
"Radonvorsorgegebiet 1I", teilweise auch dem "Radonvorsorgegebiet {lI" zuzuordnen. Es
werden deshalb entsprechende bauliche Schutzvorkehrung bei  Neubauten im
Bebauungsplangebiet empfohlen, wobei nochmals eine individuelle und objekforientierte
Baugrunduntersuchung hinsichtlich der bauplatzscharfen Radonbelastung empfohlen wird.
Entsprechende objekt-optimierte Konzepte konnen durch einen Radongutachter in
Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Pianer entwickelt werden.

Samtliche Praventionsmalinahmen kénnen den  Merkblattern zur  Senkung  der
Radonkonzentration in Wohnhéusern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden.

Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der
Raumiuft von H3usern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht. Die
mafgeblichen Zielwerte bzw. Bewertungsparameter der Radonaktivitdtskonzentration, die dem
Radongutachten zu Grunde liegen (Zielwert: 100 Bg/m®), liegen deutlich unter den EU-weit
geltenden Zielwerten (250-400 Bg/m3).
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D Hinweise

D1 Kulturdenkméler

Gemal § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaéler) unverziglich bei der

zustdndigen Denkmalfachbehtrde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Funde ist dem

Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von Retfungsgrabungen

einzurdumen.

In Bezug auf die ErschlieRung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafnahmen hat
der Bautrdger/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Direktion Landesarchiologie -Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarch&ologie -Speyer diese, sofern
notwendig, Gberwachen kann.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archéologische Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgféitig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniber der Direktion Landesarchaologie -Speyer.

Sollten archidologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege

ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den

ausfithrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung

entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

D 2. Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR § 42 Nachbarrechtsgesetz flir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurtickgesetzt werden.

D 3. Wassergefihrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe} und die

Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (WasgefStAnlV) vom
31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 85 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die
Betreiber dazu verpflichtet, thre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl

mehr als 10001) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
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zugelassenen Sachversténdigen Gberpriffen zu lassen oder der Unteren Wasserbehtrde, bei
der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden Fachbetrieb ausgestelite

Bescheinigung {ber die ordnungsgemaBe Errichtung vorzulegen.

D 4. Baugrund

Bei Grundbaumalnahmen sind die einschldgigen Regelwerke, wie die Forderungen der DIN
1054 (Baugrund; zuldssige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnisc:.he
Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Grében; B&schungen, Arbeitsraumbreiten und
Verbau) und DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), zu
beachten. Fir einzelne Baumalnahmen werden grundséatzlich separate
Grlindungsmafinahmen empfohlen,

Sollten bei der Bebauung des Baugebietes Indizien fir Bergbau bzw. Altbergbau auftreten, wird
die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers fur eine objektbezogenen
Baugrunduntersuchung dringend empfohien.

D 5. Ausgleich der Wasserfilhrung

Gemaf den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der Abflussverhéltnisse flr das
Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies zusétzlich durch den Bau von
Zisternen o. &. unterstiifzt werden.

D 6. Versorgungsleitungen!/ Elektrizitat! Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrdger mit den zustdndigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Gber die genaue &rtliche Lage
von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschiden vermieden
werden kdénnen.

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Hausanschlussleitungen der Ver- und Entsorgung
{Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom), die in der Planurkunde nicht nachrichtlich
Ubernommen und bezeichnet sind. Etwaige Leitungstrassen besitzen eine grundbuchliche
Sicherung. Die tatséchliche L.age der Leitungstrassen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Die
von der Erschlielung berihrten Behdrden sind zur Abstimmung der technischen Belange im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen. Unterirdische Leitungsanlagen sind
grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten und der ungehinderte Zugang dieser Trassen im
Sinne einer notwendigen Unterhaltung ist zu gewdhrleisten. Eine Bebauung unterirdischer
Leitungstrassen ist nur nach vorheriger Abstimmung mit dem zusténdigen Versorger méglich,
wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist.
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Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft® und ,Hinweise fur Manahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei

Bauarbeiten” wird hingewiesen..

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
sffentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft far Straflen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz
1989/Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréuchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewdahrleistungen der
Retriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Malknahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

D 7. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
geman §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14

Tage vorher) anzuzeigen.

D 8. Einsehen des Bebauungsplanes und sonstiger Vorschriften

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Rockenhausen, BezirksamtsstraBe 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu
den Ublichen Geschaftszeiten eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeinde Rockenhausen empfohlen.
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D 9. Kampfmittel

im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsaizlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumanahmen ist die Durchfiihrung einer praventive
Absuche von Kampfmittein und/oder eine grundstiicksbezogene historische Recherche einschl.
Bewertung durch eine entsprechende Fachfirma vom Bauherrn bzw. Vorhabenstrager zu prifen
um Personen- und Sachschaden zu vermeiden.

Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbsténdig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf éffentlichen Strallen zu transportieren.

Fir die planungsrechtfichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Ransweiler, den ....cccoeiriniinne

Fiir die Ortsgemeinde

------------------------------------------------------------

Sundheimer, Ortsbiirgefmeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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E Anhang

E1 Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten {(wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen} dar und
berticksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehélze und
traditionelle Kulturarten. Grundsétzlich sind die zuléssigen Grenzabstinde fir Pflanzen gemald
§§ 44 —52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gliltigen Fassung, mafigeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berlicksichtigung folgender Ma3gaben anzulegen:

- Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitéat der Hochstamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,
- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

+ Baume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Edelkastanie

{Acer platanoides)

{Acer pseudoplatanus)
(Aesculus hippocastanum})
{Castanea sativa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie®)
Walnuss (Juglans regia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde
Feldulme
Stieleiche

Bidume 2. Ordnung

(Tilia platyphyllos)
{Ulmus minor)
(Quercus robur}

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus})
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speietling (Sorbus domestica)
Eisheere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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+ Straucher

Kornelkirsche

{Cornus mas)

Roter Hartriegel {Corus sanguinea)

Hasel {Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Eucnymus europaeus)

Liguster Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose

Bibernellrose

Lonicera xylosteumn)
Prunus spinosa)
Rhamnus catharticus)

Rosa canina)
Rosa rubiginosa)

(
(
(
(
(Rosa arvensis)
(
(
(Rosa spinosissima)
(

Essigrose Rosa gallica)
Brombeere (Rubus fructicosus)
Himbeere Rubus idaeus)
Salweide Salix caprea)

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Sambucus nigra)

(
(
(
(

Sambucus racemosa)

Wolliger Schneeball {(Viburnum lantana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

+ Apfel
Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Diimener Herbstrosenapfel, Echter Winterstreifling,
Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber Edelapfel,
Gewirzluiken, Goldpaméane, Grole Kasseler Renetie, Groler Rheinischer Bohnapfel,
Herrgottsapfel, Hilde, Kaiser Alexander, Kaiser Withelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel,
Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schdner aus Boskoop,
Weinrtschen, Winterrambour

¢+ Kirschen:
Benjaminler, Biitiners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler, Geisepiter, Gr. schwarze
Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche, Schneiders spéte
Knorpelkirsche, Schwibische Weinweichsel, Stella
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¢+ Birnen:
Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréfin v. Paris, Gute Graue,
Gellerts Butterbirne, Groer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

¢ Zwetschgenartige: Bihler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume, Ltihrpflaume;
Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen

¢ Sonstige: Edelkastanie, Quitte, Sorbus-Arten (Elsbeere, Mehlbeere, Vogelbeere),
Speierling, Walnuss, Weille Maulbeere
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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

"Auf dem Hiigel"

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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F BEGRUNDUNG

F1. Einleitung - Rahmenbedingungen

Die Ortsgemeinde Ransweiler beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem
Hugel® (A ~ 0,6 ha, Satzungsbeschluss des Aufstellungsverfahrens: 2004, Satzungsbeschluss
der 1. Anderung: 2006) im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB. Dabei sollen die
vorhandenen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
hinsichtlich ihrer Aktualitat Uberpriift werden. Um insbesondere fur Bauwillige die vorgehaltenen
Baulandkapazititen aufzuwerten, soll die Plandnderung eine méglichst hohe Gestaltungsfreiheit
fir eine Wohnbebauung schaffen um die Vermarktung der Flachen zu erleichtern (bisher nur 1
von 8 Baupldtzen bebaut). Eine urspriinglich geplante Erweiterung des Plangebietes in die
stidliche Richtung um ca. 650 m? (als Teilbereich C im BPL-Entwurf berlcksichtigt) wurde
aufgegeben, da der interessierte Vorhabentréger von einer entsprechenden Uberplanung bzw.
Uberbauung Abstand genommen hat. Die zuldssige Art der baufichen Nutzung (Dorfgebiet
gemaf § 5 BauNVO) im Bebauungsplan bleibt grundsétzlich bestehen.

Mit dem Planverfahren soll vor allem die Baulandentwicklung in der Gemeinde bedarfsorientiert
unterstitzt werden im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB um eine nachhaltige Gebietsentwickiung zu
fordern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt schiitizenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringt. Zudem
erfordert die bisherige Planfassung aufgrund verschiedener Unzulénglichkeiten einer
rechtlichen Planbereinigung.

Fur die 2. Anderungsplanung muss dabei grundsatzlich auch das Planungsschadensrecht nach
§ 39 BauGB (,Vertrauensschaden) berlicksichtigt werden. Haben Eigentimer und sonstige
Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Vorbereitungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten getroffen,
die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen sie angemessene Entschédigung in Geld
verlangen, soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fur Abgaben nach bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften, die fur die ErschlieBung des Grundstiicks erhoben wurden.
Grundsatzlich ist dabei die bisherige rechtliche Zulassigkeit im Bebauungsplangebiet der
anzulegende Bewertungsmalstab.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Ransweiler gegeniber dem
gemeindeeignen Biirgerhaus auf einer nach Norden bzw. Nordwesten abfallenden Hangflache.
Der sudlichste Punkt des Teilbereiches B in der Planurkunde des Bebauungsplanes stelit den
topographischen Hochpunkt des Gebietes dar (283 bis 300 m UNN). Der AuBenbereich ist
ackerbaulich gepragt. Das Plangebiet ist Uber die KreisstraBe K 11 und die daran
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anschlieRende TurnhallenstraBe (Gemeindestrale) zu erreichen. Das Plangebiet ist vollsténdig
erschlossen.

F 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Hugel" in der
Ortsgemeinde Ransweiler ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722) geéndert worden ist, sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artike! 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548)
geandert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509) gedndert worden ist.

Der Gemeinderat von Ransweiler hat mit Beschluss vom die 2. Anderung

des Bebauungsplanes ,Auf dem Higel" eingeleitet. Der Bebauungsplan kann als Mallnahme
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geéndert werden, da eine zuldssige
Grundfiiche wvon weniger als 20.000 m? ausgewiesen werden soll, eihe
Umweltvertraglichkeitspriifung gemal UVPG (siehe §3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1, Pkt
18.6.2 i.V.m. 18.8) nicht erforderlich wird und keine Anhaltspunkie fir eine erhebliche
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichiung und
Erorterung gemaft § 3,4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemal §2a BauGB und von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs, 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll einem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden. Es gelten alle Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu &ndern, wurde am ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Safz 2 BauGRB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung ,Oktober 2014" hat aufgrund des
Beschlusses des Ortsgemeinderates Ransweiler vom einschlieBlich den
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
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Begriindung in der Zeit vom _____ bis einschliefilich Gffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12. Mérz
2015 gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 27 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen
abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am ____ gepriift und entschieden
wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom

mitgeteailt.

Hinweis: GemalR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Gemeinderat von Ransweiler hat in seiner Sitzung am die 2. Anderung des
Bebauungsplan ,Auf dem Higel' einschiieBlich den bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6 LBauQ).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist der Kreisverwaliung
Donnersbergkreis gemal § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden (vgl.

Pilanurkunde der Satzung).

F 3. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des 1. raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf
dem Hugel* in Ransweiler umfasst die nachfolgenden Grundstiicke mit den Flurstlicks-
Nummern 316/2, 316/3, 316/5, 316/7, 316/9, 316/10, 320/5, 321/5, 324/7, 324/9, 324/10, 324/11
sowie teilweise 260/8 entsprechend der Darsteliung in der Planurkunde. Der 1. rdumliche
Geltungsbereich des Anderungsplanes umfasst eine Gesamtfléche von ca. 0,6 ha.

Der 2. rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstlck mit der
Flurstticks-Nummer 1691 (Flur: Hinter den Wingerten) in der Gemarkung Ransweiler, das als
Ersatzfliche E1 bzw. Okokontoflache Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Der 2. rGumliche
Geltungsbereich des Anderungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,2 ha.

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Huigel® in Ransweiler
umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha.
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F 4. Entwicklung aus der {iberdrilichen Planung

Das bestehende Bebauungsplangebiet ist in der 2. Fortschreibung des Fidchennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Rockenhausen als Wohnbaufiiche gemaB § 1 Abs. 1 BauNVO
ausgewiesen.

Die 2. Anderungsplanung kann aus den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes entwickelt
werden, da die urspringlich geplante Erweiterung des 1. raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes um ca. 650 m? in die s(dliche Richtung aufgegeben wurde. Eine
Flachenanpassung im Kataster Raum+ ist ebenfalls entbehrlich.

F 5. Planinhalte der Anderungsplanung und Abwigung

F 5.1 Artder baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baufichen Nutzung als Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO einschl. der
unzuldssigen Ausnahmen (Anlagen fur Ortliche Verwaltungen sowie sonstige Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) bleibt im Bebauungsplan grundsatzlich bestehen.

Der Katalog der unzulédssigen Nutzungsarten im Plangebiet wird um die Vergnigungsstétten im
Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ergénzt um den gewollten stadtebaulichen Charakter des
Plangebietes zu wahren. Neben den zu erwartenden Wirkungen auf das Plangebiet und die
angrenzenden Gebiete (Zu- und Abfahrtsverkehr zur Nachtzeit, das Verhalten der durch die
Vergniigungsstatten entsprechend animierten Besucher), stellen auch die zu erwartenden
Reklameschilder (ggf. beleuchtet) eine orts- und landschaftsunvertrégliche Gestaltung am
Siedlungsrand {auf einem topographischen Hochpunkt) dar.

F 5.2 WMaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein den Stédtebau entscheidend pragendes Element. Das
fur die jeweilige ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Maf3 der baulichen Nutzung ist
unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgeflihrien Belange zu bestimmen, wobei
sich durch das Planverfahren keine grundsatzlichen Anderungen ergeben. Lediglich die unteren
Bezugspunkte der Trauf- und Firsththe werden entsprechend einer nachvoliziehbaren und
einheitfichen Regelung (neuer Bezugspunkt: ,Oberkante der ErschlieBungsstrafle auf der Hohe
der Hauptgebidudemitte des Baugrundstliicks) neu definiert. Dabei wird vor allem den
topographischen Gegebenheiten im Plangebiet entsprechend Rechnung getragen.

F 5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Nehenanlagen, Steilplitze und
Garagen

Die offene Bauweise und die Eingrenzung der zuldssigen Bauformen (nur Einzel- und

Doppelhduser) bleibt im Sinne der urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
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bestehen. Lediglich die Planurkunde wird zur Bereinigung rechtiicher Unzulanglichkeiten
entsprechend mit einem Verweis auf ,offene Bauweise” in der Nutzungsschablone ergénzt.

Die Bebauung der nicht berbaubaren Grundstucksfidche (auBerhalb vom Baufenster) wird
konkretisiert und teilweise im Sinne einer offeneren Grundstiicksgestaltung und wirtschaftlichen
Grundstlicksausnutzung (Zielstellung: Dorfgebiet gemsB § 5 BauNVO) erweitert. Die nicht
iiberbaubare Grundstiicksfliche darf kinftig durch Stellpidtze mit ihren Zufahrten sowie
samtlichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberbaut werden. Das gleiche gilt far
bauliche Anlagen (wie Garagen und Uberdachte Carports), soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Nebenanlagen miissen weiterhin eine bauliche Hohe von 4,50 m einhalten, sind in ihrer
Grundflachengrofie jedoch nicht mehr direkt mit einem Maf (max. 25 m?) reglementiert sondern
werden Uber das definierte MaximalmaR der iberbaubaren Grundsticksflache gesteuert
(GRZwax=0,6).

Fiir das MindestmaR an Stellplatzen auf dem Grundstlick und ihre bauliche Gestaltung auf der
Grundsticksfiache ergeben sich keine Anderungen, sodass die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Auf dem Hugel" weiterhin gliltig bleiben.

F5.4 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die dffentlichen Verkehrsflachen besitzen vielfaltige Funktionen. Das Plangebiet wird tber die
.TurnhallenstraRe” vollsténdig erschlossen.

Die in der 2. Anderungsplanung formulierten Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung entsprechen Uberwiegend redaktionellen
Anderungen im Sinne einer rechtlichen Bereinigung. So werden die in der Planurkunde bereits
festgesetzten Wirtschaftswege auch vollstandig als textliche Festsetzungen in die aktuelle
Ausfertigung der Bebauungsplandnderung tbernommen. Lediglich die Gehwegbreite entlang
der Turnhallenstrae wird entsprechend dem tatséchlichem Erfordernis bzw. dem bereits
erfolgten Ausbauzustand auf 1,00 m (statt bisher 2,00 m) reduziert.

F5.5 Flichen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung/ Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie Hauptver- und Entsorgungsleitungen

Die Grundziige der Entwisserungskonzeption (u.a. Trennsystem) bleiben im Sinne der

urspriinglichen Bebauungsplanfassung sowie der Bestandssituation erhaiten und werden auch

weiterhin mit Hilfe der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie den

Grundstiickskaufvertragen zwischen Ortsgemeinde und Bauwilligen (Nebenbestimmungen u.a.

Zisternennutzung, Brauchwassernutzung) rechtlich abgesichert.

Durch die 2. Bebauungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Klaranlage
Rockenhausen (Schmutzwasser) und die nachgeschalteten Ruckhaltungen
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(Niederschlagswasser) zu erwarten, da entsprechende Puffermengen in den jeweiligen

Dimensionierungen vorhanden sind.

Im Zuge der 2. Anderungsplanung wird ein Rickhaltevolumen von 30 | je Quadratmeter
versiegelter Grundstiicksflache festgesetzt (bisher 75 | / m?), das jeder Grundstlickseigentumer
erbringen muss und in Verbindung mit einer Zisternen- und ganzjéhrigen Brauchwassernutzung
steht. Es wird ein Mindestfassungsvermégen von 5 m® nach Uberschidgiger Ermittlung
empfohlen.

Fir das Baugebiet wurde der Ausgleich der Wasserfihrung nach § 28 LWG bereits im Zuge der
Riickhaltung in der Ortslage von Ransweiler erbracht ist.

Das angrenzende AuBeneinzugsgebiet von ca. 0,25 ha (Ackerland) entwissert derzeit
breitflachig in einen Gehdlzbestand oberhalb des bestehenden Baugebietes. Der zu erwartende
Oberflichenabfluss von Uberschidgiy 5 Is ist durch eine naturnah anzulegende
Entwasserungsmulde (I ~ 30 m, bgowe ~ 30 cm, t ~ 25 cm) mit anschlieender Dammschittung (1
~30m, b~ 50cm, H~ 25 cm) am siadlichen Gebietsrand (topographischer Hochpunkt)
aufzunehmen und sowohl teilweise in den bestehenden Regenwasserkanal (, Turnhallenstrafie®,
Siden) sowie in das nérdlich anschlieBende AuBengebiet abzuleiten (Norden). Die an die
Mulde nordéstlich angrenzenden Ausgleichsbepflanzung ist zu erhalten.

Die Wasserversorgung wird 0ber eine bestehende Hausanschlussleitungen bereits
gewidhrleistet.

F56 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschl. Anpflanzen von Baumen
und Striuchern

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hugel* (Satzungsbeschluss von 2006)

wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag (Juni 2003} erarbeitet, der in einem

Umwetlthbericht zum Bebauungsplan zusammengefasst wurde. Die hier formulierten Ansétze zur

Vermeidung und Minimierung landschaftspflegerischer Konflikte sowie zum Ausgleich und

Ersatz von Eingriffen in Boden, Naturhaushalt und Landschaftsbild kdénnen wie folgt

zusammengefasst werden:

¢ Reduzierung der zulassigen GRZ auf ein MaximalmaR von 0,6 und Einschrénkung der
Grundflachengréfle von Nebenanlagen,

* Verwendung wasserdurchidssiger Belagsarten auf den Grundstiicksfiachen,

e Beachtung der DIN-Normen zum Erdbau (DIN 18915),

¢ Entwisserung im Trennsystem,
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e Weitgehende Rickhaltung von Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick durch
Zisternen,

¢ Begrilnung unversiegelter Flachen bzw. gartnerische Gestaltung,

¢ Pflanzung von mindestens einem Laubbaum auf dem Baugrundstlick (max. 3,00 m
Abstand zur ErschlieBungsstraie),

» FEingrinung des Baugebietes durch Gehoélzstreifen (Mindestbreite: 500 m) aus
heimischen, standortgerechten Strauch- und Baumarten,

o Gehélzflachen durfen zur offenen Landschaft nicht eingefriedet werden,

e Abbuchung eines Kompensationserfordernisses von 1.350 m? von einer bereits
eingetragenen Okokontofldche (Nr. 13-0001-b-1691) auf dem Grundstiick mit der
Flurstiicks-Nummer 1691 (Flur: Hinter den Wingerten) in der Gemarkung Ransweiler,

In der vorliegenden 2. Anderungsplanung bleiben die vorgenannten Ansatze zur Kompensation
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, trotz geringfilgiger redaktioneller Anpassungen,
im Grundsatz bestehen. Rechtliche Unzuldnglichkeiten wie die fehlende textliche Festsetzung
zur Ausweisung des 2. raumlichen Geltungsbereiches fir die Ersatzfliche E1 und die damit in
Verbindung stehende Abbuchung des Kompensationserfordernisses von 1.350 m* im Zuge der

Bebauungsplanaufstellung werden behoben.

Die Flachen entlang des Siedlungsrandes sind mit einem  Gehotizstreifen
(Mindestbreite: 5,00 m ) weiterhin zu bepflanzen. Es ergeben sich keine weiteren
landschaftspflegerischen Erfordernisse aus der 2. Anderungsplanung.

F 5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der 2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,Auf dem Higel“ werden vor allem die
bisher glltigen gestalterischen Ansétze der Baugebietsentwicklung korrigiert bzw. aufgehoben
im Sinne eines offenen Gestaltungsspielraumes fir Bauwillige. Von der Gemeinde wird
erwartet, dass die bisher stringent formulierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
wesentliche Einschrankungen eine positive Vermarktung des Baugebietes bisher weitgehend
verhindert haben in diesem strukturschwachem Bereich.

Die zul#ssige Dachform (vormals nur Satteldacher, Waimdéacher und gegeneinander versetzte
Puitdacher) und die zulassige Dachneigung (vormals 25°-40°) werden korrigiert, Vorgaben zu
Dachaufbauten entfallen vollstandig. Lediglich die Festsetzungen zum Kniestock bleiben
entsprechend der urspriinglichen Formulierungen bestehen.

Die gestalterischen Vorgaben zum Garagenbau (angepasste Bauweisen) und zu Einfriedungen
(Materialwahl, Héhe) werden tberwiegend aufgegeben. Lediglich far die Einfriedung entlang
der ErschlieBungsstrale (,Turnhallenstrafie) wird eine Maximalhdhe von 130 cm definiert.
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Die zulassige Hohe der Stitzmauern wird, in Anerkennung der topographischen Situation, auf
maximal 1,50 m erhoht (bisher 1,00 m), wobei dariiber hinaus hohere Mauerwerke nur nach
Zustimmung der Qrisgemeinde maglich werden.

Die Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Fléchen bleiben erhalten (Ziel: vorwiegend
gartnerische Nutzung). Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden entsprechend heutigen
Erfahrungswerten angepasst bzw. erganzt.

F 5.8 Abwigung

Das Bebauungsplanverfahren wurde gemaft Kap. F 2. Verfahrensablauf' durchgefihrt.
Nachfolgend wird das abschlieRende Beteiligungsverfahren gema® §§ 3 Il und 4 il BauGB
einschlieRlich des Abwagungsprozess dokumentiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung ,Oktober 2014“ hat aufgrund des
Beschlusses des Orisgemeinderates Ransweiler vom ginschliefllich den
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begriindung in der Zeit vom ______ bis einschiief8lich offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12. Mérz
2015 gemafl § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 27 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen
abgegeben.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die eingegangenen Stellungnahmen der
Tréger tffentlicher Belange:

Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

VG Rockenhausen, Amt fir
24 . 16. Méarz 2015 Hinweise
Sffentliche Sicherheit und Ordnung

Generaldirektion Kulturelles Erbe,

2.2 19. Marz 2015 Hinweise
Speyer
ADD Schulaufsicht, Neustadt a.d.

2.3 16. Méarz 2015 X
Weinstralie

o4 Bundesamt fiir Immobilienaufgaben,
] Kaiserslautern
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Einwendungen

Brandschutz, Kirchheimbolanden

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
25 | Deutsche Bahn, Frankfurt 24. Marz 2015 X
26 Deutscher Wetterdienst, Offenbach
2.7 Deutsche Telekom, Kaiserslautern 17. Marz 20156 Hinweise
o8 Forstamt Donnersberg, 17. Mérz 2015 X
Kirchheimbolanden
0g Kreisverwaltung Gesundheitsamt, 15. April 2015 %
Kirchheimbolanden
Handwerkskammer der Pfalz,
210 Kaiserslautern
Industrie- und Handelskammer,
21 Kaiserslautern
012 Vermessungs- und Katasteramt 13. April 2015 Hinweis
Westpfalz, Pirmasens
013 Katholisches Pfarramt,
Rockenhausen
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.14 | Untere Bauaufsichtshehtrde, 30. Marz 2015 Hinweise
| Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.15 | Untere Naturschutzbehérde,
Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.16 | Stralenverkehrsabteilung,
Kirchheimbolanden
017 Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Kreisjugendamt, Kirchheimbolanden
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.18 | Schutzpolizeiinspektion,
Rockenhausen
Kreisverwaltung Donnersbergkreis
2.19 { Donnersberg-Touristik-Verband,
Kirchheimbolanden
990 Krefsverwaltung Donnersbergkreis
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
Kreisverwaltung Donnersbergkreis

2.21 | Untere Wasserbehdrde,
Kirchheimbolanden
Dienstleistungszentrum Westpfalz,

2.22 16. Marz 2015 X
Kaiserlautern
{Landesamt fir Denkmalpflege,

2.23
Mainz
Landesamt f(ir Geologie und

2.24 01, April 2015 Hinweise
Bergbau, Mainz
Landwirtschaftskammer,

2.25 23, Marz 2015 Bedenken
Kaisersiautern

2.26 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 13. April 2015 X
Protestantisches Pfarramt,

2.27
Rockenhausen
Struktur und Genehmigungsdirektion

2.28 . 09. Aprit 2015 Hinweise
Siid, Kaiserslautern
Struktur und Genehmigungsdirektion

2.29 | Nord, Gewerbeaufsicht, Idar- 19. Marz 2015 X
Oberstein

2.30 | Landesbetrieb Mobilitat, Worms 01. April 2015 X
Verbandsgemeindewerke

2.31 04, Mai 2015 X
Rockenhausen

2.32 | Bundesamt fir Infrastruktur, Bonn 16. Marz 2015 Hinweise

0133 Zweckverband Wasserversorgung

| Westpfalz, Weilerbach
034 Landesbetrieb Liegenschaft und
] Baubetreuung, Mainz

Aufsichts- und

2.35 | Dienstieistungsdirektion, 19. Marz 2015 Hinweise
Kampfmittelrdumdienst, Worms

2.36 | Kabel Deutschiand, Trier 10. April 2015 X
Planungsgemeinschaft Westpfalz,

2.37 09. April 2015 Hinweise
Kaiserslautern

2.38 | PfalzGas GmbH, Frankenthal 17. Marz 2015 X
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
Verkehrsverbund Rhein Neckar,
239 Kaiserslautern
5 40 Verbandsgemeindeverwaltung
Wolfstein
Aufsichis und
2.41 | Dienstleistungsbehérde Obere
Bauaufsichtsbehdrde, Neustadt
042 Zweckverband Schienennahverkehr,
Kaiserslautern
2.43 | Amprion GmbH, Dortmund 19. Méarz 2015 X
0 44 Naturschutzbund Deutschiand,
Mainz
045 Gesellschaft fur Naturschutz und
Ornithologie, Kirchheimbolanden
2.46 | Landesjagdverband, Gensingen 08. April 2015 X
247 | Pfalzerwaldverein, Neustadt 15. April 2015 X
Naturfreunde
2.48 | Landesverband Rheinland-Pfalz,
L udwigshafen
049 Pollichia Geschéaftsstelle,
NeustadtMWeinstralke
050 Landesaktionsgemeinschaft Natur 31, Mérz 2015 Hinweise
und Umwelt, Obermoschel
Landesfischereiverband
i Rheinland-Pfalz e.VV., Ockenheim
2.52 | Schutzgemeinschaft, Obermoschel 10. April 2015 X

Die Priifung der wihrend der éffentlichen Auslegung und der Behordenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemsR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschliellich

Abwagungsbeschliissen fand am
Abwagungsvorgang wird in der Niederschrift zur Gemeinderatsitzung dokumentiert. Die

durch den Ortsgemeinderat

statt. Der

Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel 06361/9215-0, Fax 06361/921533
PAABI\Projekie\R 14 063 Ransweiler BPL-Anderung Auf dem HigehSatzungsentwuf\Erl-2016-06-28_Entwurl.docx




OG Ransweiler, Bebauungsplan "Auf dem Higel", 2. Anderung Projekd-Nr.: R 14 083 E/R 33

Der Ortsgemeinderat von Ransweiler hat am diesen Bebauungsplan einschlieltlich
den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

F 6. Flachenangaben

Der 1. raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Higel" (in der Fassung der
1. Anderungsplanung, 2006) umfasst eine Gesamtfidche von ca. 0,6 ha.

Der 2. rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Hiigel® (in der Fassung der
1. Anderungsplanung, 2006) umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,2 ha.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Higel* in Ransweiler
umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha. Nachfolgend werden die einzelnen Gebietseinheiten bzw.
Nutzungsarten benannt;

Durch die 2. Anderungsplanung werden keine Nutzungsénderungen vorbereitet.

F7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwigung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fir die Ausarbeitung der 2.

Bebauungsplandnderung ,Auf dem Hugel® einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen

werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen ber{icksichtigt:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geéndert worden ist, '

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) gedndert worden ist,

o Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
gedndert worden ist,

« Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist,

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden is;

+ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994, zuletzt geéindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. 8. 477);

s Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geé&ndert worden

ist,
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¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Okfober 2015 (GVBI. S. 283},

e Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBIi. [ 3. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490) gedndert worden ist,

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL. | S. 1474) ge&ndert worden ist,

¢ Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz {(LWG) vom 30. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das
zuletzt durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. 3. 383) gednderf worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | 8. 1474) geandert worden ist,

 TA Lirm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
{Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503).

+ landesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LSirG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. August 1977 (BGBI. | S. 1274}, das zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBL S. 516) gedndert worden ist,

» Landesnhachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1870 (GVBI. 8. 188), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. 5. 209) gedndert worden ist,

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften {Geselze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) k&nnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Rockenhausen, Bezirksamtsstrafle 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu

den {iblichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

F 8. Hinweise auf Fachplanungen

For die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hugel* wurde, zur sachgerechten
Abwigung (allgemeiner Vorsorgegrundsatz zur Gefahrenabwehr), das Fachgutachten
+radonbelastung in der Bodenluft: Bebauungsplan ,Auf dem HUgel' (innerhalb Baugrenzen) in
Ransweiler, Projektnummer 20140812_RAW* der GeoConsult Rein, Oppenheim
(12. September 2014) erstellt.

Es wurden keine weiteren Fachgutachten erstellt. Von der der Umweliprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB kann im beschleunigten
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB abgesehen werden.
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