
Baujahr 2022

Grundstücksfläche 300,00 m²

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfläche 120,00 m²

Energieträger Luft-/Wasserwärme

Nebenkosten 247 €

Mietsicherheit 2.400 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.08.2026

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Carports 1

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Doppelhaushälfte in Ventschow

Energieeffiziente & moderne Doppelhaushälfte für
Familien zu vermieten

Objekt-Nr. OM-311261

Doppelhaushälfte

Vermietung: 1.140 € + NK

19417 Ventschow
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/311261/ Seite 1/15 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Doppelhaus wurde in 08´2022 in massiver und energieeffizienter Bauweise gebaut
(Standard KfW 55 , Werte A+).

Die Haushälfte mit ca. 120qm Wohnfläche überzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung
sowie der Nähe zum See. Es bietet ideale Voraussetzungen für Familien, Paare oder
anspruchsvolle Mieter, die ruhiges Wohnen mit modernem Komfort verbinden möchten.

Die Doppelhaushälfte ist mit einer hochwertigen Einbauküche inkl. Elektrogeräten, einer
großzügigen Terrasse von ca. 24m², einem Carport mit einem angeschlossen Geräteraum
(3*3m) sowie einer Wallbox für Elektroautos ausgestattet. 

Der helle Wohn- und Essbereich schafft eine angenehme Wohnatmosphäre und bietet durch
die vorbereitete Kaminanschlussmöglichkeit zusätzlichen Komfort und Gemütlichkeit (Kamin
kann evtl. vom Vormieter übernommen werden).

Alle Räume sind mit einer Deckentapete und Malerflies an den Wänden in „weiß“ ausgeführt.
Diese werden zur Übergabe Frisch getrichen an den Mieter übergeben. Selbstverständlich
kann der Mieter in Eigenregie die Wandgestaltung nach seinen Vorstellungen anpassen
(Übergabe allerdings wieder in „fachgerecht“ weiß).

Die Böden (außer Bäder, HWR, Eingangsbereich) sind mit hochwertigen Designbelag
ausgeführt. Die Bäder, HWR- Raum und der gemeinsame Eingangsbereich sind mit Fliesen
ausgeführt.

Die Elektroinstallation und Ausstattung ist mit TV & Datenanschluss in allen Wohn- und
Schlafräumen, einer hohen Anzahl Steckdosen (inkl. in Fensterlaibungen) ausgeführt.

Das komplette Haus verfügt über eine temperaturgeführte Fußbodenheizung, welche über eine
Luft-/ Wärmepumpe (mit Außengerät) energieeffizient betrieben wird.

Die Sanitärausstattung im EG-Gäste-WC und dem Vollbad im OG mit Wanne, Dusche 90*90
mit ESG-Verglasung, sowie die hochwertigen Sanitärausstattung und der
Waschmaschinenanschluss im HWR Raum runden den sehr hohen Ausstattungsgrad der
Wohnung ab.

Alle Fenster sind mit Rollläden - teilweise elektrisch – ausgeführt.

Der Dachboden (Kaltboden!), bietet zusätzlich die Möglichkeit, eine Lagerfläche von ca. 25m²
bis 30m² als Kaltboden zu nutzen. 

Für kleinere Reparaturen und Wartungen des Objektes steht Ihnen ein eigener (freundlicher)
Hausmeisterservice zur Verfügung. 

Dieser ist in der ausgewiesenen Nebenkostenvorrauszahlung bereits enthalten. 

Das Grundstück ist rückwärts sowie seitlich eingezäunt und im vorderen Bereich schließt sich
der offene Vorgarten an. Die Freifläche (ca. 300m²) ist mit Rasen- und Pflanzflächen angelegt. 

Die Gartenpflege obliegt dem Mieter. 

Identisch verhält es sich mit dem Winterdienst am Objekt.

Dieses Angebot basiert auf dem Modell für einen Kündigungsverzicht von 48 Monaten (4
Jahren). Eine Mietpreiserhöhung ist in diesem Zeitraum ausgeschlossen. Dies gewährleistet
Ihnen eine kaufmännische Sicherheit.

In der ausgewiesenen Miet- und Nebenkosten- Vorauszahlung in Höhe von 247,40 sind
enthalten:

- Miete für den Carport/ Schuppen / Einbauküche / SAT- Anlage / Dachboden / Wallbox 

- Mietbestandteil Hausmeisterumlage 
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- Nebenkosten- Vorauszahlung: Müll- Versicherungsgebühren 

- Nebenkosten- Vorauszahlung: Versicherung, Grundsteuer, Wasser- u. Bodenverband;
Straßenreinigung-u. Winterdienst öffentl. Bereich; Schornsteinfeger, Wartung Heizungsanlage, 

Die verbrauchsabhängigen Kosten wie Strom (Hausstrom und Wärmepumpe), Wasser/
Abwasser und Internet sind bei den örtlichen Ver- bzw. Entsorgern selbst anzumelden und
abzurechnen.

Hinweis: 

Die Innenbilder beruhen auf den Erstbezug in 08´2022 vom Objekt bzw. von einem
baugleichen Objekt.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung
Zusammenfassung Angebot DHH:

• ca. 120 m² Wohnfläche

• 4 Zimmer auf 2 Etagen

• modernes Vollbad mit Badewanne

• zusätzliches Gäste-WC

• hochwertige Einbauküche mit elektrischen Geräten 

• Kaminvorbereitung (ggf. kann der bestehende Kamin vom Vormieter übernommen werden)

• Hoher Ausstattungsgrad 

• praktischer Dachboden als zusätzliche Lagerfläche (Kaltboden)

• Alle Fenster mit Rollläden (teilweise elektrisch) 

• Carport mit angeschlossenem Geräteraum und Stellplatz

• Wallbox für E-Mobilität

• energetische KfN55 Bauweise mit Luft-/ Wärmepumpe (geringe Nebenkosten)

• Großzügige Terrasse von ca. 24qm 

• großzügiger Gartenbereich (ca. 300qm) zur Eigennutzung 

• eigener (freundlicher) Hausmeisterservice

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Das Objekt liegt in Ventschow.

Die Immobilie befindet sich in attraktiver ruhiger Lage in 19417 Ventschow im Landkreis
Nordwestmecklenburg – einer ruhigen und naturnahen Gemeinde zwischen Schwerin und
Wismar. Besonders reizvoll ist die unmittelbare Nähe zu zahlreichen Seen und zur
mecklenburgischen Landschaft.

Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene See, der das landschaftliche Bild der Umgebung
prägt und für eine hohe Wohn- und Lebensqualität sorgt. Ideal für alle, die Ruhe und Natur
schätzen.
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Trotz der ruhigen Lage verfügt Ventschow über eine sehr gute Verkehrsanbindung. Der
Bahnhof Ventschow bietet Anschluss in Richtung Schwerin, Wismar und Rostock. Zudem sind
die A14 sowie die umliegenden Städte schnell erreichbar.

Kindergarten, Arzt und eine kleine Einkaufmöglichkeit finden sich fussläufig in unmittelbarer
Nähe.

Die Umgebung bietet vielfältige Freizeitmöglichkeiten für u.a. Spaziergänge, Radfahren,
Wassersport und Erholung in der Natur. 

Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen nach Schwerin, Wismar oder Bad Kleinen
mit weiteren Einkaufs- und Versorgungsmöglichkeiten.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 20,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+

Exposé - Galerie

Einbauküche 
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Exposé - Galerie

Einbauküche 

Wohnzimmer 
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 

Gäste Bad EG (Fliesen ähnlich)
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Exposé - Galerie

Bad OG (Fliesen ähnlich)

Bad OG (Fliesen ähnlich)
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Exposé - Galerie

Bad OG (Fliesen ähnlich)

Zimmer OG 
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Exposé - Galerie

Zimmer OG 

Zimmer OG 
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Exposé - Galerie

Zimmer OG 

Zimmer OG 
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Exposé - Galerie

Flur Erdgeschoss 

Flur Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG WE 1 und WE 2
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG WE 1 und WE 2

Grundriss DG WE 1/WE 2 (Lager)
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Exposé - Anhänge

Energieausweis Objekt1. 
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08.08.2020

Zweifamilienhaus, freistehend

Am See 1B
19417 Ventschow

Ganzes Gebäude

2022

2022

2

250

Strom

Strom

Art: Umweltwärme Verwendung: Heizung, Warmwasser

✔

✔

✔

✔

Dipl.-Ing. Ulrich Kuss
Gebäudeenergieberater
2. Wendung 27
23970 Wismar

21.07.2022

21.07.2032 MV-2022-004165193



08.08.2020

11,38

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

36,6 55,2

0,26 0,37

✔

✔

20,3

Maßnahmen zur Einsparung von Energie 30 203

Geothermie oder Umweltwärme 95 190

125 393

✔

✔

30
100

MV-2022-004165193

20,3

36,6
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08.08.2020

✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

MV-2022-004165193
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