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Exposé

Doppelhaushalfte in Schenefeld
++ Neuwertig ++ ohne Provision ++

Objekt-Nr. OM-310956
Doppelhaushilfte

.
bttt

Verkauf: 600.000 €

Ansprechpartner:

Emini

Telefon: 0152 53889737
Mobil: 0152 53889737

I
3 -

Friedrich Ebert Allee 90a
22869 Schenefeld
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 165,80 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 95,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 120,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Neuwertige Doppelhaus in massiver Bauweise — Baujahr 2018 - Privatverkauf
Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese stilvolle Doppelhaushalfte tiiberzeugt durch ihre
massive Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Ausstattung. Das
Haus ist voll unterkellert und verfiigt in Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss tiber eine
moderne Fuf3bodenheizung. Im ausgebauten Spitzboden sorgt ein klassischer Heizkorper far
angenehme Warme.

Highlights im Uberblick:

*Baujahr 2018 — massive Bauweise

*Voll unterkellert mit grofztuigiger Nutzflache

*Fuibodenheizung in Keller, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

*Spitzboden mit Heizkdérper

*Zeitgemafie Ausstattung: Fliesen, Laminat, glatte Wande, teils tapeziert

*Eigener Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus

Raumaufteilung:

Kellergeschoss — ca. 60 m? Nutzflache

*Grof3ztigiger Hobby- oder Wohnraum mit Fenstern

*Abstellraum

*Badezimmer mit Dusche und WC

*Hauswirtschaftsraum mit moderner Heizungsanlage (Gas + Solaranlage)

Erdgeschoss — ca. 60 m2 Wohnflache

*Helles, offenes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten

*Einbauktiche mit groffem Fenster

*Géaste-WC

*Hochwertiges Treppengelander (schwarz mit Holzstufen)

1. Obergeschoss — ca. 60 m? Wohnflache

eFamilienbad mit Badewanne und WC

*Drei Schlafzimmer (zwei Kinderzimmer kénnen bei Bedarf zu einem grofien Raum verbunden
werden)

Spitzboden - ca. 40 m2? Wohnflache

*Ausgebaut und als Jugendzimmer nutzbar, laminiert und verspachtelt
*Beheizung tiber Heizkdrper

Flachentibersicht:

Nutzflache gesamt: 220m?

Auflenbereich:

*Eigener Pkw-Stellplatz vor dem Haus
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*Sonnige Terrasse mit Zugang zum Garten

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer familienfreundlichen und zentralen Lage. Alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens erreichen Sie bequem zu Fuf3:

*Schulen und Kindergirten in unmittelbarer Nahe — ideal fiir Familien

*Arzte und Apotheken in wenigen Minuten erreichbar

*Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Geschafte des taglichen Bedarfs
*Cafés, Restaurants und Freizeitangebote in der Umgebung

*Gute Anbindung mit Auto und 6ffentlichen Verkehrsmitteln

So genieflen Sie ruhiges Wohnen und gleichzeitig kurze Wege.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 56,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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ERDGESCHOSS

Gnesa 20 APR. 2017

BV FRIEDRICH-EBERT-ALLEE 0

NE

U ZWEIER DOPPELHAUSER MIT KELLER UND SATTELDACH

TUCK PXW-GARAGEN UND 2 STUCK KFZ-STELLPLATZE + ABBRUCH

BAUHERR :AB BAU ABSBAS BEKTAS, LURUPER HAUP 7 HAMB.
ARCHITEKT:SIEGFRIED SCHREIBER AM LANDPFLE HAMB
GENEHMIGUNGSPL UNG M.1:100

HAMBURG DEN 09.02.2017

et
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Galerie
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SCHNITT A-A

NACHWEIS DER EINGESCHOSSIGKEIT
Gebiudebreite = 10,70 m

Geplante Breita im Dachgescho8 in 2,30 m Hohe = 7,90 m
Zuldesige Breite in 2,30 m Hohe = 10,70 x 3;4 = 8,03 w % 7,90

BVvV FRIEDRIQH—EBERT—AI;LEE PO
NEUBAU ZWEIER DOFPELHAUSER MIT KBLLER UND SATTELDACH

2 STUCK PRW-GARAGEN UND 2 STUCK KFZ-STELLPLATZE + ABBRUGH

BAUHERR :AB BAU ABEAS BEKTAS, LURUPER HAUPTSTR.162 22647 HAMB.
ARCHITSKT: SIEGFRIED SCHREIBER =AM LANDPFLEGEHEIM 3 22545 HAMB.

GENEHMIGUNGS PLANUNG M.1:100
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Kellergeschoss
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Galerie
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Galerie

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemiR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse| Friedrich-Ebert-Allee 90, 22869 Frei
Gebudeteil Gesamtgebaude Gebiiudekategorie Wohngebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen O sind méglich
Verbesserung der Energieeffizienz ® sind nicht mdglich

Nr. Bau- oder

Hinweis:

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand L 2

Modernisierung gem3g

Primdrenergiebedarf
(kWhj(m?-a))
Einsparung gegeniiber

Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Hans P. Cracauer Christiane Kutzsch
g iro CKP C - Kutzsch
Elbchaussee 332 ¢
22609Hamburg 25.03.2017
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Grundrisse
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SCHNITT A-A

NACHWEIS DER EINGESCHOSSIGEEILT
Gebdudebreite = 10,70 n )
Geplante Breite im Dachgeschof in 2,20 m Hohe
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Zul&ssige Breite in 2,30 m HShe = 10,70 x 3;4 = 8,03 w % 7, 2390

BV FRIEDRICH-EBERT-ALLEE: %0
NEUB&U ZWEIER DOPPELHAUSER MIT KELLER UND SATTELDACH
2 STUCK PRW-GARAGEN. UND 2 8TUCK KFZ-STELLPLATZE + ABBRUCH

BAUHERR :AB BAU ABBAS BEKTAS, LURUPER HAUPTSTR.162 22547 HAMB.
ARCHITEKT:SIEGFRIED SCHREIBER AM LANDPFLEGEHEIM 3° 22549 HAMB,

GENEHMIGUNGS PLANUNG oM. b Wt Bl o o
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Grundrisse
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