Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Friedrichshafen

Dachterrassenwohnung

Objekt-Nr. OM-309939
Terrassenwohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:

H. Karaboga

Telefon: 0171 2868588
Mobil: 0171 2868588

88046 Friedrichshafen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

sl bl
Baujahr 2016 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 91,00 m? Etage 2. 0G
Nutzflache 168,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 360 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die 4,5-Zimmer- Dachterrassenwohnung befindet sich in einem 1962, erbauten
Mehrfamilienhaus wurde 2014-2016 Sanierung mit umbau Altbestand sowie neue Anbau
2022 .Die 4,5 Zimmer Wohnung mit: Flur Bad, Essktiche, 2 Zimmer, Ankleide, Wohnraum mit
Ubergang in Wintergarten ist als Wohnraum ausgebaut und beheizt, Balkon Stidseite,
Dachterrasse Nordost, Dachterrasse Nordwest und Gemeinschaftsgarten mit
Sonderbenutzungsrechte

Ausstattung

Die Wohnung ist entsprechend ausgestattet. Ol- Zentralheizung, moderne Fenster, Balkon,
Dachterrasse, Garage & Gartenmitbenutzung

Zentral/Zentrumsnah

Seenahe, Garage, gute Infrastruktur

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Vollbad

Sonstiges

Wohnzimmer, Kiiche/Essen, 2 Schlafzimmer, Ankleide, Wintergarten Balkon Stid
Dachterrasse Ost & West

Dachspitz 2,30 m Héhe und Keller ca 20 m? Moderne Fenster
Garage & Gartenmitbenuzung

Bei der Wohnung handelt es sich um einen Wintergarten, der nachtraglich genehmigt werden
muss. Daftir ist ein entsprechender Bauantrag einzureichen. Die Zustimmung der Nachbarn
liegt bereits schriftlich vor. Es miissen lediglich noch die im Haus wohnenden Eigentiimer
bzw. Bewohner eingebunden und der Bauantrag offiziell gestellt werden. Die Unterlagen daftir
sind bereits vorbereitet.

Da wir selbst aus Miinchen kommen, benétigen wir vor Ort jemanden, der sich direkt um die
Angelegenheit kimmern kann. Das ist im Grunde der einzige Nachteil der Immobilie. Deshalb
ist der Preis entsprechend giinstig angesetzt und zudem verhandelbar.

Lage
Die Wohnlage bietet sehr gute Anbindungen an Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Wohnanlage Wiggenhauser Weg befindet sich in guter Stadlage am Rande der Innenstadt,
nur wenige Fahrminuten von Stadtzentrum und vom Seeufer entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

mnmaneey //////;// N ///////ulff/n/
= " ST Fek N4
1 Ny

//,~

b7

7,

//////////

BSOS S NNANT l N

//
Y,

JDack Tewmensc.

== puglpRugRpREg 1
I ._""_._::___:___: il

GBI IIIIIZ.

T,rccken'raum

2 I 255 1o i e

1l-u-nu"u n

Seite 6/25

https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/ Seite 7/25



https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/ Seite 8/25



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/ Seite 9/25



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/ Seite 10/25



https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/ Seite 11/25



EEEE]
2.8
= 1)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/309939/ Seite 12/25



Galerie

techem
Echem

Energieausweis s womgesiue

gemss den §5 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom” 16.10.2023

= - =1®

Energieverbrauch

&
]

23 kgco,
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
Q 94_kWh/(m?-a)

AERESERC | o | e |

0 25 50 75 100 125 150

G 104 kWh/(n?:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Prlichtangabe fir Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

2etraum Erergerriger Aol | Antol Hozug
o Warmwasser w

von bs ()

01.01.21 311221 Egpus 5054 43579

01.01.2231.12.22 Eroms 16.732 23.281

31,1223 Eomsl

weters Envrbgo i Anisge.

Vergleichswerte Endenergie”
0 ot emiten Veriacraver b s ot

S— e e | o
— ey S e Cenbot s i

5o i o ode

y 3 Eaemmmammme.,
f' ‘. x! ; b e L
i E A

Erlauterungen zum Verfahren

Ous Vv ur Eritiong des oagesrbauchs s rch s GEG vrgapeban, i Warto e i s spefche Wt
o Qusgimee Sebbodenaticrs 1) mch e GEG_ G m Atgomari e o 45 o onriche e e

Bndornaan Nsonarmatans vom snesestonn o9 o5

T s uore ot Seve 1 yT—
31 . Endumianhags, VW, Nantamiannacn
AFNe.: 7010000434291 BA-N: 0083048121911240001644302

techem
gchem

Energieausweis i womgessuce

gem3R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom” 16.10.2023

Gltig bis: 20.11.2034 Registriernummer  8W-2024.005438150 ]@

Gebiude
Govdudetyp Mehrfamilienhaus |
Adesse Wiggenhauser Weg 15, 88046 Friedrichshafen
=3 Ganzes Gebéude
Bauiah Gebaude™ 1962
Baujahr Warmeerzeuger ™ * 2015 )
Anzahl Womnungen 6
o 485,44 X0 62060 vm o omcrn et
Erdgas L |
T Erdgas L )

A Verwensong

X Fonstetufiung Loftungsanlage mi Warmerckgewinnung
Schachtighung L

‘Artder Kipiung ™ ssive Kihlung Kanlung aus Strom
I Gelefente Kate = Kitiung avs Warme o
nspektonspfichiige Kimaaniagen * _ vz Nacrstes Fasguetagatum do erton
‘Anioss dor Ausstolung Neutau T Mogemisienng  Sonsiiges
des Energiesusweises. X Vermietung / Verkaut {Anderung / Enweiterung) itreiwillig)
Hinweise zu den Angaben iiber die i Qualitit des &
kann durch cie
durch d ermitteht werden. Als
die EG, die sich in der Regel von den aligemeinen
unterscheicet. Di Gberschiagige Vergleiche ermaglichen

2 Dor noriesusns wurde aut dorGrundge von
Sk 2 crgesat

il {1 s il
elit

Der
oo S s g s o

Datenerhebung Bedart / Verbrauch durch X Eigentmer [ Aussteller

Dom Enorgieausws sind zusitziche Iformationen zur energetischen Qualitst beigefgt freiwilige Angabe.

zur des
Energieausweise dienen ausschlieBlich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschidgigen
Verglich von Gebéuden zu ermégiichen.

‘Ausstelle (mit Anschiift und Berufsbezeichaung)
M.eEM. Oliver Rausch
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Teilen Bearbeiten Hinzufiigen zu Papierkorb
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Teilen Bearbeiten Hinzufiigen zu Papierkorb
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Teilen Bearbeiten Hinzufiigen zu Papierkorb
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Galerie
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Teilen Bearbeiten Hinzufiigen zu Papierkorb
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