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Exposé

Terrassenwohnung in Friedrichshafen

Dachterrassenwohnung

Objekt-Nr. OM-309939
Terrassenwohnung

Verkauf: 340.000 €

Ansprechpartner:

H. Karaboga

Telefon: 0171 2868588
Mobil: 0171 2868588

88046 Friedrichshafen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

sl bl
Baujahr 2016 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 91,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 168,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 360 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 4,5-Zimmer- Dachterrassenwohnung befindet sich in einem 1962, erbauten
Mehrfamilienhaus wurde 2014-2016 Sanierung mit umbau Altbestand sowie neue Anbau
2022 .Die 4,5 Zimmer Wohnung mit: Flur Bad, Essktiche, 2 Zimmer, Ankleide, Wohnraum mit
Ubergang in Wintergarten ist als Wohnraum ausgebaut und beheizt, Balkon Stidseite,
Dachterrasse Nordost, Dachterrasse Nordwest und Gemeinschaftsgarten mit
Sonderbenutzungsrechte

Ausstattung

Die Wohnung ist entsprechend ausgestattet. Ol- Zentralheizung, moderne Fenster, Balkon,
Dachterrasse, Garage & Gartenmitbenutzung

Zentral/Zentrumsnah
Seenahe, Garage, gute Infrastruktur

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Vollbad

Sonstiges

Wohnzimmer, Kiiche/Essen, 2 Schlafzimmer, Ankleide, Wintergarten Balkon Stid
Dachterrasse Ost & West

Dachspitz 2,30 m Héhe und Keller ca 20 m? Moderne Fenster
Garage & Gartenmitbenuzung
Lage

Die Wohnlage bietet sehr gute Anbindungen an Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Wohnanlage Wiggenhauser Weg befindet sich in guter Stadlage am Rande der Innenstadt,
nur wenige Fahrminuten von Stadtzentrum und vom Seeufer entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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www.ohne-makler.net/expose/309939 Seite 23/26



www.ohne-makler.net/expose/309939 Seite 24/26



ki

‘.
W
R

Ty
PN

TR

i .'"'.m R
by
P

ALk
LA
WAL

techem
E£Lhem

erie

Energieausweis s womgesiue

= \ gemat den §5 79 ff. Gebaudsenergiegesetz (GEG) vom” 16.10.2023

Erfasster des

Energieverbrauch

94 kWh/(m?-a)
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(Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen) 94 KWh/(m-a)
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Energieausweis - wonngessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

22
i
Giltig bis:  20.11.2034 istri BW- ]@

Gebaude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wiggenhauser Weg 15, 88046 Friedrichshafen
Gebiudeteil” Ganzes Gebéude
Baujahr Gebiude™ 1962 |
Baujahy Warmeerzeuger ™ * 2015 )
Anzshl Wohnungen 6
Gebaudenutzfiiche (A, 485,44 m? X rach § 82 GEG aus cer Wonafische.
f0r Heizung " Erdgas L - |
s aC Lo Erdgas L
Emeuerbare Energien At Verwensung
Art der Liftung™ X ot mit R
At der Kihlung ™ [ Passive Kihiung [ Kahlung aus Strom
= L Gelieferte Kate L KihlungausWarme
| Inspektionspfiichtige Kiimaanlagen * | Anzah: | Nachstes Fatigketsdatum de Inspektion:
Anlass der Ausstellung . Neubsu T Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkaut (Anderung / Enweiterung) (treiwilig)
Hinweise zu den Angaben iiber die getische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
oder durch die des ermittelt werden, Als
dient die nach dem GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen
Die sollen i ige Vergleiche
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des ises sind die i (Seite 4).
[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Enevq-aauswals wurde alﬂ dsf Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
isse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X' Eigentamer (] Aussteller
) Dem is sind zusatzli 2ur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
Hil ise zur dung des E: - -

ise dienen lieBlich der ion. Die Angaben im beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben a Der ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschidgigen
Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichaung)
M.eEM. Oliver Rausch
Gebiudeeﬂsrgieberaéev i
c/o Techem Energy Services
HauptstraRe 89 21.11:2024
65760 Eschborn Ausstellungsdatum  Unter

21 eur i Fal don $ 70 Absat 2 Satz 2 GEG evzuragm
o ) ot

AF-Nr.: 2010000434291 EA-Nr.: 0083048121911240001544302
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