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Exposé

Bungalow in Miinchen

‘N

Eingewachsener Bungalow in Miinchen Perlach

Objekt-Nr. OM-308834
Bungalow

Verkauf: 1.180.000 €

Ansprechpartner:
Starke

Hugo-Lang-Bogen 15
81735 Miinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 750,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 123,00 m? Garagen 1
Nutzflache 59,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus ist in Massivbauweise mit Flachdach erstellt. Es ist gegliedert in einen Wohn- und
einen Schlafteil, die um ein halbes Geschof3 versetzt sind. Der Wohntrakt liegt zu ebener Erde
und ist nicht unterkellert. In ihm sind der Windfang mit Garderobe und WC, die Essdiele, das
Wohnzimmer und die Ktiche mit Speisekammer untergebracht.

Im zirka 1,15 m hoéher liegenden Schlafteil befinden sich das Elternschlafzimmer, 2
Kinderzimmer und 1 Schrankraum, sowie 1 Elternbad und 1 Kinderbaderaum mit Dusche.

Vom Windfang aus erreicht man tiber eine halbe Treppe das direkt belichtete Untergeschoss,
in dem Hauswirtschaftsraum und Hobbyraum, sowie der Vorratsraum, einem kleinen
Abstellraum und Zahlerraum angeordnet sind. Der Zahlerraum, mit seinen sieben
Quadratmetern, kann als Werkstatt, oder zuséatzlicher Abstellraum genutzt werden.

Der Essdiele vorgelagert ist eine tiberdachte Terrasse in Westausrichtung. An der Schmalseite
des Wohnzimmers schlief3t sich eine Echtholzpergola an.

Die Béden im Eingangsbereich, in der Essdiele und im Vorraum des Untergeschosses sind in
Marmor ausgefertigt, ebenso wie die Treppen. Die Bader sind auf voller Wandhéhe und am
Boden gefliest. Alle Wohnraume sind mit Teppichboden ausgelegt. Die Kiiche und die
Speisekammer haben einen Linoleum Belag.

Laut Flachennutzungsplan ist die Aufstockung um ein weiteres Stockwerk zulassig.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 364,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Garten
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ohne-
Erdgeschoss 3D

Untergeschoss 3D 3. Kinderzimmer UG
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Vorratsraum UG

Hauswirtschaftsraum UG
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Galerie

Hauswirtschaftsraum UG

Werkstatt UG
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Galerie

Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie

Gaste-WC EG

Essdiele EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

1. Kinderzimmer OG
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Galerie

2. Kinderzimmer OG

Duécﬁbad oG
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Duschbad OG

Elternschlafzimmer OG
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Galerie

Elternbad mit Wanne OG
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-
S -
2
2548 3
ICd |o|| I Iu 10
2156 154
s . [:" i) 30
1 I i 52 i|§§ I T&7 IL
>
—— S PR ITRLES
F::::::::::::::::::::: - it LR 0 S
i
8 "
2 = i
-
"k
=
e
8l - E======-
=
=
1 = ESSOIELE
| e 13 3o
! - 2000
'S i
NEE-
| T 00
| QO]
| 2l 2
| = WOHNRAUM
i -~ 387%a Ly
] b v:000 I
{ "~
i g e \ Prom——
i 1% PO LT - DACHKANTE
; | el O G
- o e M [ L l
EEE i O D
% S| [ ) |
% : ool | TR O R |
st e | o | |
H "-‘h I [" l -
| & >
‘ 106
: 3 30 l 138 l 3130 0 180 ! 110 132 l 155
BT 259 N 3 258 ] 3] = 1ir $
= (X1} l [ )6t l 210 1 285 |
) s o 2 l 330 2 e S &=
16 583
iz Erstschrift des Darlehensantrags
. mit sémtlichen boutechnischen |
ERDGESCHOSS Darlehensunterlagen baufachlich A
Uberprift: i
Finanzbauamt Miinchen 1 | ==
3. Juli _lgas il 550

Miinchen, den, LY . .Yu MM

ZEILE 22 = 29.08°

Grundriss EG

www.ohne-makler.net/expose/308834 Seite 13/20



100

620

1
] =
EE
i &
; 5
!
| o
S
|
|
z
\
KELLER

Grundrisse

0

$ 25

348 - 62

119 3

3 255 m
30 ”1!5
156 4 2

19

" 30
| ¥ |

227

19

S

3
!

ZANLER
6 s8¢

Y W-150

i

MICHT

HAUSWIRTSCH RM
15 160

S 16
<

b——f

13 I 2"%?“ ngvs i\ft{, 221

i |

— | S— .
3

It

UKTER - KELLERT

- w18

Nl
=k

= voRPL
= ke i
.;' ABSTK
©

—wiP BE
o5

o

HOBBYRAUM
oo

106

i) I 16

v-150

VORRATE
fnese

T-150

¥ 3

LAR

501

14 565

Erstschrift des Darlehensontrogs
mit scmtlichen bautechnischen
Darlehensunterlagen baufachlich

Uberprift

Finanzbouomt Miinchen | ? I“ =

= Minchen, den

. Juli_1985 1

7

Grundriss UG

www.ohne-makler.net/expose/308834

ZEILE 22 29.085

Seite 14/20



Grundrisse

(o%Z4

Gemathung......./2rlach
on 3042

Sluchecte 692.700,

i AT R
.

- —'"'\':-

o2 A Erstschrift des Darlehensantrags
mit sémtlichen bautechnischen
Darlehensuntericgen boufachlich
Oberprift: f
Finanzbouamt Miinchen | :
3, Juli 1989

*" Minchen, den.... ®¥ . ¥r

Lage

www.ohne-makler.net/expose/308834

Seite 15/20



Grundrisse

A e

l
=g
A7 T
= |
=
|
|

| 106

Erstschrift des Dorlehensantrags
mit samtlicken boutechnischen
Derlehensunterlogen boutochlicl’:
| aberpriit:

' Finanzbcuamt Miinchen |

e !

Ruckansicht

www.ohne-makler.net/expose/308834 Seite 16/20



Grundrisse

 Eigenheim/Kaufeigenheim ..5..5.82.T.K & .. JMinehen=FPerlach . . . .. .....
Eigentumswohnung (Name) (Bauort)

WOI‘DIFLACIBERECHNUNG SBohbaumasse) H

Stock= . : Abziige: Brutto
& Raumbezeichnung | Linge Breite qe Nohnfl, Bemerkungen
Mol Lange Breite qm qn
|Beispiel!
E Wohnzimmer 4,00 4,00 | 16,00{0,40 | 0,30 0,12 Kamin
1,20 2,00 2,40| - - - 18,28 |Essnische
E Schlafz. 3,50 4,00 | 14,00| = - - 14,00
E Wohnzimmer| 7,50 | 4,104 30,79 = - - 30,75 |V
% |EBdiele [3,70 | 3,61/ 13,3§ - - = 1. 1336 | v
750 | 454 }44,55‘ 15,55
B Fiiche m. 3,56 | 4,00 55 0 6014555 —H547 1 Findfsnische
E Speib o Fo | 2,325 4,9 7,94
E Windfang |[2,72 | 2,404 6,53 - - - 6,53 |
T | B |o#stewc [1,55 | 1,09 1,0 - | -, | - 1,84 |
% B Kinderz. 4'10 2,70 11,07 i - -. 11’07 L&
E i 4,10 | 2,85 | 11,69 - - - 11,69 |
B Schrankrm., 2,60 1.76 4,&- - . = 4958 v
1 Plur 2,60 | 1,93 | 5,04 - - - 5,02 |/
B Schlafz, 4,00 | 3,79 | 15,14 - - - 15,16 |V
E | Bed 2,52 | 1,76 | 4,4 - - - 4444\
B Duschraum | 2,70 1,76 4,0 - - - 4,75|v
o7 L | Terrasse |3,30|2,11| 6,9 - - - 3,48| vV
L 5
rstschrift| des Darlghensantrpgs
it samtlichen baytechnischen
rlehengunterlager] baufachfich
berprift |
Fina uamt Miinch
5
Minchen| den, W 3. Jdu 138
Brutto-Wohnfl.insg. .1.2.?.3? %
abzgl.3% fiir Puts | ...2000
Netto-Wohnfliche  ,123233 .

Bemerkungen: Zur Wohnfliche gehoren simtliche Riume und Nebenriume (auch
Flure, Bad, WC usw. nicht Treppenlauf und Kellerriume). Bei Dachschrigen,
Balkonen und Terrassen DIN 283 beachten!

Fbl.Nr.59-0kt.60-BV 9/8 (Eigh.)
OFD Mo 1449

Wohnflachenberechnung
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Exposé

Eingewachsener Bungalow in Miinchen Perlach

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfliche
Nutzflache
Energietrager

1972

750 m?

2 (Split Level)
5

123 m?

59 m?
Fernwarme

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze
Heizung

Sofort

Renovierungsbediirftig

3
2
1
1
Zentralheizung



Objektbeschreibung

Das Haus ist in Massivbauweise mit Flachdach erstellt. Es ist gegliedert in einen
Wohn- und einen Schlafteil, die um ein halbes GeschoR versetzt sind. Der
Wohntrakt liegt zu ebener Erde und ist nicht unterkellert. In ihm sind der
Windfang mit Garderobe und WC, die Essdiele, das Wohnzimmer und die
Kiche mit Speisekammer untergebracht.

Im zirka 1,15 m hoher liegenden Schlafteil befinden sich das
Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer und 1 Schrankraum, sowie 1 Elternbad
und 1 Kinderbaderaum mit Dusche.

Vom Windfang aus erreicht man lber eine halbe Treppe das direkt belichtete
Untergeschoss, in dem Hauswirtschaftsraum und Hobbyraum, sowie der
Vorratsraum, einem kleinen Abstellraum und Zahlerraum angeordnet sind. Der
Zahlerraum, mit seinen sieben Quadratmetern, kann als Werkstatt, oder
zusatzlicher Abstellraum genutzt werden.

Der Essdiele vorgelagert ist eine Uberdachte Terrasse in Westausrichtung. An
der Schmalseite des Wohnzimmers schliel3t sich eine Echtholzpergola an.

Die Boéden im Eingangsbereich, in der Essdiele und im Vorraum des
Untergeschosses sind in Marmor ausgefertigt, ebenso wie die Treppen. Die
Bader sind auf voller Wandhohe und am Boden gefliest. Alle Wohnraume sind
mit Teppichboden ausgelegt. Die Kliche und die Speisekammer haben einen
Linoleum Belag.

Laut Flachennutzungsplan ist die Aufstockung um ein weiteres Stockwerk
zulassig.



Bodenrichtwertauskunft

Stadtgebiet MUnchen

Stchtag des Bodenrohtwertes:
01.01.2022

hre Abrage (Acresse)
Hugo-Lang-Bogen 15
Gefundenes Flurstioc

Perlach - 1942/35

Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
im Bereich der Landeshauptstadt Minchen

- Geschaftsstelle -
Marsstr. 22

80335 Munchen
Tel.: 089-23382378
Fax: 089-23382440

gutachterausschuss@muenchen.de

=
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20
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MaRsStab 1:1500 zu watenmanme nur bedingt gesignet.

Zeichenerklarung

2100007 2.100 EURIM® bex einer WGFZ von 0,7

ingwviduellas Wi (Ein- bis Dreitamiien-, Doppel-,
Rebwetdussr Mers indiniduste Egeoturswohnanisgen mit
LO R mxamyl swes Voligeschossen)

Geschossbaugebiet (Vohn-, Madh- und Kemgebiet mekLd R
drei und metr Vol geschoasen)

Kerngebiet mit enem Waohnarseld von 25%

(Edduterung sibw Hirweis 2u Kemgabie! - MK -)
hoherwertiges” biet

(Buro, Hancel, Verbrauchermarit u. 3.)

Jassisches™ Gewerbegebiet (Procukiion. Versrbetung,
Handwerk, Grofihandel, Distnbution u. 3.)

Gewerbegebiet

(Mischnutzung mit kisssschem™ und hoberwertigem” Generbe)
Sonderbaufidche (Art der Nutzung siehe Bebauungsplan)

ogossli

Baverwartungsland

Berciche mit stadtebaulicher Uberplanung
Freaeit- und Wochenenaflsche
Landwirtschaftsfiiche

Kieingartenfidche (auch Fidche Im Verenseigantumy
Waldfidche (ohne Beslockungsman)
sonstige private Fidche
Sondernutzungsfiiche

Richtwartzone

2.500 EUR/m* bei arer WGFZ von 2.8
Saniscungsgebist (Damlch fesigasgt)
(Anfangswert gem. § 154 Abs. 2 BauGB)
Sankerungsblock



1 Grundriss EG und OG
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2 Grundriss Untergeschoss
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Energieausweis

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdaudes Registriemummer: BY-2025-005987027 @

7
Energiebedarf W
Treibhausgasemissionen 23,7 kg CO, -Aquivalent/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
364,0 kWh/(m?a)

-I Bl c "Dl
75 100 125 150 175 200 225 >2
-

89,5 kWh/(m?a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Primarenergiebedarf & Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert KWhi(m?a) Anforderungswert KWhi(m?a) 0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Gebaudehlie H ' 8 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert WHmMK) Anforderlingswert WI(mK)

Sommerficher Wirmeschutz (bel Neubau) O eingehalten

_ Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pfichtangabe in inmobiienanzeigen] 364,0 kWh/(m?a)
4 A Y 4 4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
: @ fir Heizung & fOr Warmwasser
[ Nutzung zur Erfallung der 65%-EE-Rogel gemiB § 71 Absatz 1 in
VwblndungmuAbuuZodor:GEG -| Blc| 3| E
Y T Y -P T T WO N WG A6 200 Iy S2eU
mwmmmmmﬂmm
FE) 3 3
owmwum §71¢) SFE I8 5 & 5
© Stromdrektheizung (§ 71d) & FF "'§? g; i %
© Solarthormische An Anlage (§ 71e) R X J¥ & &
P or oder derivata (§ 711.9) F&EG Qz."g‘ < S &
© Warmapumpen-Hybridheizung (§ 71h) d!* & § 4 £ ,': o
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) E F -z-i‘-""
ODx (§71Absatz 5) gﬁ §? 8
O Edillung der 65% giner Berechnung i = ] &
Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der : * anlage: gen:’
\ J
s
Summe:* Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
& Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt:® Das GEG lasst for die o »
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE:™ Verfahren zu, die im Einzelfall zu uwwudlum Ergebnissen fmmn
100.0.% koénnen. wegen g
ben die angeg Werte keine R auf dent
g Die i Bedarf: der Skala
Summe:* __100.0% zifische Werte nach dem GEG pro Q zfl
(AN), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.
=] E in der An J \ )
' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises "nur bei einem gemei mit
?nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG *Summe e-nschhoﬂhch gegebenenfalls weiterer Eintrage in dor Anlage
?Mehrfachnennungen mdglich “Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
*EFH: Einfamili MFH: \ einem oder aufg worden sind oder einer Uber-
* Anteil der Ei ge an der W b g aller Anlagen lung gemaR g im Einzelfall

* Anteil EE an der g der Ei o Anlagen “Anted EE an der g oder dem Warme-Kalteenerg




Grundriss Erdgeschoss 3D




Grundriss Untergeschoss 3D




Impressionen

Eingangsbereich
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Elternschlafzimmer mit Wannenbad




Kinderzimmer 1 Kinderzimmer2




Duschbad
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