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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ladenlokal in Miinchen

Ohne Provision: EG 75m2 oder 25m2 Flache am
hochfrequentierten Isartor. Verkauf/ Teilgastro

Objekt-Nr. OM-307259
Ladenlokal

Vermietung: 7.800 € + NK

Telefon: 0172 3550363

Zweibrickenstrasse 3

80331 Miunchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Gesamtflache 101,00 m?2
Energietrager Gas Neben-/Lagerflaiche 26,00 m?
Ubernahme ab Datum Verkaufsflache 75,00 m2
Ubernahmedatum 15.01.2026 Schaufensterfront 9,00 m
Zustand keine Angaben Heizung Etagenheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung stehen hier zwei Flachen an der gleichen Adresse:

1: Grin eingezeichnete Flache mit ca. 76m2 plus ca. 26m2 Lagerflache in zwei Kellerabteilen
far €7.800 pro Monat. Eine Schaufenstertiire und zweites Schaufenster an der Front.

oder:

2: Rot eingezeichnete kleinere Flache in der Mitte mit ca. 23m2 und einer Schaufensterttire
far € 5.500 pro Monat.

Beide separate Flachen sind Einzelhandelsflichen/ Ladenlokale, auch fiir Teilktiche oder Cafe.

Das Objekt bietet eine Schaufensterfliche von 9m Lange mit ca. 18m2 reiner
Schaufensterflache.

Keine Ablose.

Ausstattung

2,80+ Meter hohe Raume.

Toilette und ein bis zwei Kellerabteile.

Gute Klimaanlagen mit Wartungsprotokollen vorhanden. Diese kdnnen auch ausgebaut
werden. Breite elektrische Markise ist vorhanden.

Nebenkosten € 180. Gas und Strom muss separat vom Mieter ibernommen werden.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Sonstiges
Sehr geeignet fiir Einzelhandel, Verkauf, Streetfood & Teilkiiche mit To-Go Option, Café usw.

Ebenfalls gut geeignet z.B. fiir Optik, Hérgerate, Orthopadie, da viele Arztehaduser in direkter
Nachbarschaft sind.

Energieausweis B.
Direkt vom Eigenttimer. Keine Abléose.
Lage

Die beiden separaten Flachen in Bestlage befinden sich in einer der hochfrequentiertesten
Strafen fur Lautkundschaft Miinchens. Zweibrtickenstrafie am Isartor.

Direkt am S-Bahn Eingang Isartor an der Stammstrecke. Es ist einer der finf hochst
frequentierten S-Bahn Eingange Mtinchens.

Direkt gegentiber ist eine grofe Straienbahnhaltestelle und eine Ampel fir Fufganger.
Die Ladenflachen sind direkt tiber den breiten Gehsteig zuganglich.

Mieter in direkter Umgebung sind: Edeka, Denns Biomarkt, Subway, Pommesfreunde,
Wimmer, Radschiller, BoConcept, Apotheken.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 74,00 KWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 81,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundriss: Gruine & Rote Flache
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