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Exposé

Wohnung in Augsburg

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Neubau - freundliche 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2,00

48,15 m?
Luft-/Wasserwarme
80 €

48 €

128 €

www.ohne-makler.net/expose/307052

Objekt-Nr. OM-307052

Wohnung

Vermietung: 915 € + NK

Ansprechpartner:
Kathrin Worle

Telefon: 08205 9599316

86179 Augsburg
Bayern
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

80 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

1

1

2. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Unsere Wohnanlage befindet sich in Haunstetten in der Olympiastrafie und wurde im Oktober
2024 fertiggestellt.

Die Wohnanlage verfiigt iber 21 Wohnungen, die sich auf 4 Etagen verteilen.

Die Wohnanlage ist in einer schénen Wohngegend, direkt neben einer Schule. Sie verfiligt tiber
eine Tiefgarage, einen Fahrradkeller, einen Kinderwagenraum und tiber einen eigenen
Spielplatz.

Die Wohnungen sind im Flur sowie dem Wohn- und Schlafzimmer mit pflegeleichtem
Vinylboden in warmer Holzoptik ausgestattet und verfiigen tiber einen
Waschmaschinenanschluss. Die Grundrisse aller Wohnungen sind offen und hell gestaltet. Die
Erdgeschosswohnungen verfligen tiber eine Terrasse mit Garten, die Etagenwohnungen tiber
einen Balkon und die Dachwohnungen tiber eine Dachterrasse.

Hohen Komfort bietet der Lift in der Anlage, der den grofen Kellerbereich mit den einzelnen
Stockwerken verbindet.

Eine Besonderheit in dieser Wohnanlage ist der sogenannte Eisspeicher. Dieses hochmoderne
Heizsystem halt die Energiekosten fir den Mieter sehr gering und im Sommer kann die
kuihlende Funktion genutzt werden.

Ausstattung

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung (Nt 17) befindet sich im 2. Obergeschoss und verftigt tiber
einen grofien Wohn-/Ess- und Kochbereich. Sie verfiigt tiber einen grofiztigigen Balkon, der in
Richtung Stden ausgerichtet ist.

Der Kochbereich ist mit einer hochwertigen Kiiche mit Elektrogerdaten ausgestattet.
Uber die Diele im Eingangsbereich erreicht man das Badezimmer. Es ist ausgestattet mit einer
begehbaren Dusche, einem WC und einem Waschbecken. Fiir die Waschmaschine ist eine

Nische geplant, sodass diese leicht zuganglich und trotzdem nicht Mittelpunkt des
Badezimmers ist.

Auch das gerdumige Schlafzimmer ist direkt vom Wohn-Essbereich begehbar und mit einer
Glasschiebetuire abgetrennt.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Sonstiges
Sehr geehrte Mietinteressenten,
bitte beachten Sie, dass wir leider nicht jede Anfrage einzeln beantworten kénnen.

Nachrichten mit einigen persénlichen Angaben (z.B. Anzahl einziehender Personen, Beruf,
usw.) werden bevorzugt von uns bearbeitet.

Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.
Wir freuen uns tiber Thre Kontaktaufnahme.

Lage

Die moderne Wohnanlage liegt in einer ruhigen Umgebung im Augsburger Stadtteil
Haunstetten. Dieser befindet sich stidlich des Stadtkerns. Durch seine direkte Lage am
Siebentischwald bietet er eine hohe Lebensqualitat und eignet sich perfekt fiir gemiitliche
Spaziergange oder angenehme Fitnessrouten. Es sind zahlreiche Ausgehmoglichkeiten
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geboten, sowie viele Restaurants von guter Hausmannskost, bis hin zu chinesisch oder
italienisch.

Das schéne Haunstetten zeichnet sich vor allem aus durch eine top Infrastruktur, eine sehr
gute Nahversorgung, sowie Kindergarten und Schulen vor Ort.

Auflerdem besitzt der Ortsteil eine schnelle und gute Anbindung in das Stadtzentrum von
Augsburg. Dies ermoéglichen zwei Strafienbahnverbindungen und einige Bushaltestellen.

Pendler haben auch einen grofen Vorteil: schnelle Verbindung tiber die B17 auf die A 8 oder A
96.

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Augsburg.

Uniklinik ist in ca. 10 und Uni Augsburg in ca 12 min mit OPNV und noch schneller mit
Fahrrad zu erreichen.

Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. Zu Fuf erreichen Sie einige Restaurants,
Supermarkte, zwei Backereien, zwei Arzte und ein Café. Auferdem gibt es einige
Fitnessstudios, Friseure, ein Modegeschaft, einen Physiotherapeuten und eine
Postannahmestelle.

Infrastruktur:
Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,57 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse

Batkon
16,72/2 m*

Wohnung 17
2.0bergeschoss
47,7 m*

Grundriss mit ca.-Angaben WF
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