Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Wolfenbiittel

Schone und moderne 4-Zimmer-Wohnung

Objekt-Nr. OM-306804
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 195.000 €

Ansprechpartner:

Rolf Volkmer

38304 Wolfenbiittel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1993 Hausgeld mtl. 218 €
Zimmer 4,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 102,00 m?2 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 1 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/306804 Seite 1/11



Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine freundliche Wohnung im Dachgeschoss einer sehr gepflegten
Wohnanlage mit insgesamt 15 Wohneinheiten. Ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC
zdhlen neben 4 schénen Zimmern zum Apartment. Der offene Wohn-Essbereich grenzt direkt
an der Kiiche mit einer Glastiir. Vom Wohn-Essbereich gelangen sie auf einen tiber 8 qm
grofien Balkon mit Stidausrichtung, auf dem Sie sich wunderbar erholen kénnen. Ihnen
stehen auflerdem ein fest zugewiesener Stellplatz fir Ihr Auto zur Verfligung, der im Kaufpreis
enthalten ist.

Derzeit ist die Wohnung vermietet. Sie konnen das Objekt provisionsfrei erwerben.
Ausstattung

* Eingangsflur

* zusatzlicher Flur im privaten Bereich

* Gaste-WC

* Loggia mit Stidausrichtung

* fest zugewiesener Stellplatz

* Gas-Zentralheizung

* grofier eigener Kellerraum (tber 20 qm)

* Gemeinschaftsraum fir Waschmaschine und Trockner im Keller

* 2 Trockenrdume

* abschliefbarer Fahrradschuppen

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es entstehen keine Maklergebtihren fiir Sie.

Der Teppichboden muss erneuert und der Parkettboden geschliffen werden. Der Kaufpreis
reduziert sich um diese Positionen, sofern der Kaufer dies in Eigenregie tibernimmt.

Auch fuir Kapitalanleger interessant: Die Wohnung ist seit vielen Jahren vermietet.

Lage

Die Immobilie liegt in Wolfenbtittel/ Fimmelse. Fur Mobilitat ist dank der in der Ndhe
verkehrende Buslinie 794 gesorgt. In Laufnidhe sind Griin- und Parkanlagen, ein
Fitnessstudio, Friseur und Restaurant zu erreichen. Im Umkreis befinden sich zudem mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und eine gute arztliche Versorgung.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Balkon Stidausrichtung
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Galerie

Wohnbereich Bild 1

Wohnbereich Bild 2
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Galerie

Kuche Bild 1

Kiiche Bild 2
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Badezimmer 1

Badezimmer 2
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Galerie

Raum 1

Raum 2
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Galerie

privater Flur
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Galerie

Gaste-WC

Kellerraum
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Galerie

Stellplatz
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ahrradschuppen
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Grundrisse
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Grundriss
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