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Exposé

Wohnung in Kodin

Renoviert und gut vermietet - ideale Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-306159
Wohnung

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
German Reichert

Am Hochkreuz 9a

51149 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Hausgeld mtl. 370 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand saniert
Wohnflache 65,00 m? Etage 1. OG
Nutzflache 5,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Preis Garage/Stellpl. 7.000 €
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Objektbeschreibung

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG. eines Mehrfamilienhauses
mit nur 8 Wohnparteien. Die Wohnung hat einen grof3en Sonnenbalkon und ist in einer
Sackgasse gelegen umgeben von Griinanlagen.

Sie ist nach einer grundlegenden Modernisierung in 2024 /25 marktgerecht vermietet. Die
Nettokaltmiete inkl. Stellplatz betragt 11.460,60€. Ein geraumiger Kellerraum gehort dazu.
Der Fahrradkeller und grof3ziigige Trockenraum kénnen mit genutzt werden.

Die Wohnanlage bestehend aus 4 Hausern und insgesamt 32 Einheiten. Sie wurde im Jahr
1973 erbaut und ist vollstandig warmegedammt. Alle Fenster sind isolierverglast. Die
Gaszentralheizung wurde 2023 erneuert.

Energiebedarf laut Energieausweis: "B"

Das Gebaude wird professionell und ordnungsgemasf bewirtschaftet. und stets
instandgehalten. Die Erhaltungsriicklage der Gemeinschaft zum Stichtag 31.12.2025 betragt
uber 156.000 EUR. Das wegen der anstehenden Fassadenreinigung temporar erhéhte
Hausgeld betragt derzeit 370 Euro inklusive Verwaltergebiihren und Erhaltungsriicklage.
Der Wohnung ist ein PKW-Stellplatz zugewiesen der mit 7000 Euro bepreist ist.

Lage:

Am Hochkreuz 9a, 51149 Koéln Gremberghoven.

Ausstattung:

* Sonnenbalkon

¢ Abstellraum

* Fenster isolierverglast

* Gaszentralheizung von 2023

* modernisiertes Tageslichtwannenbad mit Waschmaschinenanschluss

¢ Kellerraum

e Fahrradkeller und Trockenraum

* energieeflizient

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Lage:

Die Immobilie befindet sich in belebter Wohnlage in K6ln Gremberghoven. Die Buslinien 151
und 152 verkehren in der Nahe. In direkter Umgebung finden Sie ein paar Restaurants, Arzte
und eine Backerei vor. Auf3erdem gibt es ein paar Griin- und Parkanlagen, Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in nur wenigen Fahrminuten entfernt. Die Wohnung liegt
praktisch in Mitten der S-Bahn-Haltestellen Steinstrafie und Koéln Airport-Businesspark der
Linie S12 und damit nur drei Haltestellen von Kélner Hauptbahnhof entfernt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/306159/ Seite 2/7



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 72,00 KkWh/(m2a)
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Galerie

Treppenhaus Badezimmer

Wohnzimmer
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Abstellraum
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