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Exposé

Maisonette in Regensburg

Vollsanierte Maisonette-Dachterrassen Wohnung in
Regensburger Bestlage

Objekt-Nr. OM-305381
Maisonette

Verkauf: 440.000 €

93049 Regensburg
Bayern
Deutschland

Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert

Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1

Wohnflache 81,80 m? Badezimmer 2

Energietrager Gas Etage 2. OG

Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 300 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aufergewohnliche Maisonette Dachterrassen Wohnung, die tiber eine 43 qm Dachterrasse
sowie einen Balkon verfligt, eine Besonderheit im Regensburger Westen. lickenlose
Dokumenten Historie. frei werdend bis Ende 2024

Zunachst gelangt man in der auferst gepflegten, charmanten 2,5 Zimmer Wohnung durch
einen Flur in die separate Designer Kiiche, sowie das Gaste-WC. Durch den Flur erreicht man
das grofie Wohnzimmer, mit Fenstern und Balkontiire nach Westen, mit Blick ins Griine, und
im Fruhjahr in die Kirschbliiten. Von hier aus fiihrt eine Treppe nach oben auf eine Galerie,
von der aus man die komplett begehbare Dachterrasse erreicht.

Von der geraumigen, lichten Galerie oben, die als eigener Raum genutzt werden kann, geht
man in das luxussanierte Badezimmer, erreicht auch das Schlafzimmer/Arbeitszimmer, von
dem aus man den Sonnenuntergang genieflen kann, und nutzt im hinteren Galerie Bereich
eine praktische Abstellkammer. Uber die gesamte Galerie erhoht sich zu den westlichen
Fenstern hin die Decke (3,16 m), man hat ein richtiges Loft feeling oben, insgesamt mutet es
wie ein gemiitliches Haus im Haus an.

Ein weiteres Highlight ist die 2016 kernsanierte Dachterrasse, die mit italienischen Terracotta
Fliesen und einer Trennwand (2016 ausgetauscht) ausgestattet ist.

Hausgeld betragt pro Wohnung ca. 300 Euro monatlich inkl. Riicklagen und Heizkosten

Ausstattung

Bad mit grofem Dachfenster, Dusche, Wanne, WManschluss, Sicherheitsschlésser, neue
hochwertige Markisen (installiert 2021), Kunststofffenster zweifach verglast, Ttren Holzfurnier
weif3, Decken weif3, Laminatb6den

Vollstandige Sanitarsanierung Mai 2023: Sonderanfertigung Dusche, gehobener Laminat
Boden, Luxus Designer Kiiche mit Vollausstattung inkl. neuer Boden und Streichen 2019

Fuf3boden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir bitten um Ihr Verstindnis, dass wir Anfragen nur beantworten, wenn diese die
vollstandige Adresse und Namen enthalten. Eine Telefonnummer ist erforderlich, damit vor der
Vereinbarung eines Besichtigungstermins ein ausfiihrliches Telefonat mit dem Interessenten
stattfinden kann.

Zudem mochten wir darauf hinweisen, dass vor dem Besichtigungstermin ein Nachweis tiber
vorhandenes Eigenkapital oder eine Finanzierungszusage nétig ist.

Ihre Daten werden nicht erfasst, selbstverstandlich ist Ihr Datenschutz gewahrt.

Lage

Besondere Lage im Stadtwesten von Regensburg, Bushaltestelle 100m entfernt, Apotheke,
diverse Einkaufsmoglichkeiten (Rewe, Aldi, Netto) ebenfalls im FuBgehbereich, Friseur, eine
Bar, Optiker, Akustiker, Arzte, Physio in einem kleinen Einkaufszentrum um die Ecke. Das
Westbad, der Donausee sind mit dem Fahrrad schnell erreicht, sowie Sportvereine- und
platze, auch die Donau als wunderbares Erholungsgebiet mit Fahrradwegen ist schnell
erreicht

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 147,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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40 gm Ausrichtung nach Westen
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Galerie

Blick in alle Himmelsrichtunge

Treppe zur Galerie

www.ohne-makler.net/expose/305381 Seite 4/11



Galerie

Grofiztigiges Wohnzimmer

Treppe zur Galerie,links Ktiche
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Loftfeeling Wohnzimmer

vollsaniertes Badezimmer
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Galerie

neue Designer Kuiche
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Galerie

Galerie mit groffem Dachfenster

Zugang zur Dachterrasse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS .. v

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Galtig bis: 01.04.2018 @

Gebiude
Gebaudetyp Wohngebaude
Liegenschaftsnummer 135191

Charles Lindbergh Str45810 ... .
| 93049 Regensburg L

213115

1994
1994
95

6059

O Neubau O Modernisierung E= Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) g

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsﬂache dient
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangabe
“unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlégige Vergleiche ermdglichen (Erlﬁuterunge ]

‘siehe Selte 4).

fte 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Quali

E Eigentumer




ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energ‘ie_béda‘ﬁ_‘des Ge_béiude;

S

Energiebedarf

-~
LI’ :A Primérenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")
=0
[

S0 whimea)

Nachweis der Einhaltung § 3 oder § 9 Abs. 1 derEnEV 2
- Primarenergiebedart
 Gebaude Ist-Wert

Energetische Qualitit der Geb
kWh/(m? a) Gebaude Ist-Wert H,’

- EﬁEyéAnfordemngswelt

kWh/(m?-a) EnEV-Anforderungswert H,’

Jahrlicher Endénergiebédarf in kWh/(m?-a) fir
Heizung Warmwasser Hilfsgerate *)




ENERGIEAUSWEIS ..o

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes (Lg.-Nr.: 135191)

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
147 kWh/(m?a)

Energieverbrauch fir Warmwasser: [ enthalten O nicht enthalten

O Das Gebaude wird auch gekahlt; der typische Energieverbrauch fur Kuhlung betragt bei zeitgem&Ren Geraten
etwa 6 kWh je m? Geb&udenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

:Verbvré,uc::hsérfas‘su\rjgj- Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energieverbrauchskennwert in KWh/(m?-a)
: ?zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
Energietréger von bis Brennstoff- Anteil Klima- Heizung Warm- Kenhw_ert
menge Warm- faktor wasser E
[kWh] wasser
[kWh] Fe:
01.01.2007 | 31.12.2007 | 849.148,00| 164.791,00| 1,03590 117 27l
01.01.2006 | 31.12.2006 | 935.053,00| 180.103,00| 0,93320 116 a3 30

186.918,00| 0,90050

01.01.2005 | 31.12.2005 999.138,00|

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte bez
Gebdude, in denen die Warme for He;
el el . :
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E N E RG I EAU SWE | S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

E:;ainggglzﬁglirf[)wlrd in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den

e Bauun?erla . b|ese Angaben werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden au

S gen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierte
andardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innen

usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat des Gebaud

Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der P_rlmarenerglebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebsudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils ein-
ges_etzten Energietrager (z.. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes frei-

willig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2
" Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln perechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung,
_ Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungsbedingungen errechnet

Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die

und ist ein Maf for die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
4Energiemenge, die dem Gebaude bei standardsierten Bedingungen unter Berucksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige

| Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe |

Energieeffizienz. = : ; :

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaﬂ»emittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fur grobe

?Vergleiéh’_e der Werte dieses Gebaudes mit den \ergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefahre Bereiche
~ angegeben, in de en die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte

1 auch auBerhaIB,_derérig‘egebenen Bereiche liegen.

' Energetische Qualitat der Gebiudehiille - Seite 2 - - .
AN i spezifische, auf die wérmeubertragende Umfassungsflache ezogene ransr_mssmnsw.m\e-
cgg:sgte(b:onrrrllsetlziieéh ‘r: in der EnEV: HT)- chschnittliche energe ische Qualitat aller w?rme_-

o]

Er ist ein Maf® far die durt
( o e De an




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude (Lg.-Nr.: 135191)

Adressa Charles Lindbergh Str 4,5,8-10 Hauptnutzung /'
93049 Regensburg Gebaudekategorie

Wohngebdude

' Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | m sind msgich
. Empfohlene Modernisierungsmafnahmen Pk
s -~ BNrle Bay-oderAntagenteile ——— MaRhahmenbeschreibung

Anlagentechnik

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

! Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Informatlo
jie Sie sind nur kurz gefasste Hmwelse und keln Ersatz fur eine Energleberatung
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