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Exposé

Reiterhof in Petershagen Wasserstraf3e

Traumhafter Hof mit vielen Verwendungsmoglichkeiten
in Petershagen von PRIVAT zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-305244
Reiterhof

Verkauf: 998.000 €

32469 Petershagen Wasserstrafie
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1932 Gesamtflache 50.000,00 m?
Energietrager Solar Garagen 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Ofenheizung

Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Erleben Sie eine Oase der Ruhe und Idylle - ein einzigartiger Hof in Petershagen, nur 15
Minuten vom malerischen Steinhuder Meer entfernt. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von
ca. 5 ha erstreckt sich dieses charmante Anwesen, das ca. 1936 erbaut und im Laufe der
Jahre immer erweitert wurde. Ab 2012 hat die heutige Eigenttimerin, eine erfahrene
Architektin, das Anwesen umfassend renoviert und ihm liebevollen Charme eingehaucht. Der
Hof bietet eine perfekte Symbiose aus landlicher Idylle und modernem Wohnkomfort.

Das Anwesen umfasst insgesamt ca. 6000 qm Geb&dude- und Freiflaichen und besteht aus
einem Haupthaus sowie vier Mieteinheiten, die zusétzliche Einnahmen generieren. Alle
Einheiten sind aktuell vermietet. Die Wohnungen wurden durch Kaminéfen und eine in 2024
installierte Photovoltaikanlage aufgewertet. Die Hauptwohnung umfasst ca. 300 gqm und die
Mieteinheiten ca. 200 gqm. Wer noch mehr Platz braucht, hat die Méglichkeit den Dachboden
zu eigen genutztem Wohnraum oder einer weiteren Mieteinheit ausbauen.

Der Hof ist ein Traum fiir Pferdeliebhaber. Es gibt Stalle fiir Pferde und weitlaufige Wiesen, die
direkt in die umgebende Landschaft fithren. Zudem liegt eine Baugenehmigung fur eine
Reithalle, sowie einem Reitplatz und weiteren Boxen vor. Besonders attraktiv ist das Anwesen
far Pferdeleute, da man tber einen eigenen Weg direkt in die Landschaft reiten oder spazieren
kann, ohne eine Strafle tiberqueren zu miissen. Geniefen Sie das Leben inmitten der Natur.
Der Hof bietet zusatzlich Platz fiir Hiihner, Bienen, Katzen und weitere Haustiere.

Dieser einzigartige Besitz bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ob als privater
Ruickzugsort, als Gewerbe fiir die Pferdebranche oder als Kombination aus beidem — der Hof
erfiillt hochste Anspriiche und bietet ein einmaliges Ambiente. Das Anwesen bietet
hochwertige Wohnqualitét, ein tolles Ambiente und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Auch
waren die Raumlichkeiten fiir eine Arztpraxis oder ein anderes Gewerbe nutzbar.
Moglichkeiten gibt es ohne Grenzen.

Das Haupthaus

Das Haupthaus vereint modernen Wohnkomfort mit klassischem Charme und bietet eine
Wohnflache von ca. 320 qm, die auf zwei Etagen verteilt sind. Im Erdgeschoss befinden sich
der Wohn- Schlaf- und Arbeitsbereich, wahrend das Obergeschoss vier weiteren Schlafzimmer
beherbergt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gemiitliches Entre mit einem Kaminofen, der fir eine
behagliche Atmosphare sorgt. Die moderne, helle Einbauktiche ist mit hochwertigen
Steinboden ausgestattet und ist sowohl von der Diele, als auch vom Wintergarten zu begehen.
Ein Highlight des Erdgeschosses ist der Wintergarten, der als zweites Wohnzimmer genutzt
werden kann. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse, wo ein Jacuzzi zum Entspannen
einladt.

Comfort und Detailliebe sind im Haus grof geschrieben: von der hochwertigen
Materialausstattung, tiber den zwei Badern und dem Géste WC, bis hin zu den
Lagermoglichkeiten, hier ist alles durchdacht. Besonders schoén ist der Holzfufboden, der
optimal zum Stil des Hauses passt und das grof3zligige Badezimmer mit einer stilvollen Wanne
und einer groffen Dampfdusche und Fuf3bodenheizung.

Von auflen besticht das Haupthaus durch seine gut erhaltene Backsteinfassade und den
neuen Fenstern mit charmanten Fensterladen, die dem Gebdude einen besonderen Charakter
verleihen. Ein separater Eingang far die Mieteinheiten sorgt fir Privatsphire und zusatzlichen
Komfort.

Die Beschreibung der 4 Mieteinheiten finden Sie im Bereich "Sonstiges".

Ausstattung

Zusammengefasst die Highlights des Hofes:

-Provisionsfreier Verkauf durch den Eigenttiimer

-Hof mit Haupthaus, vier Mieteinheiten, Stéllen, Schuppen, Halle und Scheune
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- ca. 2300€ Mieteinnahmen pro Monat

-Alleinstehender Hof — ausreiten ohne Straffen zu Gberqueren zu miissen
-Vielseitige Nutzung - privat oder gewerblich

-Hochwertige Umgestaltung und Aufwertung ab 2013 bis heute

-Grof3e Garage mit elektrischem Tor und eine Vielzahl von Parkplatzen auf dem Hof
-teilunterkellert

-Das elektrische, zweifltigelige Hoftor sorgt fiir Sicherheit

-Pferdestalle mit dazugehorigen trockenem Paddock, Laufstall und Lagerflachen fir Heu und
Stroh

-Anschluss zum Stadtwasser sowie eigener funktionstiichtiger Brunnen

-ca. b ha Weide

Energetische und technische Ausstattung:

-Die Hauptwohnung und Mieteinheiten 1-3 sind mit einem Kaminofen ausgestattet
- neue Photovoltaik Anlage zur Stromerzeugung fir alle Einheiten, mit grofem Speicher
-Heizung der Mieteinheiten 1-3 tiber eine Infrarotheizung

-Wasseraufbereitung im Haupthaus tiber Olheizung aus dem Jahr 2003

-Neue Sprossenfenster mit Isolierverglasung aus Kunststoff

-Décher zu Teil erneuert

-Internet Glasfaseranschluss

-Dampfdusche im Bad im Haupthaus

-Jakuzi auf der Terrasse des Haupthauses

-Moglichkeit zur Selbstversorgung

-Wunderschone Gartenanlage , Obstwiesen und Gemuisegarten

-Hochwertiges Alarmsystem und Kameras

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Mieteinheit 1

Die im Erdgeschoss befindliche Wohnung ist ca. 55 qm grof3 und verfiagt tiber zwei offene
Zimmer, Kochinsel und Badezimmer. Sie wirkt grofziigig und einladend aufgrund der guten
Raumaufteilung und dem schénen Kiichenbereich.

Mieteinheit 2

Die zweite Mieteinheit befindet sich im Dachgeschoss und besteht aus einem Loft mit Kiiche
und einem eigenen Bad. Sie eignet sich gut flir Alleinstehende, die Natur und Ruhe schétzen.

Mieteinheit 3

Die groiere Wohnung befindet sich ebenfalls im Obergeschoss. Sowohl Wohn- als auch
Schlafzimmer sind mit Laminat ausgestattet und wirken gemttlich und komfortabel. Alle
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Raume, auch die Kiiche mit Kiichenzeile und das Tageslichtbad sind von der Diele aus zu
begehen. Aufgrund des guten Schnitts wirkt die Wohnung grofier als 72 qm.

Mieteinheit 4

Das 20 gm grofie Fremdenzimmer mit kleiner Friithstiicksktiche und mit Bad auf dem Flur
kann dauerhaft oder nur vortibergehend genutzt werden.

Lage

Der Hof am Klusberg 30 in Petershagen liegt idyllisch im Landkreis Minden-Liibbecke in
Nordrhein-Westfalen. Diese ruhige Lage bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle
und stadtischer Nahe, ideal fiir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Feldern, Wiesen und Waldern, die zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Ausritten einladen. Die Nahe zur Weser und das nur 15 Minuten entfernte Steinhuder Meer
bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, von Wassersport bis hin zu erholsamen Stunden in der
Natur.

Die nahegelegenen Ortszentren von Petershagen und Lokkum bieten alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte. Ein
Hausarzt ist im Dorf und das néachstgelegene Krankenhaus nur ca. 30 Min entfernt. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sorgen fiir ein umfassendes
Bildungsangebot. Verkehrstechnisch ist der Ortsteil Wasserstrasse gut angebunden: Die
Bundesstrafen B482 und B441 verbinden mit der A2 und A30, und gewéahrleisten eine gute
Erreichbarkeit. Hannover ist z.B. nur 45 Min Autominuten entfernt.

Petershagen bietet ein reichhaltiges Freizeit- und Kulturangebot. Das Schloss Petershagen,
Rad- und Wanderwege entlang der Weser und viele kleine Museen, sowie verschiedene
Sportvereine und Freizeiteinrichtungen sorgen fir eine aktive Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 194,10 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 194,10 KkWh/(m?2a)

Galerie

traumhaft und ruhig gelegen
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stilvolle Kiiche mit Kiicheninse

Ein Traum von Bad
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Galerie

wunderschéner Eingang
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Diele mit Kaminofen
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Schlafzimmer zum Hof hin

Wohn- oder Lesezimmer
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Galerie

Wiesen so weit das Auge schaut
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Pferdeboxen

Hofansicht
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verwunschen gelegen
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Dieser Grundriss ist nicht ma3stabetreu.
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Grundriss Erdgeschoss
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Mieteinheit 1

Dieser Grundriss ist nicht maBstabetreu.
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Grundriss DG Mieter

Wohnen

Mieteinheit 2

Dieser Grundriss ist nicht maRBstabetreu.
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Grundriss OG Mieter
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Wohnen Schlafen A

Wohnen

Mieteinheit 3
Mieteinheit 4

Dieser Grundriss ist nicht maBstabetreu.
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