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Exposé

Wohnung in Bremen

Sanierte 3-Zimmer-Wohnung Ellenerbrok-Schevemoor

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/304685/

3,00

67,00 m2
Fernwarme
246 €

sofort

Objekt-Nr. OM-304685
Wohnung

Verkauf: 180.000 €

Ansprechpartner:
Osterholzer
Telefon: 0176 57836878

Lausanner Strafie 127-131
28325 Bremen

Bremen

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmante 3-Zimmer-Wohnung in Bremen-Ellenerbrok-Schevemoor

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese attraktive 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses bietet auf ca. 67 m? grofztigigen
Wohnkomfort — ideal fiir Paare, kleine Familien oder Home-Office-Nutzer.

Die Wohnung tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss mit:

hellem Wohnzimmer mit Blick ins Grune

zwei Schlafzimmer

Kitiche

Flur mit praktischem Abstellraum

modernem Duschbad mit Fenster

Balkon

Im Jahr 2018 wurde die Wohnung vollstandig renoviert: die Elektroinstallation inklusive aller
Trennschalter und Steckdosen erneuert, neue Zimmertiiren eingebaut, Laminatboden verlegt
und moderne Heizkorper installiert. Das Badezimmer wurde komplett modernisiert und mit
einer neuen Duschkabine, Toilette und hochwertigen Badeschrianken ausgestattet.
Hochwertige Fliesen finden sich in Bad, Flur und Kiiche.

Zusatzlich gehoren ein Kellerraum sowie ein kleiner Dachraum zur Wohnung. Zur

gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein Fahrradkeller, ein Trockenraum und private
Parkplatze zur Verfiigung.

Ausstattung
Provisionsfrei!!!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Energie & Heizung

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis
Energieverbrauch: 152 kWh/(m2*a), inkl. Warmwasser
Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Fernwarme

Sonstiges / Kontakthinweise

Verkauf von Privat — bitte keine Makleranfragen. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte
Kontaktaufnahmen durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung verboten.

Bitte geben Sie bei der Kontaktaufnahme folgende Angaben an:
¢/ Vollstédndiger Name
«/ Adresse
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7 Angaben zur geplanten Finanzierung der Wohnung

¢ Information, ob bereits ein Finanzierungsnachweis vorliegt

Kontaktzeiten:

Mo-Fr: 18:00 - 21:00

Sa & So: 9:00 - 22:00

Lage

Die Wohnung liegt im ruhigen und gepflegten Stadtteil Ellenerbrok-Schevemoor, auf der
Lausanner Strafie. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf wie Lidl, Aldi und
Backereien sind fuBlaufig erreichbar. Arzte, Cafés und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Straenbahnstation Ellenerbrokstrae ca. 700 m entfernt

Schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen Al und A27

Freizeit- und Sportmoéglichkeiten: Tennis- und Sportplatze, Golfplatz Oberneuland/Achterdiek,
Bultensee — alle in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten, Schulen sowie das Klinikum
Bremen Ost liegen ca. 1,8 km entfernt. Einkaufsmoglichkeiten wie Weser Park, Cinestar,

Bauhaus, Hornbach oder Mébelhauser sind ebenfalls in wenigen Autominuten erreichbar.

Infrastruktur (Umkreis 5 km): Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner,
Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gesamtschule, 6ffentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 152,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Provisionstrei
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Galerie

Provisionsfrei
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

geman den §§ 16 f1. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gutgus 28042031 HB-2021 1
Gebéude
Gebaudetyp  Menamennaus Z

Adresse | Lausanner Str. 127-131, 28325 Bremen

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1967

Baujahr Warmeerzeuger >* | ca. 1980

Anzahl Wohnungen |24

Gebaudenutzfiache (A,) 19512m* X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentiiche Energietrager fur
Hetzung und 3" | Heizwerk, fossi

Ermeuerbare Energien At - Verwendung —
Art der Luftung / Kihlung X L Anlage zur
L Kahiung
Anlass der Ausstellung 1 Neubau Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (fremwillg)
Hinweise zu den Angaben iiber die Qualitat des
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden Als Be-
2ugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
sollen Vergleiche  ermogh-

chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die (Sete 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen Energlebedarts _ erstelt (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Sete 2 dargesteit Zosiizicha” Infomationen 2um- Verbrauch: snd

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteilt

Datenerhebung Bedar/Verbrauch durch X Eigentumer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (fremdlige Angabe).

Hinweise zur des

Der Energieausweis dient ledigich der Information. Die Angaben Im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben Der ist ledighch dafir gedacht
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteter

28790 Schwanewede 29.042021

ENERGIEAUSWEIS w wonngebiuse

gema den §§ 16 Energleeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriermummer®  HB-2021-003644613 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1625 KWNV(m*a)

MEREAe | c | o | E | O
o ® s

00 125 160 75 200 25 20
1983 kW)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endammmmugh dieses Gebdudes 152,5 KWh(m-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
- Heizung und
Zotmm Pram et
. Enegeretrancn e | At e Yome-
von - L o W o prios
01012018 | 31122020 | Heizwerk fossd. | 130 | 760042 | 114004 644038 “w
Vergleichswerte Endenergie
-IAIIICI DIEI
o )" 228 >3 Die modeihaft ermiteften Vergleichswerte beziehen sich

12
at Geblude,
f f Wormusstar durch Hezkessel im Geblude bereigestent
wd
Soi e Enargieverbrauch sines mt Fom- oder Natwirme
beheizten Gebiudes vergichen werden, st Zu beachien.
« i
” ‘» Energeverbrauch sl be vergleichbaren Gebduden mt

-3

Erlduterungen zum Verfahren
s Vedaiven 2 Emiting des Enwgevwbrauchs at duch de Enargesnspaneroning vorgegeben Die Werle der Skala
spuciache Ware 510 Quadsaireer (A) rach dor_Enwrgemnapanercrioung. Ga m e
hvdbche des Gebiudes. Owr tatsichiche. Enarge Wohnung oder sows. Gabhudes weich nibascnders
BT Py — . e it S| g Errgamnenes

BN Etamiariaun. WP Mentambenhous

T ——
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