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Exposé

Reihenhaus in Scharbeutz

,m\\

Traumhaus in Scharbeutz zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-304172
Reihenhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Norbert Denef
Telefon: 0160 2131313

23683 Scharbeutz
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2008 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 250,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 144,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Adresse:

Schulstr. 2 B, 23683 Scharbeutz

Grofie:

144 qm + 15 gqm Wintergarten

Heizung:

Gas

Baujahr:

2008

Ausrichtung:

Sud

Parkplatz:

Stellplatz vor dem Haus

Bader:

3

Kiiche:

Massivholz Erle

Ausstattung;:

Vollholzmd&bel Erle Team 7

Energieeffizienz:

Energiebedarf 59,21 kWh

Kaufpreis:

599.000 € (provisionsfrei)

Dieses stilvolle und moderne Haus bietet alles, was das Herz begehrt. Mit hochwertiger
Ausstattung und modernster Technik erfiillt es héchste Anspriiche an Komfort und Design.
Der grofie Wintergarten und das Dachgeschoss-Sportstudio sind besondere Highlights.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
selbst von dieser auf3ergewéhnlichen Immobilie zu tiberzeugen!

Ausstattung

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* Erstbezug 2008, letzte Renovierung 2022
* Warmwasser-Solaranlage

¢ Eichendielenparkett gedlt

¢ Elektrische Rollladen (elektronisch gesteuert, Philips Hue)
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¢ Lichtsteuerung Philips Hue im gesamten Haus

* Sessellift (zwei Etagen)

* Wintergarten (15 qm Stidseite)

* Dachgeschoss-Sportstudio (44 qm) mit WC und Dusche, Pultdach maximale Héhe 3,80 m
* Barrierefreie Dusche

* Dusch-WC

¢ Hauswirtschaftsraum (inkl. Waschmaschine und Trockner)

* Bugelraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Scharbeutz, ein idyllisches Ostseebad, liegt in der Liibecker Bucht und besticht durch seine
wunderschéne Strandpromenade sowie die hervorragende Infrastruktur. Die Gemeinde bietet
eine perfekte Mischung aus Ruhe und Erholung sowie vielseitigen Freizeitmoglichkeiten.
Naturliebhaber und Sportbegeisterte aufgepasst:

Der feinsandige, kilometerlange Strand ladt zum Sonnenbaden, Schwimmen und Spazieren
ein.

Die Umgebung bietet zahlreiche Rad- und Wanderwege durch die malerische Landschaft der
Holsteinischen Schweiz.

Wassersportler finden hier optimale Bedingungen zum Segeln, Surfen und Stand-Up-Paddling.
Familienfreundlichkeit:

Scharbeutz ist bekannt fur seine familienfreundliche Atmosphéare. Kindergarten, Schulen und
zahlreiche Spielplitze sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Der Hansa-Park, Deutschlands einziger Erlebnispark am Meer, ist nur eine kurze Autofahrt
entfernt und bietet Spaf’ fur die ganze Familie.

Infrastruktur und Erreichbarkeit:

Scharbeutz verfligt Giber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Autobahn Al ist schnell
erreichbar und bietet eine direkte Verbindung nach Liibeck und Hamburg.

Der Bahnhof von Scharbeutz ermdoglicht bequeme Zugverbindungen in die umliegenden
Stadte.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken und Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Freizeit und Kultur:

Vielfaltige kulturelle Angebote, darunter Konzerte, Theaterauffiihrungen und Veranstaltungen,
bereichern das Leben in Scharbeutz.

Entspannen Sie in den zahlreichen Cafés und Restaurants entlang der Promenade und
genief3en Sie den herrlichen Blick auf die Ostsee.

Scharbeutz ist der perfekte Ort fiir all jene, die das Leben an der Ostsee mit all seinen

Annehmlichkeiten und Freizeitmoéglichkeiten genieSen moéchten. Uberzeugen Sie sich selbst
von der einzigartigen Lage und Lebensqualitat dieser wunderbaren Gemeinde.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 52,00 KkWh/(m2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie
Alle Daten auf einen Blick
Anschrift Schulstr. 2 B, 23683 Scharbeutz
Typ Reihenhaus
Wohnfléche 144 gm, 15 gm Wintergarten
Heizung Gas
Baujahr 2008
Ausrichtung Sid
Parkplatz Stellplatz vor dem Haus
Bader 3
Kiiche Team 7, Massivholz Erle
Ausstattung Team 7, Vollholzmdbel Erle, vollstandig mébiliert
Energieeffizienz  Endenergiebedarf 59,21 kWh/m2ea (Klasse B)
Kaufpreis € 599.000 (provisionsfrei)
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Galerie

Impressionen
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Galerie

Impressionen

Weitere Ausstattungsmerkmale

+ Erstbezug 2008, letze Renovierung 2022

+ Warmwasser-Solaranlage

+ Eichendielenparkett geélt

+ Elektrische Rollladen (elektronisch gesteuert Philipp Hue)
+ Smart Home Lichtsteuerung Philipps Hue (gesamtes Haus)
+ Sessellift (zwei Etagen)

+ Wintergarten (15gm Siidseite)

+ Dachgeschoss-Sportstudio 44gm mit WC und Dusche, Pultdach maximale Héhe 3,80m
+ Dusche barriefrei

+ Dusch-WC

+ Hauswirtschaftsraum (Waschmaschine und Trockner)

+ Biigelraum
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Galerie

Energieausweis
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Norbert Denef
+49 160 2131313

norbert@denef.com
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Grundrisse
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