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Exposé

Einfamilienhaus in Wimsheim

Schones Einfamilienhaus mit Garage, Carport und
Gartenzimmer mit Dusche/WC, 71299 Wimsheim

Objekt-Nr. OM-303648
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.900 € + NK
Telefon: 07042 3753536

71299 Wimsheim

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 1.800,00 m? Ubernahmedatum 01.06.2026
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 259,00 m? Badezimmer 4
Nutzflache 25,00 m?2 Garagen 2
Energietrager Holzpellets Carports 3
Summe Nebenkosten 300 € Stellplatze 2
Mietsicherheit 5.800 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Guten Tag!

Wie freuen uns, Thnen dieses exklusive, freistehende Einfamilienhaus mit der Moglichkeit zu
einer separaten Buiroeinheit und einem atemberaubenden Weitblick auf einem ca. 1800 qm
grofien, pflegeleichten Grundstiick in Wimsheim prasentieren zu kénnen.

Die Wohnflache betragt ca. 259 gqm mit insgesamt 7 Zimmern verteilt auf 3 Etagen
eischliesslich einem separaten Gastehaus mit Dusche/WC.

Ausstattung
Das Haus bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, darunter:
*Absolute Privatsphare auf dem gesamten Grundstiick und eine schéne Aussicht

*Eine integrierte Bulthaup-Kiiche im grofien, lichtdurchfluteten Wohn-Esszimmer mit
Nussbaum Parkett

*Helle und schéne Zimmer und breite Ginge

sVier Badezimmer, eines mit Badewanne und Dusche, drei jeweils mit Dusche
*Ein grofier Balkon mit herrlichem Weitblick und zwei Terrassen

*Ein grofer Kellerraum sowie ein Heizungs- & Waschraum

*Diverse grosse, platzsparende, raumhohe Einbauschrianke und zwei Kaminéfen
*Photovoltaik, Solar und eine Holz-Pellets-Zentralheizung wahlweise nach Bedarf
*Eine Garage fiir zwei Autos und ein grofier Carport far drei Autos

*Ein separates Gastehaus, das uber eine Briicke vom Wohnhaus aus erreichbar ist

eUber leicht begehbare, flache Treppen kommen Sie in das Haus, wodurch Sie diese ganz
besondere Lage geniessen kénnen

*Sowohl das Haus selbst, als auch der Garten sind sehr pflegeleicht.

eAktuell ist das Haus sehr kinderfreundlich eingerichtet und je nach Wunsch auch so gemietet
werden

*Das Haus ist teilmobliert und liegt sehr sonnig nach Stiden ausgerichtet

*Sie kénnen unkompliziert Parken mit 3 grossen, hohen Carportplatzen, 2 Garagenplatzen
und 2 Aussenstellpldtzen die alle direkt dazugehéren.

*Haustiere nach Absprache

*Angenehme Nachbarschaft

Das Haus ist aus 1998, und es wurde laufend renoviert und modernisiert. Der grofe,
unkomplizierte Garten bietet vielseitige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung mit insgesamt 3

Terrassen und einer schonen Wiese mit einer Grill/Lagerfeuerstelle.

Fur die Gartenarbeit konnen Sie einen Gartner beauftragen oder sie selbst mit wenig
Zeitaufwand erledigen.

Morgens sehen Sie vom Schlafzimmer aus die Sonne aufgehen und abends das Abendrot vom
Balkon, oder den traumhaften Nachthimmel von der Bruicke aus.

Verfuigbarkeit und Kosten
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*Das Anwesen kann ab dem 01. 06. 2026 bezogen werden. Die monatliche Miete betragt
2900€ (inkl. Wasser, Grundsteuer, Garage und Gebdudeversicherung ). Die Kaution entspricht
zwei Monatsmieten.

Dazu kommen je nach Verbrauch ca. 300 € monatliche Nebenkosten flir Heizung, Strom,
Kaminfeger, Miillgebiihren und Internet.

* Es fallen keine Maklergebtiihren an!
Kontaktinformationen

Bei Interesse konnen Sie einen Besichtigungstermin unter der Telefonnummer
07042-3753536 oder an efhmieten"at"web.de oder direkt hier per Nachricht vereinbaren.
Informieren Sie uns daruber, was IThnen wichtig ist! Bitte senden Sie vorab Ihre Kontaktdaten,
Name(n), Adresse und Telefonnummer sowie gerne Einkommensnachweis oder Schufa-Bonitat
an efhmieten"at"web.de. Der Einkommensnachweis und Schufa reicht auch bei Besichtigung
oder vor Abschluss eines Mietvertrages.

*Makleranfragen sind nicht erwtinscht. Danke!

Gerne zeigen wir Ihnen persénlich alles vor Ort! Wir nehmen uns gerne Zeit und es besteht
Gelegenheit zum gegenseitigen Austausch!

Ausstattung

Auf ein Kennenlernen freuen wir uns!
Vielen Dank und sonnige Griisse!

Fugfboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

*Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Strasse am Ortsrand von Wimsheim. In der Nahe
gibt es einen Edeka-Supermarkt, Bushaltestellen in Richtung Pforzheim und Leonberg, zwei
Gaststétten, eine Backerei, drei Arzte, einen Friseur, einen Kindergarten und eine
Grundschule. Ein Freibad ist nur 2 km entfernt und die ruhige, griitne Umgebung ladt zum
Fahrradfahren und Erkunden ein.

*Wimsheim ist verkehrstechnisch gut erschlossen durch die BAB A8 Stuttgart-Karlsruhe, mit
Anschlussstellen Heimsheim und Wurmberg (Pforzheim-Siid), beide nur zwischen 5 und 7 km
entfernt.

Nach Stuttgart und zum Flughafen Stuttgart sind es etwa 35 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 4,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Herzlich Willkommen!
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Grosses, helles Wohnzimmer

integrierte Kuiche
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Galerie

Grosses, helles Wohnzimmer

Grosses, helles Wohnzimmer
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Galerie

Balkon mit Blick zur Natur

Grosses, helles Wohnzimmer
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Galerie

Timmer mit Terrassentiire

Badezimmer
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Galerie

Breiter, heller Gang

Badezimmer mit Dusche
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Galerie

eine der Terrassen

www.ohne-makler.net/expose/303648 Seite 11/18



Bricke zur 3. Terrasse

Gartenzimmer
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Garten oberhalb des Hauses mit
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Galerie

Wiese , hier mit Gartentischen
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Galerie

Eiche

Carport unterhalb des Hauses m
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Sicht vom Garten, privat!
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magischer Garten nachts

einfach zum Geniessen
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Herzlich Willkommen!

Abendstimmung
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