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Exposé

Mehrfamilienhaus in Oberkirch / Bottenau

Attraktive Immobilie inmitten der Weinberge von
Bottenau

Objekt-Nr. OM-303452
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 565.000 €
Telefon: 0170 9302862

77704 Oberkirch / Bottenau
Baden-Wiurttemberg

Deutschland

Baujahr 1971 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 940,00 m?2 Schlafzimmer 3

Etagen 3 Badezimmer 3

Zimmer 13,00 Garagen 2

Wohnflache 296,00 m?2 Carports 2

Nutzflache 375,00 m? Stellplatze 2
Energietrager o) Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/303452/ Seite 1/16



Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses interessante Objekt, das durch seine hervorragende Lage in den
malerischen

Weinbergen von Bottenau besticht.

Die 1971 erbaute Immobilie umfasst drei aktuell vermietete Wohnungen,

die sich ideal fiir Investoren oder als zukuinftiges Zuhause eignen.

Details zur Immobilie:

- Erdgeschoss- und Obergeschosswohnung: Jeweils 108 m? Wohnflache mit einem Balkon,
der einen herrlichen Blick auf die Weinreben bietet.

- Dachgeschosswohnung: 80 m? Wohnflache, ebenfalls mit einem einladenden Ambiente.

- Ausstattung: Alle drei Wohnungen sind mit einer Zentralheizung und einem Kamin
ausgestattet, was flir zuséatzlichen Komfort sorgt.

- Garagen und Schopf: Zwei Garagen sowie ein grofier Schopf gehéren zur Immobilie und
bieten

zusatzlichen Stauraum oder die Moéglichkeit zur Umnutzung.

Sanierungen und Modernisierungen:

- Umbau und Sanierung: Im Jahr 2001 wurde das Haus umfassend umgebaut und saniert.
- Heizung: Die Heizungsanlage wurde 2006 erneuert.

- Fenster und Balkone: Im Jahr 2020 wurden die Fenster und Balkone neu eingebaut.
Nutzungspotenzial:

Auf einem grofiztigigen Grundstiick von ca. 940 m? bietet diese Liegenschaft vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Das C)konomiegebéude koénnte zu einem Einfamilienhaus (Beispielbilder) umgebaut werden.

Hierfiir wurde bereits eine Nutzungsanderung des Okonomiegebdudes in ein Wohnhaus
beantragt und vom Baurechtsamt Oberkirch (Bauvoranfrage) genehmigt.

Der Bauvorbescheid kann beim Verkaufer, bei Verlangen, eingesehen werden.

Komfort und Lebensqualitat:

Drei voll ausgestattete Badezimmer sorgen fiir den taglichen Komfort der Bewohner.
Genief3en Sie sonnige Tage im Garten, auf der Terrasse oder den einladenden Balkonen,

die ausreichend Platz fiir entspannte Stunden im Freien bieten.

Diese Immobilie vereint grofztigigen Wohnraum mit einer ruhigen, naturnahen Lage in der
malerischen Umgebung von Oberkirch/Bottenau. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein
solides Mehrfamilienhaus zu erwerben, das sowohl fiir Eigenheimbesitzer als auch fir

Investoren ein attraktives Angebot darstellt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich diese Chance nicht
entgehen!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Bottenau ist eine bedeutende Weinbaugemeinde. Der Ort liegt an der Badischen Weinstrafie
und hat in seinem Wappen eine Traube.

1975 wurde Bottenau nach Oberkirch eingemeindet.

Oberkirch, als Eingangstor zum Renchtal hat viel zu bieten. Hier wandern! Hier biken! Hier
schlemmen! Hier bummeln!

Zu entdecken gibt es so einiges, wie zum Beispiel die Burgruine Schauenburg- was fiir eine
Aussicht! Oder die als Qualitatsweg zertifizierte Traumtour Oberkircher Brennersteig mit
seinen Hohepunkten Geigerskopfturm und Schnapsprobe.

Wer bummeln, also shoppen mag, wird sich freuen. Oberkirchs Fu3gingerzone wurde
neugestaltet und die historische Kulisse mit Barock- und Fachwerkhausern, Gassen und
Miihlbach passen wunderbar zu Kaffee und Kuchen, Eis oder Sommerschorle am Abend.

Wer zum ersten Mal nach Oberkirch kommt staunt, denn Oberkirch ist nicht nur die Stadt mit
der schénen Burg, sondern mehr. Viel mehr sogar, denn die Kommune besteht aus vielen
Ortsteilen. Seit Sommer 2020 ist Oberkirch "Kleinstadtperle".

Die Landwirtschaft Oberkirchs ist durch Wein- und Obstbau gepriagt. Daneben gibt es Papier-
und Textilindustrie sowie Maschinenbau. Oberkirch ist Stammsitz der Papierfabrik August
Koehler und des boérsennotierten Autozulieferers Progress-Werk Oberkirch.

Oberkirch liegt am Rande der Oberrheinischen Tiefebene am Eingang des Renchtals in den
Schwarzwald.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Energieverbrauchskennwert

Warmwasser enthalten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/303452/

Verbrauchsausweis
bis 30. April 2014
206,50 kWh/(m?2a)
Ja

Galerie
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Galerie

Seitenansicht

Vorderansicht
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Hausansicht Seiter
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Z
Aussicht
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Galerie

Hinteransicht
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Galerie

Garten
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Galerie

Aussicht
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Grundrisse

Keller mit Garage

Oltank yay

Keller
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Doppelgarage ]

HiSlzing Keller

Exposéplan, nicht malisthblich
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Grundrisse

Erdgeschoss und ObergeschossWohnung

Eltern

Exposéplan, nicht malstablich
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Grundrisse

— \HH HHH H|IIHH H\ Jl

l‘~|

Wi 11111171 11

I ;
| H ‘H T HHHHHHH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/303452/



Grundrisse

Mégliche Wohnung Erdgeschoss (Scheune

Eapeathpden, rurht svadatablih
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Grundrisse

Mégliche Wohnung Obergeschoss (Scheune)
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Anhange

1. Bauvoranfrage
2. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/303452/ Seite 16/16



BauvoNeischeid ‘
11.2025

Bauvoranfrage  m1:s00

| Gemarkung: Bottenau
| Gemeinde: Oberkirch
Flst. Nr. 103

p

Bearbeiter: wabgis0s Auszug aus der Liegenschafiskarte

Stadt Oberkirch

Datum: 22.07.2025

31.07.2025

|

Py ;
Bauvorh.: Umnutzung eines Okonomiegebdudes i |
WeintalstraBe 16, 77704 Oberkirch KRAMER architekten l

|

Rammersweierstrae 118 info@kraemer-architekten.com
D-77654 Offenburg www.kraemer-architekten.com

Tel: +49-7 81-9322793  Fax: +49-7 81-9 66 67 54
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ENERGIEAUSWEIS .o

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom g 16. Oktober 2023
e PO et T Loy o i ) e S T { ¥ - % ¥ = BT 9Ly | B SR S MY ORI IO T D R SO
Giltig bis: 08.06.2035 Registriernummer: BW-2025-005784317 |« 1
4 & s [3F B M it B2 it . Beine 1o e B NS 1o oiaelH i il s £ 059 AL 3R U SRS BB X T
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Weintalstr. 16
77704 Oberkirch-Bottenau
Gebaudeteil*
Baujehr Gebaude * 1971
Baujahr Warmeerzeuger > * 2006
Anzahl der Wohnungen 3
Gebdudenutzfidche (A,) 356,9 m? i {1 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit
Waesentliche Energietrager fir Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser | Heizdl EL
Emeuerbare Energien * Att: Verwendung:
Art der Laftung * I Fensteriiftung {1 Loftungsaniage mit Warmerlickgewinnung
7] Schachtlaftung ] Loftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung
Art der Kohiung * {1 Passive Kihlung {J Kohiung aus Strom
{1 Gelieferte Kalte ] Kohilung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen p Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau {1 Modemisierung ] Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises 3 Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)
gt e ntio o, M TR RN AT -4 | T s o RS | ARV S R b e B T 9 SRS B S PR S e

15 D M BT AT AR Y W S R B O B T T

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebadud

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

}T{ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

{1 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteilt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {71 EigentUmer }S{ Aussteller
"} Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).
e . - 2SS o SRR T . AR PO SR LSRR N SRS L £R 8 2

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energicausweise dienen ausschlielich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iberschiagigen Vergieich von Gebaiuden zu ermoglichen.

i e il T CANE S A BrTUEL A 1 AR SN RSO ML e  S L Ben) SET T RS ¢
Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Markus Klumpp
Energieberater HWK
Dorfstr. 43 P
77746 Hohberg

Aussteliungsdatum 09.08.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalis des angewendeten Anderungsgesstzes zum GEG

1

2 nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satr 2 GEG einzultagen

*  Mehrfachangaben moglich

4 beil a. "s.d“fn- g \

9 Kiimaantagen oder kombinierte LUf und Ki slagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS < womeiuc

1‘5 gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ; 16. Oktober 2023
% p—
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BW@ZQZS;-OQ&Z&A
‘ - - A SO 5 i, 560 ey
- Energiebedarf
' Treibhausgasemissionen 939 kg CO,-Aquivalent {m™a)

o

A
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O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudoverfehrerr)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2996 KWhi(m*-a)

>250

3328 KWhi(m®-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebludes

100,8 (m*-a) s gen nach § 50 Absatz 4 GEG
E ' 0,70 WHm*K)
5 30 ] eingehaiten
gx
g Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in lmmobmenanzelgen]
h L8 S22
4 - # s
“ Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien } Vergleichswerte Endenergie*
‘ Nutzung emeuerbarer Energien ] for Heizung ) fur Wanmwasser ¢
% ] Nutzung zur Ediilung der 65%-EE-Regel gem3s § 71 Absatz 1 in { &0 Ja
‘ Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG g 0 25 8 75 100 128 19 478 200 226 »250

; [] Heizungsanlage fur Bi fti-derivate (§ 711)

& {7 warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) @!‘

: ] Solarthermig-Hybridheizung (§ 71h) :

§ {71 Dezentrale, slekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) 4

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berachnung im K

.;‘3 Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  antelt W'f" Anteil gg' Antell EE®

2 Art der erneuerbaren Energie stollung ° anlage v S

; Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

2 Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

i Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
. . . L iy kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungeneriau-

§ [t Aoisge B2 B amonge || bendieangegebenen Wertekeine Rickschidsse auf den atsachiichen
Energieverbrauch. Diea Bedarfswerteder Skalasindspe-
ad zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfisiche
% % (A, die im Aligemeinen groer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
N Summe * %

@ weitere Eintrage und Erlam«moon in der Anlage v

] Ertlung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiliungsoptionen
nach §71 Mi,s‘uﬁsm\lmmiﬂbﬁsheic’

(thomu) (§ 71b)

g/

swhtFuMciMSena1duEmm
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

1

2

*  Mehrfi

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

s mwwmmmnwwmmwm Anlagen

e Anteil EE an der Warmebereitsteliung der Einzelaniage/aller Anlagen

Wohnen 13.0.1

; tsxurboumom oi N is mit meh A lh'du
einschliefliich gegebenenfalls weiterer mage
5 Aniagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der
-mcwm oder wdmmod«*\orfhu
gangsregelung unterfalien, gemat im Einzelfall
10 Anteil EE an der Warmebereitsteliung oder dem i



Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer:

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
A T SR LA R L

ENERGIEAUSWEIS o

®

Energieverbrauch

] Verbr,auchurfdisung - Heizung und Warmwasser

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {{m*-a)

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil
o bie Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung tf:ll;!lna
faktor- [KWh] [kWhj {kwh}

(] weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®
% Uﬂ;a B
ozsmn mmmmmm” Die modelinaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen

AT

sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

& Q ' dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qb Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

SEEAAT AL PO & AR
e
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch das GEG vorgegeben. DnewmdefsmasmdspezmaveWUameuadmm

' sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
? geg falis auch L dszuschiage, oder Kihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, Wohnen 13.0.1
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