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Exposé

Buroflache in Dieburg

Gewerberaume

Objekt-Nr. OM-302687
Biiroflache

Vermietung: 475 € + NK

Ansprechpartner:
Michel

Telefon: 0157 52596230
Mobil: 0157 52596230

64807 Dieburg

Hessen

Deutschland
Baujahr 1958 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 190 € Buro-/Praxisflache 41,00 m?2
Mietsicherheit 1.500 € Gesamtilache 49,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei der Gewerbeeinheit handelt es sich um 3 Raume, die aktuell als Physiopraxis genutzt
wurden. Die Radume liegen im Erdgeschoss und sind von auf3en direkt tiber einen Vorflur zu
erreichen. Zu den Raumen gehort ein WC und in dem mittleren und hinteren Raum (Plannr.
12 & 13) ist ein Waschbeckenanschluss vorhanden.

In dem zurtlickgesetzten Haus befinden sich noch zwei Wohnungen.

Ausstattung

Energieausweis ist vorhanden, konnte aufgrund der "Maske" nicht angegeben werden.
Bedarfsausweis von 2018 mit 136kWh(m2xa)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges

Die Bilder zeigen verschiedene Raumsituationen von vorher und heute. Die Bilder sind nach
den Raumnummern im Plan nummeriert. Energieausweis ist vorhanden, seit 2023 wird die
Heizenergie tiber Gasbrennwerttechnik bereitgestellt.

Energieausweis ist vorhanden, konnte aufgrund der "Maske" nicht angegeben werden.
Bedarfsausweis von 2018 mit 136kWh(m2xa)

Lage

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsgiinstigen Lage, ist fulaufig 5 min vom Bahnhof
entfernt und eine Bushaltestelle ist direkt neben dem Haus. Parkmoglichkeiten sind im Umfeld
reichlich vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 100,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 136,00 kWh/(m?a)
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Bildbeispiel Raum 12
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Bildbeispiel Raum 13

Bildbeispiel Raum 13
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Galerie

Raum 11 aktuell Bild 1

Raum 11-12-13 aktuell Bild 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/302687/ Seite 8/12



Galerie

Raum 12 aktuell Bild 3

Raum 12 aktuell Bild 4
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Galerie

Raum 12 aktuell Bild 5

Raum 13 aktuell Bild 6

https://www.ohne-makler.net/immobilie/302687/ Seite 10/12



Galerie

Raum 13 aktuell Bild
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Energieausweis fiir Wohngebaude Minol

gemab den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhit.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer: HE-2018-002047110

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
136 kWh/(m?*+a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) )
g - Heizung und
Abrechnungszeitraum Energletrager Primdr-  Energiover- Anteil Anteil Kiima-
energie- brauch r  Heizung faktor
von bis {Iaktor (kWh) (kWh) (kWh)

010115 311215 Erdgas in kWh 14 34544 o 34544 117
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1.1 34983 o 34983 114
010117 311217 Erdgas in kWh 11 39856 ) 39856 115

01.01.15 311247 Leerstandszuschlag 11 0 o o o

01.01.15 311217 Warmwasserpauschale 614 ! 21843 21843 o o

01.01.15 311247 Kohipauschale 18 o o ] g

Vergleichswerte Endenergie'

‘auf Gebaude, in denen die Warme for Heizung und Warm-
asser ges

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten st

Erlauterungen zum Verfahren

VEFH - Enfambannser, MPH - Metvambaohiuser
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Galerie
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