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Exposé

Wohnen in Neuenhagen

provisionsfrei privat perfekt - Ihr Baugrundstiick

Objekt-Nr. OM-301634
Wohnen

Verkauf: 238.000 €

Stralsunder Strafie 25
15366 Neuenhagen
Brandenburg
Deutschland

Grundstucksflache 609,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Willkommen auf IThrem zukiinftigen Baugrundstiick!

Das hier zum Verkauf angebotene Grundstiick hat eine Grof3e von 609 m2. Die Straf3enfront
des rechteckigen Grundstiicks betragt ca. 20 m und ist nach Stiden ausgerichtet. Es wird
gegenwartig als Garten/Wochenendgrundstiick und zur Entspannung von der Grof3stadt
genutzt. Es ist mit einem Holzbungalow bebaut. Ein weiteres kleines Nebengelass befindet sich
im hinteren Teil des Grundstiicks.

Das Grundstiick liegt an einer ausgebauten Strafle, ist voll erschlossen, hat Strom und
Wasseranschluss und ist an das 6ffentliche Abwassernetz angeschlossen. Glasfaseranschluf
liegt an der Grundstiicksgrenze an.

Im Altlastenkataster sind auf der Flache keine Altstandorte sowie Altablagerungen registriert.

Ein Bebauungsplan fur dieses Gebiet besteht nicht. Dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Neuenhagen ist zu entnehmen, dass es sich um eine Wohnbaufldche handelt. Somit ist das
Grundstick mit einem Einfamilienhaus bebaubar, das sich der Umgebungsbebauung gem. §
34 Baugesetzbuch anpasst.

Das Objekt ist frei von Pacht- und Mietverhaltnissen.

Bei diesem Angebot handelt es sich um einen privaten Verkauf, bei dem keine Maklergebtihr
anfallt.

Von Makleranfragen bitten wir abzusehen.

Bitte vereinbaren Sie einen Termin und machen sich selbst ein Bild vor Ort.

Sonstiges
VERKEHR

Neuenhagen liegt am Berliner Ring zwischen den Autobahnanschlussstellen Hellersdorf und
Marzahn. Am Ort fihren die Bundesstrafen B1 und B5 vorbei, sodass eine hervorragende
Erreichbarkeit gewahrleistet ist.

Durch die S-Bahn-Linie 5 ist Neuenhagen mit der Berliner Innenstadt und mit dem Bahnhof
Strausberg Nord verbunden. Die Bahn fahrt hier im 20-Minuten-Takt. Das Zentrum Berlins
ist mit der S-Bahn oder dem PKW in ca. 40 Minuten zu erreichen. Mehrere Busverbindungen
bestehen innerhalb der Ortschaft sowie zu den Nachbargemeinden.

INFRASTRUKTUR
Neuenhagen verfligt tiiber rund 1.500 Kitaplatze in zehn Einrichtungen.

Die Kindergiarten "Regenbogen" und "kleine Weltenentdecker", sowie die Grundschule am
Gruscheweg sind jeweils in 3 Autominuten erreichbar. Diverse weiterfihrende Schulen, wie
zum Beispiel das beliebte "Einstein-Gymnasium Neuenhagen" oder die "Oberschule
Fredersdorf" erreicht man mit dem Fahrrad oder dem Bus.

Nach nur 500 Metern erreichen Sie den Bus der Linie 940, welcher Sie in nur vier Minuten
zum Bahnhof Neuenhagen bringt. Hier finden Sie auch Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie
z.B. einen EDEKA, einen Backer, einen Friseur, eine Sparkasse und diverse kleine Laden.
Arztpraxen befinden sich ebenfalls in der Nahe des Bahnhof Neuenhagen sowie im direkt
angrenzenden Hoppegarten oder auch in Hénow.

Erwahnenswert ist auferdem, dass in Neuenhagen gegenwartig mehr als 1800
Gewerbebetriebe registriert sind. Das Spektrum der angesiedelten Gewerbe ist vielfaltig und
reicht von Industrie bis Handel und Handwerk.

FREIZEIT|SPORT
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Im Ort sind rund 70 Vereine tatig, die vielfaltige Angebote bereithalten. Ob Sport oder Kultur,
Soziales oder Natur - es gibt fur (fast) jeden den passenden Verein. In gleich mehreren
Vereinen wird getanzt, in anderen wird Handball gespielt oder geritten. Im Tennisclub 93 e.V.
kann auf 6 Ascheplatzen oder in der neuen Tennishalle gespielt werden.

Fur Erholung in der Freizeit und an den Wochenenden bieten das Freibad Neuenhagen, die
geschichtstrachtige Pferderennbahn Hoppegarten und vor allem das vielseitige Brandenburger
Umland und der Stienitzsee wunderbare Ausflugsziele. Mit dem Skaterpark und dem
Jugendhaus "Blaupause” und dem "Haus der Begegnungen und des Lernens", dem
Naturschutzcamp und dem "Haus der Begegnungen Bollensdorf" gibt es dartiber hinaus viele
tolle Freizeitmoglichkeiten.

Lage
Das Grundsttiick befindet sich in einer ruhigen, 6ffentlichen Anliegerstrafie im Ortsteil

Bollensdorf, der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin, im Landkreis Markisch-Oderland in
Brandenburg.

Neuenhagen liegt nah am 6stlichen Berliner Stadtrand. Diese glinstige Lage ermdglicht eine
harmonische Verbindung aus stadtischer Anbindung und landlicher Idylle, die diesen Ort
besonders attraktiv macht.

Wegen seiner aufgelockerten Bebauung mit viel Griin wird Neuenhagen auch "Gartenstadt”
genannt. Besonders junge Familien schatzen die ausgezeichneten sozialen Bedingungen, die
der Gemeinde wiederholt den Titel "Kinder- und familienfreundlichste Gemeinde
Brandenburgs" eingebracht haben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Flurkarte
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