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GieBBen - Hanggeschoss - 2,5 Zimmer - 85m2 - Terrasse -

Exposé

Souterrainwohnung in Gie3en

hell, nachhaltig, stilvoll, stadtnah

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2023

4

2,50
85,00 m?
Erdwarme
50 €

100 €

150 €

20 €

www.ohne-makler.net/expose/300732

Objekt-Nr. OM-300732
Souterrainwohnung

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
sbvv

Mobil: 0177 4026432

35396 Giefien
Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

2.975 €

ab Datum
01.04.2026
Neuwertig

1

1

Keller

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die moderne 2,5 Zimmer-Wohnung liegt im Hanggeschoss eines neuen Mehrfamilienhauses
mit sechs Wohneinheiten und bietet exklusiven, nachhaltigen Raum zum Leben. Die Wohnung
uberzeugt durch grofiztigige und klare Raumaufteilung und bietet ein hohes Maf; an Wohn-
und Lebensqualitat. Auf grof3ziigigen 85m?2 Wohnflache stehen Ihnen 2,5 Zimmer zur
Verfligung sowie ein Duschbad, das mit hochwertigem Feinsteinzeug ausgestattet ist. Der
Wohn- und Schlafbereich ist mit einem Echtholz-Lamellenparkett aus Eiche ausgelegt.

Die ca. 20m? grof3e teil-tiberdachte Terrasse erweitert den Wohnraum nach draufen und ist
von allen drei Raumen - Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer - zuginglich. Ein grofiztigiger
Abstellraum bietet wertvollen Stauraum.

Zur trockenen Unterbringung Ihrer Fahrrader steht Ihnen ein tiberdachter Fahrradstellplatz
zur Verfiigung.

Ausstattung

Moderne Geothermieheizung, die fur ein besonders angenehmes Raumklima sorgt - wohlig
warm im Winter, angenehm kiihl im Sommer.
Grof3e 3-fach verglaste Fensterflachen, Vollholzparkett, Duschbad in Feinstein.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Duschbad

Sonstiges
Durch die Aufteilung und Groéfie der Raume eignet sich die Wohnung auch als WG-Wohnung.

Lage
Ruhige Wohnlage, 2 km ins Stadtzentrum, schnelle Verkehrsanbindung an die Autobahn
(B49, Giefener Kreuz), fuflaufig zu Bus (ca. 100m, Anbindung OPNV-Netz), Kindergarten,

Kindertagesstéatte, Grundschule, Gymnasium, sowie samtliche Infrastruktur des taglichen
Bedarfs in direkter Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Blick in Flur von Zimmer 1
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Galerie

Kiiche mit Essbereich

Zimmer 2
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Galerie

Blick in Flur von Zimmer 2

Duschbad

www.ohne-makler.net/expose/300732 Seite 5/7



Freisitz
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Grundrisse

Kiiche
BETREE

Schlafen
Fo2ttee
U= 1215m

Terrasse ||
F 20.27 m? ||
|

Balkor

BAUVOI AREN
Wohnhausneubau mit é Mietwohnungen
T Sheveneeree

ARCHITEKTEN
clsa-brandstréin-str. § t 06441 32323 ‘www. bremer-bremer.de
35578 vietzlar f: 0644132320 architekten@bremer-bremer.de
5001 GR KG 1:100 A4H
WHG 1 Grundriss Kellergeschoss
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