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Exposé

Einfamilienhaus in Gutach
Wohnhaus in Gutach i.Br.

Objekt-Nr. OM-300500
Einfamilienhaus

Verkauf: 896.000 €

Ansprechpartner:
Peter Schultis

79261 Gutach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 899,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 240,24 m? Garagen 2
Nutzflache 162,97 m?2 Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoénes modernes Wohnhaus mit flexibel 20% Gewerbeanteil nutzbar als Biiro/Praxis/
Werkstattraume. Generell ist auch eine Nutzung komplett als privater Wohnbereich ohne
Gewerbeanteil moglich z.B. als zweite Wohnung/Einliegerwohnung. Das Objekt steht in einem
Mischgebiet. Sehr ruhige, idyllische Wohnlage. Sehr gute Verkehrsanbindung.

Die Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss und sind derzeit vermietet. Teekiiche und WC
Damen und Herren. Parkplatze vorhanden.

Der Wohnbereich hat einen separaten Eingang und ist auf 2 Etagen bewohnt. Im Erdgeschoss
befindet sich die Wohn-Esskiiche mit Zugang zum Garten. Im Obergeschoss befindet sich das
Wohnzimmer mit einer grof3en Freiterrasse, Bad, WC mit Dusche, 3 Kinderzimmern und das
Schlafzimmer mit Ankleidezimmer.

Ausstattung

Moderne, zeitgemafie Aussttattung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Nach Waldkirch ca. 6 km, Freiburg Hauptbahnhof ist ca 20 km entfernt. Emmendingen ca. 15
km.

gute Verkehrsverbindungen. Bahnhof Gutach oder Bleibach in der Nahe, Fuflaufig ca. 12
Minuten.

Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie

Wohn-Esskiiche EG
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Wohn-Esskuiche EG

Gaste WC
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Galerie

Terrasse EG

Wohnraum OG
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Galerie

A Wohnraum-Terrasse OG

WC mit Dusche OG
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Galerie
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Ankleidezimmer OG

Btiro Empfang
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Galerie

Buiroraume

Buroraume
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Galerie

Bliroraume

Buiro Empfang
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Galerie

Biiro Besprechungsraum

Buro Teekiiche Flur
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WC Damen Buro

‘WC Herren Biiro

www.ohne-makler.net/expose/300500 Seite 13/15



Grundrisse
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Grundrisse
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