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Exposé

Wohnung in Dettingen

Attraktive Wohnung im Landhausstil in einem
liebenswerten 3-Familienhaus, Veranda, Gartenanteile

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1920

2

5,00
91,21 m?
Gas

296 €

www.ohne-makler.net/expose/299878

Objekt-Nr. OM-299878
Wohnung

Verkauf: 280.000 €
Telefon: 0157 58855593
72581 Dettingen

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand gepilegt
Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Durch die Lage im 1 Obergeschoss und den Holzfu3béden ist die Wohnung von sich aus warm
und behaglich. Innerhalb der Wohnung befinden sich die geraumigen Zimmer auf zwei Ebenen
und bietet daher interessante Gestaltungsmoglichkeiten.

Die Giberdachte Veranda 14dt zum Verweilen ein. Sie hat einen direkten Abgang auf die
Terrasse im hinteren Gartenteil. Wohlftihlambiente ist hier Programm. Der Vorgarten kann
ebenfalls vielseitig genutzt werden. Aufgrund des alleinigen Nutzungsrechts kann er auch zum
Stellplatz umgestaltet werden (lt. Aufteilungsplan). Gemeinschaftsstellplatz nach Absprache
moglich.

Das Hausgeld ist inklusive Verwalterkosten, Heizungsabschlag und Ruicklage. Es kann
individuell festgelegt werden.

Ausstattung

Bausubstanz und Energieausweis

Baujahr 1920, erste Grundsanierung 1980, standardmé&gige Auflenddmmung 1995,
Wohnraum mit zum Teil massivem Ahornholzparket und massivem Fichtenholzboden. Neue
Gas- und Warmwasserheizung seit 2021

Gebaudeenergiebedarf 295,26 kWh/(m?*a)
Gebaudedach seit Dezember 2024 neu.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage

Dettingen wird gerne als Perle des Ermstals bezeichnet, ist von Wiesen, Ackern und Waldern
umringt und ist Teil des schwabischen Biosphirengebiets. Trotzdem ist es eine Gemeinde mit
innovativen Industrie- und Handwerksunternehmen. Eine gute Anbindung an die
nachstgrofieren Gemeinden und der Metropole Stuttgart ist gewahrleistet. Das Haus und
somit die Wohnung liegen am Rande des Ortskerns und daher in einem ruhigeren Teil der
Gemeinde.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 295,26 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

¢

Gebaudefront
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Zimmer 1

Zimmer 2/1
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Zimmer 2/2

Zimmer 3

www.ohne-makler.net/expose/299878 Seite 5/11



Galerie

Zimmer 4
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Bad / WC

Kiiche 1/1
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Galerie

Kuche 1/2
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Flur mit Speise- / Besenkammer
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Galerie

Verandaabgang Garten
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Galerie

Veranda
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Anhange

1. Planskizze
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V¥ 1. Stock Wohnung 2 It. Aufteilungsplan (Planskizze nicht malstabsgetreu)

Terrasse

Flur

Veranda Elternschlafzimmer SelrllelEimET

Flur

|
Schlafzimmer
Badezimmer
Esszimmer Kliche
Kamin
Eingang
Wohnzimmer
DIESER GRUNDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT. SENSOPIA LEHNT JEDE Page 1/1

GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER
ABMESSUNGEN.


porst
Texteingabe
Wohnung 2 lt. Aufteilungsplan

porst
Texteingabe
(Planskizze nicht maßstabsgetreu)
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