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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Oberheimbach

Gepflegte Familienoase in den Weinbergen
XPROVISIONSFREIX

Baujahr 1950

Grundstucksflache 212,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 172,00 m?
Nutzflache 78,90 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/299760

Objekt-Nr. OM-299760
Einfamilienhaus

Verkauf: 189.000 €
Telefon: 0157 37883210

55413 Oberheimbach
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Haus steht mit tollem Blick in die Weinberge im schénen Weinort Oberheimbach.
Das Haus wurde 1950 erbaut und 2002 kernsaniert. Dabei wurden u.a.
eine neue Ol Heizung, die Badezimmer, Kunstofffenster und Elektroleitungen erneuert.

Provisionsfrei von privat zu verkaufen.

Ausstattung

Die Immobilie steht auf einem 212m?2 groflem Grundstiick und verfiigt tiber insgesamt 161 m?
Wohnflache, welche sich tiber 2 Stockwerke und ausgebautem Dachboden auf insgesamt 7
Zimmer, der Kuche, einem Giste WC sowie dem Hauptbad mit Dusche und Eckbadewanne
verteilen. Im Keller steht Ihnen zusétzlich noch ein schénes Badezimmer mit Dusche zur
Verfiigung.

Die Einbaukitiche ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Weinbaugemeinde Oberheimbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Mainz-Bingen.
Im Ort befinden sich mehrere Restaurants, Hotels und Winzer. Ein kleiner Supermarkt

befindet sich in ca. 5 Km Entfernung. Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten und Arzte gibt es in
Oberwesel oder Bingen, welche in ca. 15 Fahrminuten zu erreichen sind.

Uber den o6ffentlichen Nahverkehr kann der 2 Km entfernte Bahnhof erreicht werden, von dem
man eine schnelle Verbindung nach Mainz, Frankfurt oder Koblenz hat.

Die Grundschule ist fr die Kinder innerhalb weniger Minuten mit dem Bus zu erreichen. Zu
den weiterflihrenden Schulen besteht eine kurze Verbindung tiber das Schienennetz.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 145,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie
=
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/299760 Seite 8/10



Shonssasy

- Y

AN
ST e
NSRS

www.ohne-makler.net/expose/299760

Galerie

[

— 1.9

Kindeczimmer
1239 m* (270 x 459)

Kinder:

Flur
1220 (5.40x352)

zimmer
11,66 m* (2.54x 459)

0.65 378 "
=
o
27,47 (445 % 649)
we

2

089x234
J
o Kiche

1382m* (343 x4.03) 8

Seite 9/10



Galerie
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