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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Diisseldorf-Pempelfort, komfortable 2-Zimmer-Whg. 52
m2, Balkon mit Markise - provisionsfrei

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

2,00

52,00 m?
5,00 m?
Gas

200 €

www.ohne-makler.net/expose/299734

Objekt-Nr. OM-299734
Wohnung

Vermietung: 795 € + NK
Telefon: 0211 486491
Schlof3strafie 58

40477 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 2.385 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ab sofort kénnen Sie diese ansprechende, modernisierte Wohnung in der ersten Etage
beziehen, die durch eine gehobene Innenausstattung besticht. Zu dem Apartment zahlen zwei
hiibsche Zimmer. Die Wohnung ist barrierefrei und lasst sich bequem tber einen Aufzug
erreichen. Besonders hervorzuheben ist auch der sonnenreiche Balkon mit elektrischer
Markise, auf dem es sich wunderbar vom Alltag erholen lasst.

Ausstattung

Die Wohnung ist modern ausgestattet. Das Badezimmer verfligt tiber eine nagelneue KERMI
Glasduschkabine und die Wohnung ist bezugsfertig komplett renoviert. Sie kénnen Ihren TV-
Anbieter in dieser Wohnung jetzt selbst wahlen, da es keinen Gemeinschafts-TV-Anschluss im
Haus mehr gibt. Die Wohnung wurde im Jahr 2011 vollstdndig saniert und ein neues
Badezimmer eingebaut. Der Wohnbereich hat eine grofe Fensterfront mit Erker-Nische. Das
Zimmer nach hinten raus ist besonders hell und hat einen Balkon Richtung Stid-West gelegen,
bodentiefe Schiebefenster und eine elektrische Markise. In der Wohnung befindet sich auch
ein Abstellraum. Auferdem ist ein Waschmaschinenanschluss im Bad vorhanden. Zur
Wohnung gehort auch ein abgetrennter Bereich im Keller, um dort Dinge trocken zu lagern. Im
Haus befindet sich ein Aufzug - somit ist ein betreten der Wohnung barrierefrei moglich.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Besonderheit: Fiir das gesamte Wohnhaus sorgt eine Solaranlage fiir die ErwArmung des
Brauchwassers. Somit werden das ganze Jahr tiber durch die Gewinnung von Sonnenenergie
Nebenkosten eingespart und die Umwelt nachhaltig geschont. Auferderm befindet sich auf
dem Dach der Tiefgarage eine Dachbegriinung die far eine nattirliche DAmmung sorgt.

Auflerdem wird das Wohnhaus stets modernisiert. In Kiirze wird es eine neue
Tursprechanlage mit Video-Funktion geben. Dartiber hinaus wurde ganz aktuell zum
Hinterhof eine Dachbegriinung auf dem Tiefgaragendach angelegt.

Haustiere sind leider im gesamten Haus nicht gestattet.

La ge
Das komfortable Wohnhaus liegt in Diisseldorf-Pempelfort, ndhe Vinzenz-Krankenhaus

(Derendorf), in einem bestens angeschlossenen Wohnviertel, das eine hervorragende
Infrastruktur besitzt.

Alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, 6ffentliche Verkehrsmittel (Strafenbahn,
Bus, S-Bahn), Arzte, Schulen, Kindergarten liegen in fuflaufiger Umgebung.

Ins Zentrum von Dusseldorf gelangt man o6ffentlich in wenigen Minuten.

Flughafen und Hauptbahnhof sowie diverse Freitzeitmoglichkeiten (zahlreiche Sportstatten,
Grafenberger Wald, Rheinwiesen, Messe/Arena, Tonhalle, Opernhaus, Mitsubishi-Electric-
Hall, Innenstadt, etc.) sind schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,96 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer mit separater Kiiche
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Exposeé - Galerie

Flur

Zimmer mit Balkon
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Galerie
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Badezimmer Neue KERMI Glasduschekabine
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Abstellraum

B © Lothar Urishd - meoobien. Prasentad durch FlowF act CRM,

Treppenhaus
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Galerie

T 5150666
e 2

Ansicht Hausfassade
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