AN

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

Wohnung als Kapitalanlage, verschiedene ETW s vom EG

Objekt-Nr. OM-299019
Wohnung

Verkauf: 129.900 €

Ansprechpartner:
Ralf Meifert
Telefon: 0163 4114427

Ederstragie 7
12059 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1908
Etagen 3
Zimmer 1,00
Wohnflache 28,99 m?
Energietrager Fernwarme
Hausgeld mtl. 121 €

www.ohne-makler.net/expose/299019

bis 4. OG

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

1

3. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoéner Berliner Altbau, Nahe Sonnenallee. Objekt wurde 2011 kernsaniert. Die angebotenen
ETW's befindet sich im Seitenfliigel, daher ruhig, aber Standort zentral.

Es sind mehrere Wohnungen vom EG bis zum 4. OG im Abverkauf.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Ederstrafie 7 befindet sich ein paar Meter von der S- Bahnstation Sonnenallee entfernt.

Infrastruktur ist alles vorhanden. Die ETW's sind vermietet, monatliche Nettokaltmiete von €
420,00 bis € 450,00.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 146,27 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

www.ohne-makler.net/expose/299019
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Grundrisse

Strassenansicht
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Grundrisse

Hauseingang
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Grundrisse

Hausflur Seitenfltigel
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Grundrisse

Treppenhaus

www.ohne-makler.net/expose/299019 Seite 7/31



Grundrisse

Bad
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Grundrisse

T

=[] .

Hofansicht

Hofansicht
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Grundrisse

Kiichenbereich

Wohnraum
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Vervielféltigung, Nachahmung, Vertffentlichung
und elektronische Speicherung nur mit Genehmigung!

Telefon 07082/9464-0 - Telefax 07082/3464-17

f@'m Form-Solutions E-Mail: info@form-solutions.de _www.form-solutions.¢
ofutions Artikel Nr, 600106

Grundrisse

Antrag auf Erteilung einer

Abgeschlossenheitsb

escheinigung

gemiB § 7 Abs. 4 und § 32 Abs. 2 Wohnungs-
eigentumsgesetz (WEG) zur Bildung von

[J Wohnungseigentum [ Dauerwohnrecht

Bezirksamt Neukdlln

Vermessung
Karl-Marx-Str. 83

12040 Berlin - Neukolln

Amt fiir Planen, Bauordnung und

Hinweise

= Alle zu demselben Wohnungseigentum gehérenden
Einzelrdume sind mit der jeweils gleichen Nummer zu
kennzeichnen (auch Keller- und Bodenraume),
Gemeinschaftlich genutzte Raume sind mit ,G*
gekennzeichnet

«  Bei Antragstellung durch eine/n Bevollm&chtigte/n ist
die Volimacht der Antragstellerin/des Antragstellers

erforderlich

1. Antragstellerfin
Name der juristischen Person Name - Ansprechpartner/n bei jur. Personen | Vomame

Celik Huseyin
StraBe, Hausnummer PLZ Ort
Luckauer Str. 1 10969 Berlin
Telefon (Angabe freiwillig) Fax (Angabe freiwillig) E-Mail (Angabe freiwilliq)
030/61779003 030/61779002 info@fca-gmbh.de
2. Objekt (fiir das die Abgeschlossenheit erkidrt werden soli)
Ort StraRe, er
Berlin Ederstralic 7
Gemarkung Flur Flurstiick
Neukdlin 122 38
Grundbuch Blatt
Neukdlln

Datum maRgeblicher
Aufteilungsplan

02.03.2012

Wohnungen

dienende Raume

Gewerblich dienende
Raume

Nicht zu Wohnzwecken

Nummer/n

1-22

3. Aniagen
- Bauzeichnungen mit Numerieru

ng der Eigentumsanteile (Ansichten — Schnitt — Grundrisse 2-fach)

- Grundbuchauszug

- Flurkarte

- Lageplan (Mafistab 1:250)

- Grundrisse (MaBstab 1:100)

- Schnitte/Ansichten (MaBstab 1:10

0)

Die Wohnungen entsprechen den E

Mit freundlichen GriiRen

rfordernissen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Ort, Datum
Berlin, 02.03.2012

Unterschrift

Seite 1 von 2
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Grundrisse
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Grundrisse

. Bezirksamt Neukdlin von Berlin
Auszug aus dem Liegenschaftskataster Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung
- Fiurkarte -

Karl-Marx—StraBe 83, 12040 Berlin
Aktuglittt: 28.02.2012 14:15 MaBstab 1:1000

¥

il

\ Y

l&./ﬁ
&

<a - Flurkarte {06.07)
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Grundrisse

/ o

Terrasse

Terrasse

Eders] rat‘a@hégf

| oy

Lige. VO

i - Bau- und
st

Lo

Bauherr: Celik, Huseyin /

ER i
Bauvorhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benennung:  Abgeschlossenheit

Architekt:  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel./Fax 030 567 002 76/86

PLAN-NR.: 11 Lageplan

MaRstab: 1:250 Format: DIN A4 Datum: 02.03.2012

www.ohne-makler.net/expose/299019
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Grundrisse

T iniqung
Geschein
et zur 92 "*‘H‘ it}

nd Wonnupg:

Bavherr  Huseyin Celik y Z//’/? 7 A/

Bauworaber: Mehrfarmilienhaus, Edersfr. 7, 12089 Berlin

Benernung: - Abgeschlossenhait

Avchitekt:  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaurm
Chernnitzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel.fFax 030 567 002 76/85

PLAN-NR: 01 Grundriss KG

Mafistab: 1:100  Fomat DINA3 ~ Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

jol0

Mchd - |

Bauherr

b NN ’
\\ Ny Huseyin Celik |
= WA\ i
DA Bawsorhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin
»

Benennung:  Abgeschlossenhelit

Arcniteit. Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 84, 12621 Berlin
Tel./Fax 030 567 002 76/86

PLAN-NR: 02 Grundriss EG

Malstab: 1:100  Fomat: DINA3  Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

&

Tescheiniaung'

CHRLOOE

Bavhem  Huseyin Celik

Baworhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benennung: Abgeschiossenheit

Architekt Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel./Fax 030 567 002 76/86

PLAN-NR: 03 Grundriss 1.0G

Mafistab: 1:100  Format: DINA3  Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

Beuher.  Huseyin Celik

Baworaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benennung: Abgeschlossenheit

vy

Architekt:  Dipl-Ing. Architeldt Martin Beerbaum
Chemnilzer Str. 64, 12621 Betlin
Tel/Fax 030 567 002 76/85

PLAN-NR. 04 Grundriss 2.0G

MaBsteb: 1100 Format: DINA3  Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

TUTIIII IR EEIEENAR

Bauher:  Huseyin Cellk

Bauvorhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benernung: - Abgeschlossenheit

Architelt:  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel./Fax 030 567 002 76/86

PLAN-NR: 05 Grundriss 3.0G

Mastab: 1100 Format DINA3  Datum 02.03.2012
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Grundrisse

RTINS

Basher:  Huseyin Celik M

Bauvcrhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benenming: Abgeschlossenhelt

Yy

Archiekt  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 84, 12621 Berlin
Tel/Fax 030 567 002 76/85

PLAN-NR: 08 Grundriss 4.0G

Mafstab: 1:100 ~ Format: DINA3  Datum: 02.03.2012

www.ohne-makler.net/expose/299019 Seite 20/31



Grundrisse

Bauherr.  Huseyin Celik

Bawvorhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benennung: - Abgeschlossenheit

Architekt:  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel./Fax 030 567 002 76/86

FUAN-NR:; 107 Grundriss DG

Mafstab: 1:100 Format: DIN A3 Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

i
! Bauworhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin
|

W’:—;; fEauheN Huseyin Celik ’7"% g{

Benennung: - Abgeschlossenheit

Avehield:  Dipl-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel/Fax 030 567 002 76/88

PLAN-NR: 10 Schnitt B-B

MaRstab: 1:100  Format: DINA3  Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

gauner: Huseyin Celik 4 )
- s Z

Bauvorhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12068 Berlin

Berennung: - Abgeschlossenheit

Architekt  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnilzer Str. 64, 12621 Berlin
Tel/Fax 030 567 002 76/86

PLAN-NR: 09 Schnitt A-A

MaRstab: 1100 Format DINA3 ~ Datum: 02.03.2012
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Grundrisse

Gehort 2
verm

| &

Baunerr  Huseyin Celik W

Bavuorhaben: Mehrfamilienhaus, Ederstr. 7, 12059 Berlin

Benenning: - Abgeschlossenheit

Architekt:  Dipl.-Ing. Architekt Martin Beerbaum
Chemnitzer Str. 84, 12621 Berlin
Tel./Fax 030 567 002 76/86

PLAN-NR: 0B Ansicht Stralle

Mafstab: 1:100  Format: DINAS  Datum: 02, uzzmzj
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Grundrisse

Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezirksamt Neukolin von Berlin be :
Stadtentwicklungsamt | | I
.

BWA o

Bezirksamt Neukdlin von Berlin, Karl-Marx-Str. 83, D-12040 Berlin Bearbeiter/in Herr Neugebauer
GeschZ. {bei Ant- 240-2012-152-a
wort bitte angeben)

Herrn Dienstgebéude Karl-Marx-Str. 83

Huseyin Celik 12043 Berlin

Luckauer Str. 1 Zimmer A 436
;elefon 030790239 3360

. . ax 030/90239 2418

10969 Berlin Vermittlung 030-900
intern 9239-
E-Mail

bwa@bezirksamt-neukoelln.de

(Nicht fiir Dokumente mit elektronischer Signatur)
Internet www.berlin.de
Datum 13.03.2012

Grundstiick:  Berlin - Neukdlin, Ederstr. 7
Vorhaben: Abgeschlossenheitsbescheinigung

Abgeschlossenheitsbescheinigung Nr. 2012 / 152

Antragsdatum: 02.03.2012 Eingang: 07.03.2012

Anlagen:
- 12 Blatt Aufteilungsplan

Aufgrund § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG wird bestatigt, dass die im Aufteilungsplan mit Nummer 1 bis 22
bezeichneten Wohnungen und die mit Nummer 1 bis 22 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken die-
nenden Raume (Kellerraume) in dem bestehenden Gebaude

Grundstiick Neukolln, Ederstr. 7 d

Grundbuch von: Amtsgericht Neukélin, Grundbuchamt von Neukélin

katastermaBige Bezeichnung: Flur: 122 / Flurstuck: 38 / Blatt: 10973

als in sich abgeschlossen gelten.

Sie entsprechen daher den Erfordernissen des § 3 Abs. 2 WEG.

Dfe Beschéinigung gilt nur im Zusammenhang mit dem Aufteilungsplan (bestehend aus 12 Blatt
Zeichnungen).

Hinweise:

Die Feststellung der Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit ist nicht Gegenstand dieser Bescheini-
gung. Bei der Erteilung der Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde nicht die Frage geprift, ob

Zahlungen bitte bargeldlos an:

Verkehrsverbindungen: Sprechzeiten: Geldinstitut Bankleitzah! Kontonummer
Bus: 104, 167 Dienstag  9.00 - 14.00 Utr Postbank Berlin 100 100 10 3332-103
U-Bahn: Rathaus Neukolin (U7) Donnerstag 9.00 - 14.00 Uhr Berliner Bank AG 100708 48 5130885 00
(Bitte benutzen Sie bffentliche Ver- Berliner Sparkasse 100 500 00 141 000 3805
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Grundrisse

240-2012-152-a
Seite 2 von 2

der Antragsteller Grundstickseigentimer oder Erbbauberechtigter ist.
Diese Priifung bleibt dem Grundbuchamt beim zustandigen Amtsgericht vorbehalten.

Die Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung ist kein Verwaltungsakt, so dass ein Vorver-
fahren (Widerspruchsverfahren) gemaf §§ 68 ff. VwGO entfallt. Sollten Sie der Ansicht sein, dass
die vorstehende Entscheidung Uber die Abgeschlossenheit Sie in Ihren Rechten verletzt, konnen
Sie eine allgemeine Leistungsklage vor dem Verwaltungsgericht Berlin, Kirchstr. 7, 10557 Berlin,
erheben. Die Klage ist schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten einzulegen; der Kla-
geschrift soll eine Abschrift beigefiigt werden. Die Klage ist gegen das Land Berlin zu richten, ver-
treten durch Bezirksamt Neukélin von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Bau- und Woh-
nungsaufsicht, BWA.

Uber die Zulassigkeit einer Klage entscheidet das Verwaltungsgericht.

Im Auftrag &,

A Neugebauer

Fundstellennachweis:
Wohnungseigentumsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 403-1, verof-

fentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Juli 2009
(BGBI. | S. 1696) und durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Juli 2009 (BGBI. | S. 1707)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991
(BGBI. 1. S. 686), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 24. November 2011 (BGBI. |

S. 2302)
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonngevuae

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2019-002550249 @

Giiltig bis: 21.02.2029 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...)
p— e T S =

Gebéude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Ederstr. 7, 12509 Berlin

Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Gebaude * 1908 Gebatudeforo
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2000 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 24

Gebaudenutzfléche (Ay) 2002,80 m? [ = nach § 19 ENEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir [Nah- und Fernwarme aus Heizwerken fossil

Heizung und Warmwasser °

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kthlung x Fensterliiftung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
 Schachtliftung 0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung — Neubau Modernisierung * Sonsliges

des Energieausweises L Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweilerung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebjudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch x Eigentimer 1 Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamle Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschléagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussleller Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(gepriifter Gebiudeenergieberaler
Oko-Zentrum NRW) 22.02.2019
Von-Lassaulx-StraBe 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Dalum der Antragslellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen 3 Mehriachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS ¢ wongensuce

gemaln den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

; S Registri > e
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes o cnommer” e @

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m*-a)

D | E | F R

125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR EnEV * Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/{m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a3) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' u Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W!(m*K)  Anforderungswert Wim*K) 11 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

~ et i AR W SR TR ™
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- -IECI D I E | B _

Energien-Warmegesetzes (EEWa ) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % re " g
'S :
% & & &
LF 5 &
% &£ bé? {?f R
Q S §
6 g &5 ﬁs
Ersatzmafnahmen § I8 8
& £

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die $ {gg‘? &8
Ersatz nach § 7 Absatz 1 Ni 2 £ 7
EEWarmeG erfiilit.
1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind =

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % = e & - i )

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energ«egmsparvemrdnung |alsst. fur q-e Berechnung de§ [qergrehedarfs

alfahalleh unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

HEhaTen. d » nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Verscharfter Anfon SINgSWe i erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Primarenergiebedart: (m*a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehille H;": Wi(m?*K)
" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige Angabe
“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2019-002550249

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

®

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes .\~
146,27 kWh/(m?*a) ‘._‘,,’
e 0o | E | E

0 25 50 75 100 125 150 175

190,16 kWh/(m>a) /™.
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes *

1
cew-

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

146,27
kWh/(m?-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

e Energielrager ° epnner:lg?; Energ;ix;t]) rauch Wam\:v:!sser Ame;,: cviilzung ;:I;::Lar
van bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015  [rar uno Farmwarme aus Hamwerien lozat 1,30 217000,00 0,00 217000,00 1.1
01.01.2016 B81.12.2016  [rer wnarermmicme sws Howsreen tosst 1,30 247000,00 0.00 247000,00 1.09
01.01.2017 31.12.2017 Mo onc Farrwhern s Hoinmann fosd 1,30 226000,00 0,00 226000,00 1.10
01.01.2015 31.12.2017 |Warmwasserzuschlag 1,30 120168,00 120168,00 0,00
A S T T R . TN A R T TR

e ST SR T TR T =
Vergleichswerte Endenergie
ASRET| c | o | E |

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
w auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
" Wammwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

vEF SF 2 8y S5 wird, ’
f ea’ g é@ é"\? <& 8"-@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
> § & 5 & & q§ beheizten Gebaudes verglichen werden, st zu beachten.
f$~ q‘} Qg:& £ kg §sg dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q‘é éé‘ F g% s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter GebAudenutzflache (A,) nach der Energiceinsparverordnung, die im Allgemeinen grofier ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Waohnung oder eines Gebaudes weichl insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

www.ohne-makler.net/expose/299019

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2 BE2019-002350249
(ader: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B  moglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaRRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
4 . in als geschétzte geschitzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Dach Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr
1 " E ®
2 Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr ) =
Solarthermie Solare Unterstulzung lar Warmwasser und
3 Heizung B &
O O
O [m]
O (]
m] 8 |
] ]
[m] a
a ]

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

erhéltlich bei/unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/299019

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonngevude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Musler nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch enmittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beruicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingeselzten Energietrdger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien elc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflichen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschulz. Aufterdem slellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebadude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW3drmeG — Sei

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafnahmen wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustindigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wellerdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhaiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebédude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriecbenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem firr das Geb3ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/299019
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