J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bottrop
TOLLE Wohnung mitten in der City

Objekt-Nr. OM-298741
Wohnung

Vermietung: 590 € + NK

Ansprechpartner:
Sabine Stawinski
Telefon: 02041 7755060

Poststr. 7
46236 Bottrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.05.2025
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 63,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 250 € Etage 3. OG
Miete Garage/Stellpl. 50 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 1.770 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Immobilie Poststraf3e befindet sich in einer der beliebtesten Einkaufsstrafen in der
Bottroper Innenstadt. Das Haus verfiigt tiber eine moderne Fassade mit zwei Ladenlokalen im
Erdgeschoss. Insgesamt befinden sich 9 Wohnungen vor Ort, wobei die Wohnung im 3. OG
rechts zur Vermarktung steht. Die ganze Immobilie ist in einem sehr guten Zustand und wird
Seitens des Eigentiimers laufend gepflegt. Die langjdhrige Mieterschalft ist ruhig und
sympathisch.

Ausstattung

Die hier angebotene Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und helle,
freundliche Raume. Sie verfiigt tiber ein grof3ztigiges Wohnzimmer, eine geraumige Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche aus gelangen Sie auf den schénen Balkon,
der zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Optional bietet der Eigentiimer an, eine neue Einbauktuiche gegen eine monatliche Miete
einbauen zu lassen.

Alle Raume sind bequem uber einen zentralen Eingangsbereich erreichbar. Zuséatzliche
Stauflache steht Ihnen in Form eines eigenen Kellerraums zur Verfiigung. In den Wohnraumen
ist hochwertiger Vinylboden verlegt, der fiir eine moderne und gepilegte Atmosphére sorgt.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Bei Bedarf kann gerne ein Stellplatz zur Wohnung angemietet werden.
Wir freuen uns, Ihnen die Wohnung provisionsfrei zur Anmietung anbieten zu durfen.

Makleranfragen unerwiinscht!

Lage
Die angebotene Immobilie befindet sich in einer erstklassigen Lage in der Bottroper

Innenstadt. Die Wohnung im 3. OG befindet sich in der Poststr. 7 und ist bequem tiber die
offentlichen Verkehrsmittel sowie mit dem PKW erreichbar.

In unmittelbarer Ndhe finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen
und Kindergarten, die den taglichen Bedarf abdecken. Die gute Infrastruktur erméglicht es
den Bewohnern, alle wichtigen Einrichtungen bequem zu Fuf3, mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Die Lage bietet zudem eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Der
Busbahnhof ist nur wenige Gehminuten entfernt, von wo aus regelméfige Verbindungen in die
umliegenden Stadtteile und Stadte bestehen. Auch der nahegelegene Bahnhof ermdoglicht eine
schnelle und unkomplizierte Anbindung an das regionale Schienennetz.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die zentrale Lage und die gute Infrastruktur diesen
Standort zu einem attraktiven Wohnort fiir Singles und Paare macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/298741

Seite 3/7



Galerie

Wohnzimmer Ktiche

Optionale Kiichenzeile
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Galerie

Badezimmer

Balkon
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Schlafzimmer
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Grundrisse
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