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Exposé

Mehrfamilienhaus in Koln

2 Mehrfamilienhauser in Worringen Einzelverkauf auch
moglich

Objekt-Nr. OM-298710
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

50769 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.222,00 m2 Gesamtflache 544,00 m?2
Wohnflache 484,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Ist 65

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich in Kéln Worringen und bietet insgesamt 6
Wohneinheiten. Mit einer Jahresnettokaltmiete von rd. 65.000€ bietet das Haus eine attraktive
Rendite far Investoren.

Die Gesamtflache des Mehrfamilienhauses betragt ca. 544 m?, wahrend die
Grundsticksflache ca. 1222m?2 umfasst. Das Haus bietet somit ausreichend Platz fir die
Bewohner und ermoglicht eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Gasheizung stammt aus dem Jahr 2016.

Auf dem Grundsttick sollte tiberpriift werden, in wieweit ein Neubau realisierbar ist.

Das Haus bietet vorne wie hinten Anbau Moéglichkeiten, unabhéngig vom Neubau Potenial,
siehe Flurkarte.

Erbaut wurde die Immobilie im Jahr 1972 in 2,5-geschossiger, massiver Bauweise.

Die gut vermietbaren Wohnungsgrofien liegen zwischen 60-120gm und haben eine ideale
Aufteilung wie folgt:

Erdgeschoss und Obergeschoss mit Balkon
3-Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung

Dachgeschoss Maisonette:

2 Wohnungen mit 3-4 Zimmern

Spitzboden: bestehend aus jeweils einem Studio.

Das Mehrfamilienhaus verfligt auf3erdem tiber ein vollstandig ausgebautes Kellergeschoss mit
Waschktiche.

Zum Haus gehoren auferdem eine Garage und mehrere Stellplatze;

Gartengrundstiick mit einem Massivhaus / Bungalow.

Die Wohnungen sind sehr gepflegt.

2. Mehrfamilienhaus 4 Wohneinheiten; ein Lager; 4 Garagen.

Aus dem Baujahr 1972, gepflegte Zustand, 300m2 Wohnflache und zusatzlich rd. 20m2 Lager.
Kaltmieteinnahmen rd. 47.000€

Kaufpreis 1.150.000€

EG 2 Zimmer Kiuiche Diele Bad, mit Terasse und Garten sowie Abstellkammer.

Obergeschoss alle Einheiten 4 Zimmer; zwei Toiletten; ein Badezimmer; Kiiche; Diele Bad
sowie Abstellkammer. 2 von 3 mit Balkon.

Das zweite Objekt hat folgendes Potenzial, Wohnraumerweiterung im Spitzboden um bis zu
weitere 70-90m2 + weitere rd. 80-100m2 im UG und EG.

1. Objekt 1.300.000€
2. Objekt 1.150.000€
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Sonstiges
KEINE INTERESSE AN MAKLERANFRAGE AUCH NICHT UBER DRITTE PERSONEN.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

N
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Galerie
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