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Exposé

Wohnung in Norderstedt

5-6-Zimmer-Wohnung (146 m2) in Norderstedt-Mitte -
ideal flir Freiberufler, Homeoffice & WG

5,00
146,00 m?
17,00 m?
Gas

4.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/298327/

Objekt-Nr. OM-298327
Wohnung

Vermietung: 2.200 € + NK

Norderstr.46
22846 Norderstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ztigige Wohnung in Norderstedt-Mitte erstreckt sich tiber zwei Ebenen und bietet
auflergewohnlich viel Raum fiir Wohnen und Arbeiten. Das Obergeschoss verfiigt tiber vier gut
geschnittene Zimmer, ideal fiir Familie, WG oder Homeoffice.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss bildet einen zusatzlichen Raum mit Studio
Charakter mit ca. 50 m? Flache. Der Bereich hat z.Z. eine TV-Sitzecke und es kénnen
zusatzliche Betten aufgestellt werden, der Raum ist flexibel nutzbar — etwa als Arbeitsbtiro,
Atelier, Gastezimmer, Hobbyraum oder zusétzlicher Schlafbereich.

Durch die Kombination aus klassischem Wohnbereich und grofem Studio entsteht ein
vielseitiges Raumkonzept, das moderne Wohn- und Arbeitsformen optimal unterstiitzt.

In der Miete enthalten TV, Internet Lan & W-Lan.
Der Dachboden ist komplett ausgebaut und Warme gedadmmt.

Sehr grofies Wohnzimmer mit direktem Zugang zum 5qm Balkon mit Blick auf Garten. Die
Wohnung hat W-LAN, Glasfaser und ein LAN-Netzwerk.

Die Kiiche ist zum Wohnraum durch einen offenen Eingang abgegrenzt. Fur jedes
Schlafzimmer stehen bequeme Betten zur Verfiigung. Das Vollbad verfiigt Badewanne und
Dusche.

Ein eigener Kfz-Stellplatz auf dem Grundstiick ist im Mietpreis enthalten.

BESICHTIGUNG AB 01.06.2026 MOGLICH

Ausstattung

Die Wohnung bietet eine umfangreiche und vielseitige Ausstattung, die modernen Wohn- und
Arbeitsanspruchen gerecht wird. Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss eignet sich ideal
als Arbeitsplatz, zusatzlicher Stauraum oder Hobbyraum und erweitert die Wohnflache um
einen flexibel nutzbaren Bereich.

Die Kuiche besteht aus modularen Elementen und ist mit einem Geschirrsptiler ausgestattet.
Ein modernes Duschbad steht zur Verfigung. Zusatzlich gibt es eine Waschmaschine sowie
einen beheizten Kellerraum mit ca. 7 m2, der sich ideal als Trockenraum oder Lagerflache
nutzen lasst.

Fur optimale Konnektivitat verfltigt die Wohnung tiber Kabel-TV, Internetanschluss und eine
durchgehende Netzwerkverkabelung in allen RAumen. Der Balkon mit ca. 8 m? ist mit einer
Markise ausgestattet und bietet zusatzlichen Wohnkomfort. Weitere Merkmale sind ein
Kaminzugang sowie moderne Isolierverglasung.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Eine Klimaanlage fir den Wohnraum kann nach Absprache installiert werden. Die
Gartennutzung ist ebenfalls nach Riicksprache mit den Bewohnern des Erdgeschosses
moglich.

Besichtigungen sind ab dem 01.06.2026 mdoglich.
Lage
Die Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen und gepflegten Wohngegend in

Norderstedt-Mitte. Die NorderstrafSe ist eine verkehrsberuhigte 30-km/h-Zone und bietet eine
angenehme, sichere Nachbarschaft mit tiberwiegend Wohnbebauung. Trotz der ruhigen Lage
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profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet:

Die U-Bahn-Station Norderstedt-Mitte (U1), die AKN sowie mehrere Buslinien sind schnell
erreichbar und ermdglichen eine flexible Mobilitat in alle Richtungen. Die U1 bringt Sie in
etwa 30 Minuten direkt in die Hamburger Innenstadt, ideal fiir Berufspendler oder alle, die die
Nahe zur Metropole schatzen.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaurants und diverse Dienstleister befinden sich
im nahen Umfeld und sind bequem zu Fuf erreichbar. Schulen, Kitas sowie Sport- und
Freizeitangebote liegen ebenfalls in unmittelbarer Umgebung. Parks und Grunflachen laden zu
Spaziergangen und Erholung im Freien ein.

Die Lage verbindet somit ruhiges Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit — eine ideale
Kombination fur Familien, Berufstatige, Homeoflice-Nutzer und Wohngemeinschaften.

Zu Fu$ erreichen Sie die Ul-Bahn, AKN und Busbahnhof in ca. 5 min. Einkaufsmoglichkeiten
und Arzte sind fuBlaufig in der Einkaufspassage gelegen.

Grin- und Parkanlagen, eine grof3en Wald finden Sie in der unmittelbaren Umgebung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Der Balkon
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Galerie

Hauseingang

NP T LA

Blick in den Gartén vom Balkon
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Galerie

Haus Lageansicht

Parkplatze vor dem Haus
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1.Schlafzimmer Aufgang zum DG

Dachgeschoss mit TV Ecke
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Galerie

Wohnzimmer

Vollbad Dusche und Badewanne
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Die Kiiche

Das Wohnzimmer
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Galerie

w!fﬂg

V.

Flur zu den Zimmern

Schlafzimmer 1+2
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Grundrisse
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