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Exposé

Buroflache in Regensburg

~Premiumlage im modernen Stadtquartier Karree -
Ostermeierquartier, direkt am Donaumarkt"

Objekt-Nr. OM-297522
Biiroflache

Vermietung: 2.060 € + NK

Ansprechpartner:
B. Schneider
Telefon: 09403 95160

93047 Regensburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 2016 Zustand Neuwertig
Energietrager Holzpellets Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 350 € Buro-/Praxisflache 85,00 m?2
Mietsicherheit 6.930 € Gesamtilache 143,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Gewerbeflache befindet sich in absolut zentraler und gefragter Lage im exklusiven ,Karree
— Ostermeierquartier” in der Regensburger Altstadt. Direkt am Donaumarkt gelegen,
profitieren Sie von einem hochwertigen Umfeld, einer modernen Architektur und der
unmittelbaren Nahe zu touristischen Highlights wie dem Museum der Bayerischen
Geschichte, den touristischen Schiffsanlegestellen, dem Domplatz sowie zahlreichen Cafés,
Boutiquen und kulturellen Einrichtungen.

Die Ostengasse verbindet historische Substanz mit zeitgemafer Stadtentwicklung und wird
heute als eine der aufgewerteten 1 B+ Lage Regensburgs mit hohem Frequenzpotenzial
angesehen. Insbesondere die Sichtlage zur Strafie, die barrierefreie Erschliefung sowie die

Prasenz in einem modernen Wohn- und Geschéftskomplex machen diesen Standort besonders
attraktiv fur anspruchsvolle Einzelhandler, Dienstleister oder Praxen.

Ausstattung

Ausstattung: WC, Teektliche, raumweise regelbare FuSbodenheizung, mechanisch beltiftete
Lagerflache, barrierefreier Aufzug, Werbeflache an der Auf3enfassade. Internetverbindung bis
1000 Mbit/s, Ein Bodenbelag ist nicht vorhanden somit ist eine individuelle Gestaltung
moglich.

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Barrierefrei

Sonstiges

Preise netto zzgl. 19 % MwSt Keine Gastronomielizenz Keine Maklercourtage bei Erstkontakt
ohne Makler!

Wir bitten um Versténdnis, dass Anfragen aus bestimmten Branchen nicht berticksichtigt
werden kénnen. Dazu gehdren insbesondere Wettbtiros, Spielhallen, Cannabis-Shops, Shisha-

Bars, Automatenverkauf sowie dhnliche Nutzungen, die nicht zum hochwertigen Umfeld und
Nutzungskonzept der Immobilie passen.

Lage

Gewerbeflache (EG) ca. 85 m2 - Nutzflache mit Schaufenstern, ca. 2,50 m Deckenhohe
Lagerflache (2. UG) ca. 37 m? - mechanisch beltiftet, ca. 2,80 m Deckenhdhe
Verkehrs- & Nebenflachen (1. UG) ca. 21 m2 (anteilig) Mullraum, Flurbereiche, Zugang
Gesamtmietflache ca. 143 m?nach GIF 2017 berechnet

Schaufenster: grof3 und individuell gestaltbar

Zugang: direkt & barrierefrei von der Ostengasse oder tiber das Gebaude

Aufzug: barrierefreier Zugang die UG

Abfallentsorgung: grof3er Miullraum im 1. UG

Baujahr / Energie: 2016, Klasse A

Kurzzeitparken zum Be- und Entladen direkt vor der Einheit (sieche Beschilderung)
Parkmoglichkeiten: Ostengasse, Schwanenplatz, Dachauparkhaus, Parkplatz Woéhrdstrasse
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
21,10 KkWh/(m?2a)
64,00 kWh/(m?2a)

- Galerie
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Aussen EG
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Aussen EG

Lageraum
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Exposeé - Galerie

Lagerraum
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Grundrisse

Elng."i Strage
L T

Kiiche wc

NGF: 339m? NGF: 2,09m?
u: 750m H 30 m
UKFD: 252m UKFD: 252m
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer? BY-2017-001324915 1
Giiltig bis: 11.06.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Hauptnutzung / Neubau Nichtwohngeb&ude
Gebdiudekategorie
Adresse Ostengasse 7, 93047 Regensburg
Gebéaudeteil Haus 1 (Gewerbe)
Baujahr Gebéude® 2016
Baujahr Warmeerzeuger®* 2016
Nettogrundflache® 188 m?
Wesentliche Energietrager fur | Holz, Rapsol usw.
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien At Biomasse 50% (Pellets) | Verwendung:  Heizung

Art der Luftung/K[]hlun93 Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung 03 Anlage zur
OO0 Schachtiuftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung KOhiing

Anlass der Augste”ung des Neubau I Mndern|5|erung O Aushangpflicht

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf

statistischen Auswertungen.
. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen

tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

iaoe : ingenieurbuero
Florian Mayr, Sachverst. §2 ZVEnEV

Von der Tann Str. 13
93047 Regensburg 12.06.2017

Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls an?ewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) st das Datum der An ragste]lung einzutragen; die Regmtnernu o

gachtragllch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubg rgabes Ao
Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/gekUhlte Teil der Nettogrundflidche



E N E RG I EAU SWE'S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

. . Registriernummer 2 BY-2017-001324915
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes i . 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 16 kg/(m?*-a)

= Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
AL 50 kWh/(m?-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 =>560

EnEV-Anforderungswert ; A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | i modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gema8Enev*  FiirEnergiebed
Primarenergiebedarf I:] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert 50 kWh/(m*a) Anforderungswert 100 kWh/(m*a) Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten “ eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehaiten [J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kwh/(m>a) fur
P : Eingebaute o 5 Kuihiung einschl. Gebé&ude
Energietrager Heizung Warmwasser Belsuchtung Luftung Befelichtung insgesamt
Strom 0,5 0.0 20,6 0.0 0,0 21.1
Holzpellets 64,0 0.0 0,0 0.0 0,0 64,0

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 64 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 21 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEW&4rmeG 6 Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und Nr. |Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- .
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Einzelhandel 188 100
Biokessel 100 % B
3
Art: Deckungsanteil: 0 % 4
0 % 5
6
Ersatzmafnahmen? -
Die Anford des EEW3 G den durch di i i
Elll:f:(ﬁ%n?;nre\;wr‘r?: ?|a§:§ 7 Abg:é 1“?1111?7:‘3 l'A.I’rl‘éE\I\lI:rmeG = weltere Zonén Jn Aniage
e
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.
Die Energieeinsparverordnung lasst for die Berechnung des Energiebedarfs in

\P/ﬁ:ﬁg?:r:f:riel\ggzrg;rungsweﬁ KWhi(m#-2) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,

g ) die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlitsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

gﬁ;ﬁgrr]:r:g%iggggr?:mngsweﬂ KWhi(m®a) beheizte/gekuihite Nettogrundfldche.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedart

G
% nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001324915 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

] warmwasser enthaiten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung [:] Warmwasser D Laftung D eingebaute Beleuchtung |:| Kuthlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil . g Energieverbrauch
Energietriger4 | energie- Warme Warmwasser Antellll(\l;ivil]zung }f(ahlr(?oar- Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
Primérenergieverbrauch dieses Gebdaudes kWh/(m?-a)
Gebidudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
) Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebéaudekategorie/ Flachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung anteil {eizung und Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekiihlte Nettogrundfldche. Der tatséchliche

Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaitens
von den angegebenen Kennwerten ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 veroffentlicht
unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

BY-2017-001324915

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdéglich ¥ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafSnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in 2 in . E.alsl geschtzte | Kosten prrto
D i 1 H usammennan Inzel- : eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groneror © | mat. Amorisa- | *ouER"
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

U [ weitere Empfehlungen auf gesondertem Biatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:;

Angabe hier nicht relevant

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&duden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebdaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Gebéaudes unabhidngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tats&chlichen Energieverbrauch.

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fir das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung hinsichilich der
energetischen Qualitdt des Geb&udes. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primédrenergiebedarf betrdgt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wérmelibertragenden Umfassungsfldchen (AuBenwédnde, Decken,
Fenster ete.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Geb4udes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Ktihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb#&udes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&armeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafRnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustidndigen Behbrde als
Nachweis des Umfangs der Pfiichterfillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von W&rme und Strom werden
fir das Geb&dude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfassie Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall l[&ngerer Leerstidnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebédude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebé&udebestand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.
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