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Exposé

Wohnung in Leipzig

2-Zi-Altbau-Traum, renoviert, mit Einbaukiiche,

Tageslichtbad und Badewanne

Baujahr 1890
Etagen 4

Zimmer 2,00
Wohnflache 50,00 m2
Nutzflache 50,00 m?
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 40 €
Heizkosten 55 €

Summe Nebenkosten 95 €

www.ohne-makler.net/expose/297368

Objekt-Nr. OM-297368

Wohnung

Vermietung: 544 € + NK

Ansprechpartner:

Jakob Metzner

Rosa-Luxemburg Strafie 56

04315 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.250 €

ab Datum
16.03.2026
renoviert

1

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine frisch renovierte Zwei-Zimmer-Wohnung in einem Altbau aus dem
Jahr 1890. Das Haus wurde im Jahr 1997 komplett saniert und die Wohnung grade frisch
renoviert. Die Wohnung im 1. Obergeschoss verfiigt tiber eine Zentralheizung, die per
Fernwarme betrieben wird.

Die Wohnung verfiigt Giber eine komplett neue Einbauktiiche mit Elektroherd, Backofen, Spiile,
Hochschrank und Arbeitsplatte. Ein freier Platz in der Einbaukitiche ist far die
Waschmaschine vorgesehen. Der Bodenbelag besteht aus hochwertigem Vinyl in Holzoptik.
Der Flur ist funktional mit einer Abhangdecke mit LED-Spots, um die Stromkosten gering zu
halten. Das Wohnzimmer mit zwei grofien Fenstern bietet dank seiner Ausrichtung nach
Stidosten morgendliche und mittagliche Sonne. Eine Stuckdecke verleiht dem Raum ein
gewisses Flair. Das ruhige Schlafzimmer ist zum Hof hin ausgerichtet. Das Tageslichtbad ist
mit hellen Fliesen und mit einer Badewanne ausgestattet. Zuséatzlicher Stauraum ist in einem
Abstellraum im Treppenhaus vorhanden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Rosa-Luxemburg-Strafie in Leipzig befindet sich westlich des Stadtteils Neuschonfeld /
Volkmersdorf. Der Stadtteil kennzeichnet sich durch viele Studenten, ein lebendiges Zentrum
und kulturelle Vielfalt. Er ist geprdgt durch viele schone Altbauten aus der Griinderzeit. Die
Wohnung befindet sich in einem charmanten Altbau, der mit 3 Obergeschossen etwas
niedriger ist als die restliche Bebauung.

In der Umgebung bietet den Bewohnern ein lebendiges Umfeld mit einer Vielzahl von
Geschaften, Cafés und Restaurants in unmittelbarer Nahe. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung
ist hervorragend, was es einfach macht, die Stadt zu erkunden und alle ihre Facetten zu
geniefen. Den Hauptbahnhof erreicht man mit der Tram in 5 Minuten und zur
Trambhaltestelle Einertstrafie sind es auch nur 3 Minuten Fuf3weg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Neue Einbauktiche
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Galerie

Ruhiges Schlafzimmer zum Hof

Schlafzimmer
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Galerie

Helles Schlafzimmer zur Strafie

Tageslichtbad mit Badewanne
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Anhange

1. Energieausweis
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Erstellt mit EVEBI 13.1.4 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

. geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Giiltig bis: 11.09.2033 Registriernummer: SN-2023-004713936 1

Gebaude e

Gebaudetyp Beidseitig angebautes Gebéude
| Adresse Rosa-Luxemburg StraBe 56, 04315 Leipzig
Gebéaudeteil ! Ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude 2 1890, im Jahr 1997 saniert
Baujahr Warmeerzeuger 2 3 1997
Anzahl der Wohnungen 10
Gebéudenutzilache (Ay) 531 m? W nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
| Wesentliche Energietrager fr Heizung 2 Fernwarme 70% KWK, fossil
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 2 | Fernwarme 70% KWK, fossil
| Emeuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung 2 H Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung 2 O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kélte 0O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
| Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [ Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
| Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen |

- oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschléagige Vergleiche :
ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind |
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. B
| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die ||

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer O Aussteller
m} Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

EXTERN Messdienst GmbH
Ralf Gttler,

Am Weidaer Weg 3

07570 Weida

Tur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2I\.ﬂehrfachangahen mdglich

3pei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation

4Klinn'e.anfagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



Erstellt mit EVEB! 13.1.4 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegesetz {(GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: - 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen geméB GEG '
Primérenergiebedart

Ist-Wert kWh/(m#-a)  Anforderungswert kWh/{mz-a)
Energstische Qualitat der Geb&udehiille H';
Ist-Werl W/(m?=-K) Antorderungswerl W/m2-K)

Sommerlicher Warmeschulz (bei Neubau) O eingehalten

kg CO,-Aquivalent/(m?a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

0O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”}

Endenerg iebedarf dieses Gebaudes (rrichtangabe in Immehilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antell der
Deckungs- Pilichterfiil-
Art: anteil: lung:
Summe:

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneverbarer Energlien zur

Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine

MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméan § 34

Absatz 2 GEG erfiilit.

0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pilichterfillung: %

1 nur bei Neubau sowie Medernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 nur bef Neubau
JEFH: Eintamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Vergleichswerte Endenergie *

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebiudesnergiegesetz lasst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsfchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.



Erstellt mit EVEBI 13.1.4 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:

Energieverbrauch

SN-2023-004713936

Treibhausgasemissionen 26,1 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
144,9 kWh/(m?-a)

101,5 kWh/(m2a)

Prlmarenergleverbrauch dieses Gebaudes

Endenergleverbrauch dleses GEbaUdeS (Pfllchtangabe in Immoblllenan23|gen) 144 9 kWh/(mz a)
Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil -

. Energietrager ! energie- | verbrauch Warmwasser Heizung .

von bis faktor [KWh] [KWh] [kWh]

01 .01.2020 | 31.12.2020 Fernwarme 70% KWK, fossil 0,700 63.769 33.831 29.938 1,23

| 01.01.2021 | 31.12.2021 Fernwarme 70% KWK, fossil 0,700 79.068 38.064 41.004 1,07

01 .01.2022 | 31.12.2022 Fernwarme 70% KWK, fossil 0,700 71.277 34.856 36.421 1,20

1

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werle der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter |
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden,
ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15
bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu
erwarten ist.




Erstellt mit EVEBI 13.1.4 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

. gemdl den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  SN-2023-004713936 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ll maglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten stel 'als geschatzte gescha'\tzte Rosien
hang mit| Einzel : pro eingesparte
2 Amortisa- 2
groBerer | maf- onesar Kilowattstunde
Moderni-| nahmeg] Endenergie
sierung
1 Kellsrdeole Dammung der unteren Gebaudeabgrenzung geman giiltiger X riltte) )
Verordnung, 10-12 cm
AuBenwand gg. Dammung der AuBenwénde gemaB giiltiger Verordnung, 10- ;
2 X mittel -
AuBenluft 15¢cm
3 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

Oweitere Eintrdge in Anlage

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

: Genauere Angaben zu den Empfehlungen
. sind erhdltlich bei/unter:

www.zukunft-haus.info

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



Erstellt mit EVEBI 13.1.4 von ENVISYS

| E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erlauterungen

| Angabe Gebédudeteil — Seite 1
| Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

| ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
‘ beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
| Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

"Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

. Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dar(iber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,

I definiertes Nutzer-verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

| erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
! tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die

mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-
Bedarfs-Abgleich vornimmt, méglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé&udes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizol, Gas,

. Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

| Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
. Gebéudehiille — Seite 2

| Angegeben

ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeveriust. Er beschreibt

| die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetlbertragenden

| Geb&udes.

| jahrlich
| Warmwasserbereitung

Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

| Endenergiebedarf - Seite 2
| Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

Energiemenge fir Heizung, Loftung und
an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die

Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der

bendtigte

. Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
' Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung

der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung

| sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
| Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare I

Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der

Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ||

ausgefllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geméani § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der

Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten- ||

verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebéaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten
Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet, So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitdit des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch

nicht mdglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner |
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten |

im Gebdaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten
der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber
eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell varhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.,

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er

mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils ||

eingesetzten Energietrdger berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ||
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als |

dquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 |

Absaiz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte

Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte .

dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es

sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die 8

einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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