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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Neubau: Gehobene Stadtvilla mit 190m?2 im begehrten
Berlin-Biesdorf | Schone Sud-Terrasse

Baujahr 2024

Grundstucksflache 550,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 187,00 m?
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/297022

Objekt-Nr. OM-297022
Einfamilienhaus

Vermietung: 3.390 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Dr. Rose
Telefon: 0151 58519987

12683 Berlin
Berlin

Deutschland
Nebenkosten 360 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Badezimmer 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie eine neue Stadtvilla in Massivbauweise. Das attraktiv geschnittene Haus
verftigt iiber 6 Zimmer, 1 Wannenbad, 1 Gaste-WC mit Dusche und 1 Wohnkitiche bei einer
Wohnflache von ca. 187 m2. Im Hauswirtschaftsraum befinden sich eine moderne Gastherme
und alle versorgungstechnischen Anschltisse. Die Stadtvilla ist ab sofort bezugsfertig.
Erfreuen Sie sich an einer nachhaltigen, hocheffizienten Versorgung durch eine Be- und
Entltaftungsanlage, einer Wasser-Entkalkungsanalge, einer Alarmanlage und einer im
gesamten Haus verlegten Fu3bodenheizung. Das grof3ziigig geschnittene Grundstiick schafft

eine Insel der Entspannung mitten im Stadtleben Berlins. Die grofie Stid-Terrasse im
mediterranen Stil 14dt zum Verweilen ein.

Ausstattung

Be- und Entliftungssystem
" Alarmanlage
"Rauchmelder
" Einbaukiiche
“elektrische Rollliden im EG und DG
“Fupbodenheizung
~ebenerdige Dusche im Gaste-WC (EG)
" grofziigiges Wannenbad (DG)
“Stauraum auf dem Dachboden
“grofes Grundstiick
“komplett umzauntes Grundstiick
" gepflasterte Einfahrt fiir 2-3 PKWs

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Ab sofort kann in die zweistéckige, ansprechende und gepflegte Stadtvilla eingezogen werden.
Zusatzlich zur Kaltmiete sowie Nebenkosten fallen Kosten fir Strom an. Potentielle Mieter
sollten tiber ein Haushaltsnettoeinkommen von mind. 9.000€ verfiigen. Sie werden gebeten,
ihre e-Mail Kontaktdaten mitzuteilen, um unaufgefordert eine Mieterselbstauskunft
auszufiillen sowie nach der Besichtigung folgende Dokumente zur Verfiigung zu stellen:

- die letzten 3 Lohnbescheinigungen im Original fir Angestellte

- die vom Steuerberater bestatigte Bilanz/ BWA des letzten Jahres im Original fiir
Selbstandige

- den letzten Rentenbescheid im Original fir Rentner

- eine Unbedenklichkeitserklarung des letzten Vermieters im Original

- Kopie Personalausweis oder Pass
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- Schufa-Nachweis (nicht alter als 2 Jahre)

PS: Die Immobilie eignet sich fiir Paare und / oder Familien (nicht WG-geeignet).

Lage
Das freistehende Einfamilienhaus liegt an einer ruhigen Seitenstrafie in Berlin-Biesdorf (Nord)

in einer Einfamilienhaussiedlung und zeichnet sich durch eine sehr freundliche Nachbarschaft
aus.

Die unmittelbare Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (Tram, Bus) ermaéglicht eine flexible
und schnelle Mobilitat. Eine sehr gute Anbindung fiir PKW-Fahrer ist garantiert. Die Berliner
Innenstadt erreichen Sie in 20 Minuten.

Fuglaufig finden Sie alles, was flir einen lebenswerten Alltag benétigt wird: von
Einkaufsmoéglichkeiten, Gesundheits- und Bildungsstatten, Spielplatze sowie gastronomische
Einrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Haus Sudseite
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Galerie
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Grundstitick - Terrasse & Rasen

Grundsttiick
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Eingang / Galerie UG

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche Arbeitszimmer - UG
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Galerie

Gastebad UG

Galerie OG
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Galerie

Galerie OG

Zimmer OG
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Galerie

Zimmer OG
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Grundrisse

11.38°
34f 10.69° 3P
34}" 7.17° 17° 3.34° 34°
1 T ]
4 A
88 2®s
3 B BRH 0.00 BRHO.OD V| BRH 0.00
/ Rok. mt
; Notruroe
V]
V|
V]
V1
=1 V|
e s Wohnen/Essen % Gast
= & 35.71m? 1 1493 m*
V|
V]
%
; —
2| o 2|8 7 Y7 77777777
S| 2 7 T V///I ’
9| o , ,
ORI L
.“:-l—-:-.:-.:"‘ 73 AIIMP 8
o8 A 20 ] B0
i | 2s22m: & Hi—
&
Ehd 1| o P
= 1 LQ
8 T Digle 1
150 g !‘(gc;:em: 4 1939 m* Z | O A A A A A 8
“Me ™ / ay =
o = = b=
/1 Fany L/
/] 7 étg AL
118.7/126.1 V] HAR WP
4 q 7.82m?
{ 4
q | ortuhg %
; BRH 25.00 VR par
=
ol X
. e
E 3.34° r° 5.08 ‘|l1|]5 1.98 °
3.34° 9 3.65° 17° 3.345 34°
! 352 L 4175 1 | 3.52
1 1
‘ A

Grundriss UG
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Grundrisse
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Grundriss OG
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