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Exposé

Terrassenwohnung in Ludwigshafen-Bodman

Leben wie im Urlaub - Seeblick - 5 Min. zum See - Sauna

Objekt-Nr. OM-297018
Terrassenwohnung

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Rainer Kossat

78351 Ludwigshafen-Bodman
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 126,00 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die grof3ztigig geschnittene Zweizimmerwohnung liegt in einer ruhigen idyllischen
Wohngegend. Sie wird tiber einen separaten Zugang erreicht. Die grof3zligige Wohnktiche
offnet sich auf die Terrasse mit Blick auf den See und die Silhouette von Ludwigshafen.

Ein grofraumiger Stauraum (14,6 gqm) zur alleinigen Nutzung gehort dazu. Eine Waschkiiche
und ein kleiner Kellerraum befinden sich im Gemeinschaftseigentum.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Sauna, Einbauktiche

Lage

Das Haus liegt in einer Hanglage oberhalb Ludwigshafen in einer ruhigen gepflegten
Wohnstrafie. In 5 Gehminuten sind Sie direkt am See, auf der anderen Seite gelangen Sie
direkt durch den Garten auf das ausgedehnte Wandernetz von Ludwigshafen. Verschlungene
Pfade fiihren Sie zu einmaligen Naturattraktionen, wildromantischen Schluchten und
abenteuerlichen Ruinen - und jederzeit erwartet Sie ein herrlicher Blick tiber die
eindrucksvolle Kulisse des Bodensees.

Ludwigshafen liegt am westlichen Ende des Bodensees, am sogenannten Uberlingersee.
Eingebettet in hiigelige Landschaften und begrenzt durch ein grofies Naturschutzgebiet. Unter
Kennern zahlt diese wunderbare Landschaft am westlichen Bodensee mit ihrer geschiitzten
Natur und den seltenen Pflanzen und Voégeln zu den schénsten Gegenden am Bodensee.

Ludwigshafen bietet Ihnen eine sehr gute Infrastruktur. Alle Geschéfte des tdglichen Bedarfs,
die offentlichen Verkehrsmittel und das Strandbad kénnen Sie in wenigen Gehminuten
erreichen. In paar Autominuten erreichen Sie die schone Altstadt von Uberlingen, Stockach
oder Radolfzell.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 183,04 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/297018 Seite 3/8



Galerie
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Exposeé - Galerie
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Wohnung Ne 4 (blau)
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung Wohn. 4
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Wohnung 4

Raum Breite Tiefe Faktor Grundfl. N 3% Nettofl. Wohnfl.
[m] [m] [am] Putz [am] [am]
EG-Abstellraum 1 3,40 1,90 1,00 6,46 0,19 6,27
1,13 0,13 1,00 0,14 0,00 0,14 6,40
Flur 1,13 1,92 1,00 2,16 0,06 2,10 2,10
EG-Bad 4,26 0,92 1,00 3,92 0,12 3,80 3,80
2,16 0,24 1,00 0,52 0,02 0,50 0,50
0,89 1,39 1,00 1,23 0,04 1,19 1,19
EG-Diele 1,52 2,89 1,00 4,39 0,13 4,25
5,51 0,99 1,00 5,45 0,16 5,29 9,54
EG-Schlafen 3,10 4,17 1,00 12,91 0,39 12,52 12,52
EG-Terrasse 5,70 1,90 0,25 2,71 0,08 2,63
5,47 2,54 0,25 3,47 0,10 3,37
0,32 1,22 -0,25 -0,10 0,00 -0,09 5,90
EG-WC 0,99 1,56 1,00 1,54 0,05 1,50 1,50
EG-Windfang 1,36 1,82 1,00 2,48 0,07 2,40 2,40
EG-Wohnen/Essen 11,52 5,08 1,00 58,52 1,76 56,77
3,60 1,02 1,00 3,67 0,11 3,56
3,30 1,02 1,00 3,37 0,10 3,27 63,59
EG Sauna 1,86 1,74 1,00 3,24 0,10 3,14 3,14
UG Stauraum (friher
Pool) 7,88 3,72 0,50 14,66 0,44 14,22 14,22
Summe Wohnflache Wohnung 4 126,81 m2
Monatliche Kaltmiete Stand November 2020 1.089,00 € === 8,59 €/m2
BK=> 190,00 €
1.279,00 €
Zusammenstellung der Wohnflachen MFH 78351 Ludwigshafen, Warthstr. 11
Kaltmiete Miete/m2
[Wohnung 1 (Haus A) 600,00€ 5,19 €/m2 115,62 m2|
[Wohnung 2 (Haus B) 850,00€ 8,42 €/m2 100,98 m2|
[Wohnung 3 (Haus C) 900,00€ 8,36 €/m2 107,61 m2|
[Wohnung 4 1.089,00€ 8,59 €/m2 126,81 m2|
|SUMME GESAMT-WOHNFLACHE 451,01 m2|




