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Exposé

Reihenendhaus in Poing

Modernes Reiheneckhaus in familienfreundlicher
Wohnlage in Poing

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

211,00 m?
3

6,00
160,00 m?
Fernwarme
300 €
8.400 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/296347/

Objekt-Nr. OM-296347

Reihenendhaus

Vermietung: 2.800 € + NK

Ansprechpartner:
Konstantin Kostis

Storchenweg 21
85586 Poing
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.10.2026
gepflegt

3

1

1

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Reiheneckhaus, Baujahr 2015, 160 m? Wohnflache auf drei Ebenen plus Keller.
Stdausrichtung, ruhige Lage im Neubaugebiet Poing.

EG: Offener Wohn-Essbereich (ca. 31 m2?) mit Eichenparkett und Kaminofen. Einbauktiche mit
hochwertigen Geraten. Gaste-WC. Direkter Zugang zur Stuidterrasse.

1 OG: Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer, Bad mit Wanne und separater Dusche.

2 OG: Zusatzzimmer, nutzbar als Buiro oder Hobbyraum. Dazu die Dachterrasse (27 m?) mit
tollem Blick.

UG: Vollunterkellert und geteilt — eine Halfte Waschktiche/Vorrat, die andere ein Hobbyraum
mit zusatzlichem Kkleinen Zimmer (Ankleide, Gastebett oder Homeoflice).

Aufen: tiiberdachter Carport plus ein Stellplatz direkt vor der Ttir.
Ausstattung

+ Stidausrichtung

+ tolle Dachterasse

+ Holzofen-Kamin im Wohnzimmer
+ 6 Zimmer

+ heller groler Wohn- Essbereich
+ EBK mit hochwertigen Geraten

+ Rollladen

+ Kunststofffenster

+ schéner Garten mit Terrasse

+ Geratehauschen

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Mietbeginn ggf. friither moglich

Lage

Perfekte Lage in Poing

100 m bis zum Edeka/ DM

100 m bis zur Bushaltestelle zur S-Bahn Poing
300 m bis zum Badesee "Bergfeldsee"

400 m bis zur Bergfeldschule und KITA

5 Minuten mit dem Fahrrad zum S-Bahnhof Poing / Arzte/ Schulen/ Hort
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
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Galerie

Haus
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Galerie

Garten
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Exposeé - Galerie

Flur Bad

Géastezimmer /Hobbyraum
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Exposeé - Galerie

Gastezimmer

Kinderzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 2

Elern Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Galerie
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Grundrisse

2 — Y ]
Erdgeschoss 55,36 m' U - ':
l
Flur 313m’ i
Garderobe 343m?
Kuche 9,88 m*
weC 2,03 m?
Wohnen/Essen 30,73 m?
Terrasse 50% 616 m*
il
[
\Q |
L =
Erdgeschoss
Obergeschoss 48,26 m?

Bad 6,88 m* D:I
Schlafen 11,61 m? I__ @
8,07 m?

Flur

Zimmer 1 10,85 m? I__
Zimmer 2 10,85 m? N Lj

Obergeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss 35,65 m?
Galerie 21,95 m?
Dachterrasse 50% 13,70 m?
1
|
|
Dachgeschoss
Untergeschoss 48,00 m?
Kellerraum (Nutzflache) 48,00 m*

Keller
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.1 1@1;53

Registriernummer 2 BY-2015-000759701

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 17 'kg/(m*-a)
‘Eg’ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
) v 63,3 kWh/(m?2-a) )
MEa A B |l c| o | e | r R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
31,6/ kWh/(m?*-a)

s

Anforderungen geméat EnE\_l4
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 31,6! kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehtille Hy”

Anforderungswert

59,6{ kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
IF1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

Ist-Wert 0,31 W/(m>K) Anforderungswert 0,65 W/(m2K)
" . , Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWadrmeG)

geméR Anlage Vil 1.d) 50| %

Art: Deckungsanteil: 0i %

0 %

ErsatzmafRnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfiillt.

U Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeGum _ %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitét der W/(m=K)

Gebéudehille Hy":

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG

nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz_3 EnEV

63,3 kWhi(m*a)

Vergleichswerte Endenergie

gA+|Al B | c| D | E| FICHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O > > > & . N
s S £ S & &
FFE P& e P S SF
F&E & £ g5 o
& N6 20 % &8 g8
& &5 » &S &E&
S 3 & F
s & &
< g & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebadudes.

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BY-2015-000759701 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

[ale | c!| ol e | r JcHEEE

0 v 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes KWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] m

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | . Anteil - .
Energietrager 3 energie- Energl{ﬁwgt])rauch Warmwasser Ante[lll(\l;lvelz-:]zung "f(;'l?t":;
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|A|B| Cc| D | E| F G |
- l_l - | l | Y I ¢ | Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

>250
82 2Lt 100 1286 150 170 __200 220 Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
—- durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestelit wird.

TS S - & 3;5 S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
FE S S& éé’q;}"’ & S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
_@é' \éf é-b %P@ ngg? gc;? ég',%& normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & o &8 oy als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
S P F ist
& $e§ &S 4 ’
< & ®

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&audenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG l EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ?

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BY-2015-000759701

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

méglich

nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaSinahmen

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in

tire Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in als
Zusammenhang | Einzel-
mit groRerer mafR-
Modernisierung | nahme

(freiwillige Angaben)

geschétzte
Amortisa-
tionszeit

geschétzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&dude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhéltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ’ 1_-8'.1 1.2013

Erlduterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalien, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebzudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedlbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenilber der zustédndigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzma3nahme
und der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch far die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebédudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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