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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Wohntraum im grunen Hamburg Ohlistedt

Objekt-Nr. OM-295713
Doppelhaushalfte

Verkauf: 950.000 €

Ansprechpartner:
Harengerd
Telefon: 0160 90798339

Sthamerstraie 39i
22397 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 761,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 134,00 m? Carports 1
Nutzflache 121,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese Anzeige bezieht sich auf eine linke Doppelhaushalfte. Diese verfligt tiber eine
Wohnflache von 134 m2, einen Carport Stellplatz, zwei Terrassen und einen grofien
Garten.

Die Grundstiicksgréfie betragt inklusive Straffenanteil 761 m2, davon sind 480 m2 zur
Eigennutzung.

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise als KfW - Effizienzhaus 55 (Blower-Door Test)
erstellt. Es verftligt tiber ein Flachdach- (Stahlbetondecke), sowie ein Spitzdach -

Bereich. Dacheindeckung Spitzdach mit Dachsteinen im Farbton schiefergrau, matt.
Die Auienwande des Gebaudes sind aus Porenbetonmauerwerk und grofitenteils
verblendet. Die Farbe des Verblenders ist rot mit gelb und schwarz Anteilen. In den
Ansichten wurden Akzentbidnder mit einem leicht dunkleren Verblender erstellt. Die
Fugenfarbe ist grau.

Die Putzfassade wurde in grauem bzw. weiflem Edelstrukturputz erstellt. Die
Kunststoff-Fenster sind auflen anthrazit und innen weif. Alle Fenster sind mit
elektrischen Rollladen ausgestattet.

Vor dem Haus und im Hauswirtschaftsraum befinden sich die Elemente der
Heizungsanlage. Das AufSengerit besitzt eine gerduscharme Betriebsweise.

Im gesamten Haus wurde eine Fuf$bodenheizung verlegt. Im Bad im Obergeschoss
gibt es zusatzlich einen Handtuchheizkorper.

Fur die kontrollierte Wohnraumbeltiftung wurde eine Liftungsanlage mit
Warmertickgewinnung im Hauswirtschaftsraum installiert.

Im Erdgeschoss wurden grof3formatige hellgraue Fliesen verlegt, im Obergeschoss ein
hochwertiges Parkett (Eiche). Sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss wurden

weif3e Innentiiren eingebaut. Durch die grofien Fensterelemente ist der Innenraum
lichtdurchflutet

Ausstattung

Hochwertige Materialien sind im gesamten Haus verbaut. Eine offene Designerkiiche lasst
keine Wiinsche offen. Besondere Raumkonzepte mit viel Liebe durch den Bauherrn (Architekt)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Anfragen bitte iber Harengerd.haus@gmx.de
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Lage

Umgeben von viel Griin in einem ruhigen Umfeld, dennoch verkehrstechnisch ideal
durch U-Bahn, Bus und Auto angebunden liegt diese Doppelhaushalfte in Wohldorf -
Ohlstedt.

Entfernungen

Supermarkte Ca. 2,5 km

Wochenmarkt (Die/ Fr) Ca. 250 m

Kindergarten Ca. 1 km

Grundschule Ca. 700 m

Gymnasium Ca. 15 m

Bushaltestelle Ca. 350 m

U-Bahn (U1) Ca. 350 m

Autobahn Ca. 15 km

Flughafen Ca. 15 km

Arzte Ca. 4 km

Stadtzentrum Hamburg Ca. 25 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 20,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Schlafzimmer 1
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Frontansicht

Frontansicht mit Carport
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Offene Designerkiiche

Lo i

Tfef;pe zum 1.0G

www.ohne-makler.net/expose/295713 Seite 6/15



Galerie

Grofies Badezimmer

Grofies Badezimmer
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Galerie

Grofies Badezimmer

" Flur 1.0G
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Galerie

Schlafzimmer 3

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Galerie

Flur vom Eingang
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Umlaufende Terrasse

Gaste WC
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Expose QR Code
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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