/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Hofheim

GroRzugiges Wohnhaus mit uber 244 qm Wohnflache in
Bestlage von Hofheim

Objekt-Nr. OM-295482
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.490 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Schroder

An der Miunchhecke 7
65719 Hofheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 1978 Summe Nebenkosten 250 €
Grundstticksflache 400,00 m? Mietsicherheit 8.070 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 6,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 244,00 m?2 Schlafzimmer 5
Nutzflache 26,00 m? Badezimmer 2
Energietriager Ol Stellplatze 2
Nebenkosten 100 € Heizung Fuf3bodenheizung

Heizkosten 150 €
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Objektbeschreibung

Auf einer Anhéhe mit phanomenalem Weitblick tiber Wildsachsen bis hin zum Taunus steht
dieses perfekt sanierte Haus in einer unverbaubaren Toplage von Hofheim-Wildsachsen.

Diese reprasentative Doppelhaushilfte in begehrtester Wohnlage wird Sie begeistern. Es bietet
Ihnen alle Voraussetzungen um Ihre Wohntraume zu verwirklichen.

Beim Betreten des Hauses fallt sofort die grofziigige Raumplanung ins Auge. Im Wohn- und
Essbereich wird dies besonders deutlich. Hier kdnnen Sie ohne jedes Platzproblem Ihre Feste
feiern. Aber nicht nur bei besonderen Anldssen kénnen Sie diese grof3ztigige Raumaufteilung
geniefien.

Das traumbhafte Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, der Wellnessbereich mit Dusche und
Sauna sowie die Gaste-Toiletten lassen keine Wiinsche offen.

Modernisierungs- / Sanierungsmafinahmen im Jahr 2016:

Neues Dach (Ziegel) inkl. neuer Dammung, neue Elektrik, neue Bader, neue Bodenbeldge,
neue Putze, neue Kiiche.

Ausstattung;:

Fufbodenheizung, elektrische Rolladen, Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, Tageslicht-
Gaste-WC, Bad, WC, Terrasse, TV-Sat., Kellerraum, Sauna, Garten.

Glasfaser-Internet mit bis zu 1.000 MBit/s

Auf insgesamt drei Etagen bietet Ihnen die grof3ztigige Raumaufteilung dieser stilvollen
Doppelhaushalfte alle Entfaltungsmaoglichkeiten, die Sie sich ertraumen. Grof3e Fenster sorgen
far viel Licht und Luft. Direkt im Anschluss an den grofien Wohn- Essbereich schlief3t sich
eine helle Sonnenterrasse an. Im Souterrain 1adt Sie ein perfekt ausgestatteter
Wellnessbereich mit Sauna zum Relaxen und Entspannen ein.

ZUSAMMENFASSUNG:

¢ exklusive Lage in Hofheim Wildsachsen

¢ heller grof3er Wohn-/Essbereich

¢ lichtdurchflutete Raume

* grofartiges Raumgefiihl

* Bader und Toiletten auf allen Etagen

® grof3e Terrasse

* wunderschéne Gartenanlage

* Wellnessbereich mit Sauna und Duschbad

¢ Fufbodenheizung

Die Grofzugigkeit und Weitldufigkeit des gesamten Hauses wird Sie positiv tiberraschen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC
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Lage

Hofheim am Taunus ist einer der beliebtesten Orte im Rhein-Main-Gebiet. Einerseits durch die
verkehrsgtinstige Lage zur Autobahn, die Nahe zu Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und dem
Frankfurter Flughafen , andererseits durch die Nahe zur Natur mit den herrlichen Waldern
bietet diese idyllische Kleinstadt alles was Ihr Herz begehrt. Die Stadt zeichnet sich durch eine
perfekte Infrastruktur mit siamtlichen Einkaufsmégichkeiten, bester medizinischer
Versorgung, und vielen Freizeitmoglichkeiten aus. Schulen und Kindergarten sind in
nachstester Nahe. Also eine ideale Lage auch fur eine Familie.

Die Kreisstadt des Main-Taunus-Kreises liegt zentral im Rhein-Main-Gebiet zwischen der
Landeshauptstadt Wiesbaden und Frankfurt am Main an den Bundesautobahnen A66 und
A8.

Der Hofheimer Ortsteil Wildsachsen liegt eingebettet in einer wunderschoéne offene Wiesen-
und Feldlandschaft in einem Tal zwischen bewaldeten Taunusauslaufern. Der Ort liegt ca. 250
m hoch im Vordertaunus und grenzt im Westen und Stiden an die Wiesbadener Stadtteile
Auringen, Medenbach und Breckenheim. Wildsachsen ist vom Stadtzentrum der hessischen
Landeshauptstadt nur ca. 10 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Terrasse
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