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Exposé

Bauernhaus in Oberirsen

Raritat am Rande des Westerwaldes.

Objekt-Nr. OM-295479
Bauernhaus

Verkauf: 435.000 €

57635 Oberirsen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1850 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.825,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 200,00 m? Carports 1
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 7
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aus gesundheitlichen Griinden, trennen wir uns von unserem Zuhause. Die neuen
Eigentiimer miissen schon passen, sonst geht es nicht weg.

Es handelt sich um ein Bauernhaus (Fachwerk) was in drei Bauabschnichten ab ca. 1850
errichtet wurde. Das Objekt steht in der Mitte des Grundsttickes. Schéne grofie lange Einfahrt
mit Stellplatzen, Stellplatze an der Strafie und Stellplatze unterm Carport bieten parken
rundum. Grundstiick endet an einem Bachlauf. Der Garten hat schon ein Aufgabengebiet, so
bietet er aber in den heiflen Stunden Schatten und Abkitihlung. Schatten und Abktihlung
erhalten Sie aber auch unterdem Uberdachten Freisitz mit zusatzlicher Markise. Grundstiick
ist komplett eingezdunt, damit wenn vorhanden, die Fellnasen nicht ausbrechen kénnen.

Ausstattung

Im Erdgeschof3 befinden sich Bad mit Dusche, Kiiche, Arbeitszimmer und Lesezimmer, sowie
der ehemalige Kuhstall, der jetzt als Esszimmer genutzt wird. Ferner ist neben der Kiiche ein
kleiner Hauswirtschaftsraum. Decke der Kiiche ist gewolbt.

Im Obergeschof3 befinden sich zwei Gastezimmer, im grof3eren von beiden, wurde ein
Einbauschrank verbaut. Neben dem Schlafzimmer befindet sich das offene Wohnzimmer mit
einer Empore, die durch eine Baumtreppe zuerreichen ist. Der Giebelhoheausbau beherbergt
in kalten Wintertagen zusatzlich einen offen Kamin. Ein weiters Arbeitszimmer befindet sich
zusatzlich im Obergeschof3. Teil-Speicher(erster Abschnitt) wurde nicht benutzt. Krichkeller
jetzt Weinkeller auch nur im ersten Abschnitt mit Natursteinen gemauert.

Gastherme mit Flussigkeitsbehalter oberirdisch

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Wir beschrianken bewusst Bilder, weil wir nur ehrliche Angebote und Interessenten fiir unser
Objekt suchen.

Wir freuen uns auf Sie.

Lage

Das Objekt befindet sich 3 km von Weyerbusch und 7 km von der Kreisstadt Altenkirchen
entfernt. Weyerbusch bietet alles was man braucht. Arzte, Banken, Schule, Kindergarten,
Supermarkte ( Edeka,Penny), Bickereien, Getrankemarkt. Busverbindungen in Richtung
Hennef, Siegburg/Bonn/Kdln, in Richtung Altenkirchen, danach mit Zug tiber Au/Sieg nach
Koln.

Mit dem Auto sind Bonn 45 min. und Koéln in 60 min. erreichbar.

Die Kreistadt Altenkirchen mit weiteren Arzten, Krankenhaus und Fach und Baumaéarkten
runden das Angebot ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 143,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie

Begutacht. d. Treibens i. G.

Blick aus dem Lesezimmer
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Galerie

Garten unten

Diele und Flur
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Galerie

Haustir

Stuidseite

www.ohne-makler.net/expose/295479 Seite 6/10



Galerie

Rosenzimmer

Ostseite
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Galerie
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Grundrisse
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Dachgeschof
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . wonngesiuce

gemal den §§79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer RP-2023-004662313 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 38  kg/(m?a)
j CO? Treibhausgas
143  kWhi(m'a) Emissionen
EEEEEEc | o | ¢ | ¥
0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
Priméirenergieverbrauch
157 KkWh/(m)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 143 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Anteil ; :
TS Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
; Energietrager energie- Warmwasser
von bis plrd o [kWh] {kWh] [KWh] faktor
01.2020 12.2020 Fluissiggas 1.10, 30264 5447.52 24816.48 1.14
1.2021 12.2021 Flussiggas 1.10, 30758 5536.44 25221.56 1.1
1.2022 12.2022 Fliissiggas 1.10, 32188 5793.84 26394.16 1.15
3
Vergleichswerte Endenergie
D | e | FO
100 438 180 178 X0 38 *aN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
. auf Gebaude, in denen Warme far Heizung und
g Fy = Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
4 33‘S -i§ QQ b}*@ ‘ wird
¢ o ey
ﬁm&ﬂ’ .@§§ &, Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
Q‘? § (9‘2,:7 S@ 55‘ 6‘5’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é’ &é\ 5’3 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Q@ ,zg)é\‘ > Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Y & I & Kesselheizung zu erwarten ist
E: &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

¢ gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



