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Exposé

Reihenhaus in Erlangen/Bruck

Modernes Reihenhaus mit hochwertiger Ausstattung in
zentraler Lage von Erlangen

Baujahr 2011
Grundstucksflache 110,00 m2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 142,00 m?
Energietrager Fernwarme

www.ohne-makler.net/expose/295465

Objekt-Nr. OM-295465
Reihenhaus

Verkauf: 880.000 €

Ansprechpartner:
Hakan

Telefon: 0176 60815972
Mobil: 0176 60815972

91058 Erlangen/Bruck

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen im Buckenhofer Weg 91058 Erlangen, wo Ihnen ein zeitgemafes
Zuhause mit erstklassiger Ausstattung prasentiert wird. Dieses Reihenhaus, erbaut im Jahr
2011 von Deutsche Reihenhaus, besticht durch seine hohe Qualitit und modernes Design.

Auf drei Etagen erstreckt sich eine grof3ziigige Wohnflache von 142 qm, die bis ins Detail
durchdacht und ansprechend gestaltet ist. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein Wohnzimmer, das
zum Verweilen einlddt und mit einer modernen Kiiche verbunden ist. Ein Gaste-WC sowie der
direkte Zugang zur Terrasse und dem Garten bieten zusatzlichen Komfort und Wohnqualitat.

Im Obergeschoss prasentieren sich zwei gemutliche Zimmer sowie ein Badezimmer, das keine
Wiinsche offen lasst. Mit hochwertigen Materialien ausgestattet, verstromt es ein Ambiente der
Entspannung und des Wohlbefindens. Eine praktische Abstellkammer bietet zusatzlichen
Stauraum und Ordnung.

Das Dachgeschoss tiberrascht mit zwei weiteren ansprechenden Zimmern und einem weiteren
Badezimmer, das mit modernen Annehmlichkeiten wie Dusche und WC ausgestattet ist. Hier
geniefien Sie Privatsphédre und Komfort auf héchstem Niveau.

Ausstattung

Mit einer grof3zltigigen Wohnflache von 142 qm auf drei Etagen bietet dieses Objekt
ausreichend Platz fur individuelle Entfaltungsmaéglichkeiten. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
helles und gerdumiges Wohnzimmer, harmonisch verbunden mit einer hochwertigen Kiiche.
Ein Géaste-WC sowie der Zugang zur Terrasse mit angeschlossenem Garten runden das
Erdgeschoss perfekt ab, und bieten eine ideale Atmosphare fir gemutliche Stunden im Freien.

Im Obergeschoss prasentieren sich zwei stilvoll gestaltete Zimmer sowie ein modernes
Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne. Eine praktische Abstellkammer sorgt fiir
zusatzlichen Stauraum und Komfort im Alltag.

Das Dachgeschoss beeindruckt mit zwei weiteren ansprechenden Zimmern sowie einem
weiteren Duschbad mit WC. Hier geniefSen Sie eine behagliche Atmosphére und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

- EG. Gaste-WC

- 1.0G. Bad-Dusche

- 2.0G. Bad-Dusche

2022 Erneuert v

Lage

Dieses Reihenhaus besticht nicht nur durch seine hochwertige Ausstattung, sondern auch
durch seine zentrale Lage. Alle wichtigen Einrichtungen wie Kindergarten, Schule und
Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe, was Ihren Alltag erleichtert und
ftr eine hohe Lebensqualitat sorgt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 48,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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EG. Eingang Flur
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EG. Wohn- Kiiche
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EG. Wohn- Kiiche
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EG. Terrasse- Garten
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EG. Terrasse- Garten

1.0G Bad Dusche
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1.0G Bad WC
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1.0G Zimmer 1
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1.0G Flur

1.0G Abstellkammer
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2.0G Bad Dusche

2.0G Bad Dusche
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Galerie

2.0G Zimlnel-*‘S
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2.0G Zimmer 4

2.0G Aussicht
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Galerie

2.0G Aussicht

2.0G Aussicht
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Galerie

DG. Leiter
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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