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Exposé

Reihenhaus in Heilbronn-Klingenberg

Reihenmittelhaus mit Charme der 70er Jahre

Objekt-Nr. OM-295407
Reihenhaus

Verkauf: 495.000 €

74081 Heilbronn-Klingenberg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 166,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 183,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 29,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Reihenmittelhaus mit dem Charme der 70 er Jahre bietet viel Platz zum Wohnen,
Arbeiten, Spielen und Feiern mit Familie und Freunden.

Die Raume sind auf verschiedene Ebenen verteilt und ermdéglichen dadurch grofziigiges
Wohnen.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich, ein Gaste WC, der Essbereich mit
Galerieblick zum untenstehenden Wohnzimmer und die separate grofie Kiiche. Die Béden im
EG sind gefliest, im Wohnzimmer liegt Schiffsbodenparkett.

Die Etage nach oben fiihrt zu einem grofien Schlafzimmer/Kinderzimmer mit Parkettboden
und dem Bad mit Doppelwaschbecken, Dusche, Badewanne und Einbauschranke.

Eine weitere Etage hoher sind zwei weitere Zimmer (Kinder-/Arbeitszimmer) und ein WC. In
diesem Bereich befinden sich die einzigen Teppichbéden.

Von dort, einen Bereich hoher, gelangt man zum Studio: ein grofer Raum mit einem
herrlichen Blick und ebenfalls Parkettboden.

Begibt man sich vom EG nach unten, steht man im Wohnzimmer mit grofem Fenster und
dem Blick auf Terrasse und einem schénen Garten.

Von dort nach unten befinden sich zwei Kellerraume und der Technikraum und schlieflich
eine weitere Etage nach unten gelangt man in den Hobbyraum. Dieser Raum ist mit einer

grofien Bar ausgestattet und verfiligt tiber eine Musikanlage und einen Kiihlschrank. Der
Bodenbelag ist Laminat in Buchenoptik.

Ausstattung

Gepflegte Ausstattung im Retrostil

Gasheizung

Massivbauweise mit Aufienverkleidung

1 Bad, 2 WC

Holztliren

Einbauktiche

Bodenbeldge: Fliesen, Parkett, teilweise Teppichboden und Laminat
Wande: Rauputz, teilweise Tapete

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Reihenmittelhaus mit Garten in HN-Klingenberg, nur wenige Minuten von der Bushaltestelle
nach Heilbronn entfernt.

Zum Einkaufen gibt es den Netto-Einkaufsmarkt und einen samstaglichen Wochenmarkt.
Fuglaufig erreichbar sind der Kindergarten und die Grundschule.

Fuar Jugendliche ist ein Jugendtreff im alten Rathaus organisiert.
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Augerdem gibt es in Klingenberg eine VHS-Zweigstelle mit interessanten Angeboten und eine

rollende Bibliothek , Robi“, eine Weinstube, einen Damen- und Herrenfriseur sowie einen
Physiotherapeuten

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 182,80 kWh/(m?2a)
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Galerie

Wohnzimmer mit Blick Garten
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Galerie

Essbereich - Blick Wohnzimmer

Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/295407 Seite 5/20



Galerie
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WC Erdgeschoss
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Galerie

WC Erdgeschoss

WC Obergeschoss
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Galerie

Bad mit Dusche und Wanne
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Galerie

Hobbyraum mit Bar
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Treppen zu den Etagen Treppen zu den Etagen

Garten im Winter
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Garten im Friihling

Eingangsbereich mit Vorgarten
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Galerie

Weg zu den Reihenhausern
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- Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

|
:‘——_‘l r-—"l Lo
: t } ! | —
e L-—J ' -
Le s
’ g
BUHNE
2882
SUHNE BUHNE
28 82 28.82

www.ohne-makler.net/expose/295407 Seite 18/20



y . N

[ T R ] T ——
J£ ¢ W o . Y p Ty m bl 3 A Ly - 7 Li L

Seite 19/20

[
/)]
/)]
opn|
=
=)
=
=]
=
O
|
‘O
/)]
o
)
&

www.ohne-makler.net/expose/295407




Grundrisse
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