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Exposé

Doppelhaushalfte in Delmenhorst

PROVISIONSFREI! Besonders schone DHH in Delmenhorst
Heidkrug, 2002

Objekt-Nr. OM-295279
Doppelhaushalfte

Verkauf: 379.000 €

Ansprechpartner:
Frank Richard

27771 Delmenhorst
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 237,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 1 Carports 1

Zimmer 4,00 Stellplatze 1

Wohnflache 120,00 m? Heizung Fuf3bodenheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die Immobilie verftigt tiber viele schone Ausstattungsdetails und wurde in massiver Bauweise
nach energetischen Kriterien errichtet (36 cm Gasbeton! + Warmedammputz).

Immobiliendosier: 410.000.- Euro (Mai 2024)

Kaufpreis: 379.000.- Euro inkl. neuer Einbauktiche
PROVISIONSFREI

Antworten auf E-Mails erfolgen nach freundlicher Kontaktaufnahme mit der Bitte um Ihren
vollstandigen Namen mit Adresse und Telefonnummer, gerne Festnetz. Ein
Liquiditatsnachweis bzw. die schriftliche Finanzierungsbereitschaft einer Bank sind
erwunscht. Bitte KEINE weiteren Makleranfragen.

Beschreibung:

Das Haus verfligt tiber folgende freundliche Raume:

- grof3es Schlafzimmer

- zwei Kinderzimmer

- Gaste-WC

- Badezimmer

- Wohnzimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Kuche

- Dachboden

Die Grundstiicksgrofie betragt gut nutzbare 237 m2.

Das Gebaude verfiligt tiiber eine Wohnflache von 120 m2.

Die Terrasse und der Dachboden wurden NICHT mit eingerechnet.
Alle Wohnraume sind hell und grof3ziigig dimensioniert.
NEUWERTIGE ENERGIEEFFIZIENTE BRENNWERT-THERME

- Brétje WGB-M EVO 1

- Energieeflizienzklasse A

- 120 Liter Warmwasser-Speicher

- Fanf Jahre Brotje-Garantie ab Inbetriebnahme (10.2022)

Sehr nette Nachbarn :0)

Perfekte OPNV Anbindung:

Bahnhof Heidkrug 1100 m

Bushaltestelle 300m

Bhf. Heidkrug nach Bremen 10 min

Bhf. Heidkrug nach Oldenburg 30 min
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B75 2km

Das Haus wurde detailverliebt im mediterranen Stil erstellt.
Pflegeleichter, schon angelegter Garten

Grofiziigige Terrasse (sonnige SW-Ausrichtung, neu verlegt in 2022)
Grof3e elektrische Markise mit Fernbedienung

Aufwendig verlegtes Rotklinkerpflaster vor und neben dem Haus
Gepflegtes Gartengeratehaus in Tischlerqualitat (ca. 2,3 x 2,3 m)
CARPORT (sehr solide Holzbinderkonstruktion mit Sicherheitsglas)
Zwei frostsichere Aufienwasseranschliisse

Wertige Dacheindeckung (echte Tonziegel)

Alle Dachrinnen und Fallrohre wurden in Kupfer gefertigt
Schuitzende Dachtiberstande mit sichtbarer Balkenlage

Die Fassade und das Holz der Uberstande wurden tiberwiegend in 2021 mit Markenfarben
erneuert.

Fufbodenheizung im gesamten Untergeschof3

Handtuchkérper und Fu3bodenerwarmung im Bad

Warmwasser Zirkulationsleitung, programmierbare Zeiten
Hochwertiger Oranier-Ofen im Wohnzimmer

Die Béden in Kiiche, Flur, Gaste-WC, HWR und Bad sind gefliest.
Das Gaste-WC ist freundlich gestaltet und hat ein schénes Auf3enfenster.
Grof3es Bad mit Wanne und Dusche

Leise Betontreppe mit Trittdimmung

Geraumiger zentraler Hauswirtschaftsraum

High-Speed Glasfaser Anschluss

Viele Steckdosen in allen Raumen

Helles grof3ztigiges Wohnzimmer (ca. 33 m2)

Weile Kunststofffenster in wertiger Ausfithrung mit Isolierverglasung und
Sicherheitsverriegelungen.

Alle wesentlichen Fenster verfiigen tiber Rollladen.

Der Dachboden wurde bereits vollstdndig isoliert und verkleidet.

Ein grofier Heizkorper ist installiert und hochwertiges Laminat wurde verlegt. Durch zwei
grof3e abschliefSbare Velux-Drehkippfenster sowie das Giebelfenster ist der Raum sehr hell und
freundlich.

Der Dachboden wurde NICHT mit zur Wohnfldche gerechnet.

NEUE HOCHWERTIGE NOLTE-EINBAUKUCHE (2023)

Energieausweis (Verbrauch) nach dem GEG, gultig bis 25.02.2034:

B Endenergieverbrauch 72,3 kWh/(m2.a), Warmwasser und Heizung
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Wir freuen uns auf Ihre Anfragen!

Rechtliche Hinweise:

Privatverkauf, alle Angaben ohne Gewahr. Die Bilder, Zeichnungen und der Text wurden
ausschlieflich genutzt um die Immobilie bestmdéglich zu beschreiben. Die Rechte der
Bauzeichnungen, Firmennamen, Logos usw. gehoren den Rechtsinhabern bzw. den jeweiligen
Firmen und Inhabern. Eine Nutzung durch Dritte, auch in Ausziigen, ist ausdriicklich

untersagt Der Verkauf erfolgt erst nach Ubereinkunft beider Parteien (Verkaufer/ Kaufer) bei
einem eingetragenen Notar.

Ausstattung

Hochwertige und gepflegte Immobilie mit schéner Ausstattung:
- grof3e sonnige Terrasse (SW)

- grof3e elektrische Markise

- Oranier Ofen mit Granitverkleidung und grof3er Sichtscheibe
- diverse Auf3enbeleuchtung, Steckdosen, Aufienwasserhahne
- sehr hochwertiges Carport mit VSG Glaseindeckung

- Gartengeratehaus in Tischlerqualitat

- schoner Gartenmobelunterstand (abschlief3bar)

- neue hochwertige Nolte-Einbauktiche mit Induktionsherd

- grof3es Vollbad

- neue energieefliziente Heizungsanlage in 10.2022

- Fubodenheizung im gesamten Untergeschoss

- grofler Hauswirtschaftsraum

- helles grof3es Wohnzimmer

Fugpboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus liegt zentral und denoch sehr ruhig in Delmenhorst/ Heidkrug.

Es besteht eine sehr gute OPNV Anbindung:

- Bahnhof Heidkrug 1100 m (nach Bremen 10 min, nach Oldenburg 30 min.)
- Bushaltestelle 300m

- Anschlusstelle zur B75 2km, von da zur A28/ Al

Einkaufen, Arzte, Apotheken, Krankenhaus, Facharzte, Schulen, Kitas, Theater, Konzerte,
Kino, Frei- und Hallenbad, Saunalandschaft usw. in der nahen Umgebung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Vordere Gesamtansicht
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Eingang und Windfang Flur unten
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Gaste WC

Neue Kiiche
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Neue Kiiche 2

Flur oben, Treppe Dachboden
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Kinderzimmer I

Kinderzimmer II
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Exposeé - Galerie

Badezimmer I (Teilansicht)

Badezimmer II (Teilansicht)
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer Essecke

Wohnzimmer Ofen
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Galerie

Neue Heizungsanlage mit WW
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Galerie

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
72,3 kWh/(m?-a)

AR S e F
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79,5 kWh/(m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Geb:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobili

Energieausweis (Verbrauch)

Sonniger Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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