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Exposé

Einfamilienhaus in Adlkofen

Luxurioses Einfamilienhaus mit ELW und parkahnlichem
Garten

Objekt-Nr. OM-295253
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.180.000 €

Telefon: 0160 8384287
Mobil: +34 696 223000

84166 Adlkofen
Bayern
Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.108,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 13,00 Badezimmer 3
Wohnfldche 250,00 m? Carports 2
Nutzflache 300,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Idyllisch gelegenes am Waldrand in biologischer Bauweise im Jahre 1996 errichtetes Holzhaus.
Erdgeschoss in Holzstanderbauweise, Ober- und Dachgeschoss in Blockbauweise, vollkommen
mit Pavaterm-Holzweichfaser isoliert, mit ELW und einem Atelier. Der parkdhnliche
Skulpturengarten ist schon im Eingangsbereich erkennbar. Der Garten ist mit Brunnen,
verschiedenen Gebauden, Sitz- und Grillméglichkeiten, einem 30 Meter langen Laubengang,
einem luxuriésen Pavillon, einem Gewachshaus mit Sauna, einem Schwimmteich mit
Wasserfall, einem Gemiisegarten und Hihner- und Hasengehege ausgestattet.

Ausstattung

Das Haus mit 185 gqm Wohnraum und 65 qm grof3er ELW befindet sich durch konstanter
Pflege in einem sehr guten Zustand. Die Gaszentralheizung mit eigenem Gastank wurde vor
kurzem vollkommen erneuert und zusatzlich eine Wasserenthartungsanlage eingebaut. Im
Winter und in der Ubergangszeit heizt ein grof3er Grundofen den hauptsachlichen
Wohnbereich. Das Wasser wird im Sommer von einer Solaranlage gespeist. Kiiche und
Wohnen befinden sich Im Erdgeschof3, von denen man durch zwei grofe Terrassentiiren in
den Garten gelangt. Weiter gibt es hier ein Biiro, einen Holzraum, ein WC, einen Waschraum
und einen von auflen zuganglichen Gerate- und Fahrradraum. Uber das Treppenhaus mit
Granitbdden gelangt man in das Obergeschof3 zu dem eigentlichen Eingangsbereich, den zwei
Kinderzimmern, dem Schlafzimmer mit Balkon und Umkleide. Daneben findet sich das Bad
mit GranitflieSen, Doppelwaschbecken, Dusche, Badewanne, WC und Fuf3bodenheizung. Der
Haupteingang liegt im Obergeschof3, von dem man auch in die ELW im Dachgeschof3 gelangt.
Diese helle Wohnung mit Sichtdachstuhl und grofien Fenstern besteht aus einem Wohnraum
mit Kiiche, einem Schlafzimmer mit Umkleide und einem Badezimmer. Vom Carport aus
gelangt man in das angrenzende Atelier. Ein aktueller Energieausweis ist vorhanden. Bei
Interesse und Fragen scheuen Sie sich nicht, mich telefonisch zu kontaktieren. Einen
Besichtigungstermin diirfen Sie dann gerne fiir jeweils Sonntags mit mir vereinbaren.

Fugboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Ortschaft Adlkofen liegt 7 km 6stlich von dem historisch schénen Landshut entfernt. Die
Infrastruktur der Ortschaft hat alles, was man zum taglichen Leben braucht. Das grofie
Grundstiick ist am Waldrand mit hohen Eichen gelegen, was zu langen Spaziergangen
geradezu einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Sudseite des Hauses
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Heiliger Platz
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Galerie
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Glasfenster im Garten

Blick von ELW auf Pavillo. 7 Schwimmteich und Pavillon
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Galerie

Pavillon mit offenem Kamin

Teich oben
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Galerie
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Galerie

Pumpenhaus und Terrasse
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Galerie
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Schaukelhaus mit Auendusche

Blick Wohnzimmer in Garten
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Galerie

Kiiche und Essbereich

‘Wohnzimmer
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Treppenhaus unten
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Treppenhaus oben Obergeschof3 Schlafzimmer
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Galerie

Granitbad
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Galerie

Eingang zur ELW ELW Schlafzimmer

ELW Wohnzimmer
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Galerie

Atelier 7
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Galerie

Weinlaube
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Galerie

Ostseite Haus
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Galerie

Gemusegarten

Laubengang
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ENERGIEAUSWEIS s womgebiue

gema den §§79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gem3 GEG*
P
Istwert KWN(a) Anforderungswert KW a)
WK Anfoderungswert
Sommodcher Wimeschuz (eiNeubay) 0 eingohs

IstWent Wi )

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Enorglon3
Noutzung emauerbarer Energien zur Dockung des
Wirmo-und Kitobedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG
[ —
an

MaRnahmen zur Einsparung®

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Enargien
2ur Deckung dos Warme- und Kilteener
‘worden durch eine MaBinahme nach §45 GEG oder as

20, Juli 2022

asiAlelc| o | E| F
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ENERGIEAUSWEIS i« womgessuce

gemi® den §§79 f. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20, Juli 2022

Glitgbis: 22042034 12349738 Registriemummer BY-2024-005060900
Gebaude
Gebiudetyp Einfamilienhaus

Birkenstr. 7, 84166 Adlkofen

Adresse

‘Gebaudeted Gesamtgebiiude

Bavjahr Gebaude * 1996

Baujahr Wameerzeuger* ¢ | 2018

Anzahl Wohnungen 2

‘Gebaudenutzfische (A,)
Wesentiche Energletrager for
farmwasser

200m? | O nach §82 GEG aus der Wohnflsche ermittelt

Erdgas, Brennholz

Emeverbare Energien
At der Liftung/ Kihiung

P — VeWendung: e

Liftungsaniage mit Warmerckgewinnung

Liftungsaniage ohne Warmerdckgewinnung
lung aus Strom

Kihlung aus Warme

Nachstes Faligkeitsdatum der Inspekton;

X Fensteritung
Schachtiung

O Passive Kihlung (]
Golferte Kate

Anzant

Inspektionspt. Kimaanlagen *
Aniass der Ausstellung
des Energieausweise:

1 Modemisierung
(Anderung / Enweiterung)

) Neubau Sonstiges
X Vermietung / Verkaut (rehvig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebudes

geg

Gebiudenutzfische nach dem GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die an-
[ 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Borechnungen des Energiobedarfs orstelt (Energio-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt Zusaziche Informatinen zum Verbrauch si
roiwillg

3 Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energioverbrauchs erstelit (Energie-

Datenerhebung BedartVerbratich durch X Eigentimer O Aussteler

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweis dien! ledigich der Information. Die Angaben im _Energieauswels beziohen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudelell Der Energieausweis ist lediglch dafur gedacht,

2N fon 0% 20033658

IBC o 00 2035859
i camesende

Dipking (FH) Jens Comelsen

Katendeich 5A

21035 Hamburg

22042024
Aussiolungsdatum

* nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutagen

¢ bei Warmenetzen Bauja dor Obergabestation

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energleverbrauch
glma)
O Trobhausgas
&
META | e
)

Primirencrgieverbrauch
68 kWi

Endenergieverbrauch
issionin 84 kwima

dieses
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Fir Ensraisbsdasberschoungen verwandotes Verahren
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
3 Verlahron nach DIN'V 4106:6 und DINV 4701-10

Vartahron nsch DIN'V 18559

Regelung nach §31 GEG (ModesgebBudeveriahrer’)

Veroifachungen nach §50 Absaz 4 GEG

Zotraum
o~ e Energltriger
0112020 | 01012023 |Erdgas

0112020 | 01012023 [Brennbolz

energie-
fastor.

1

02

Energiovorbrauch
own)

ENERGIEAUSWEIS s womgetice

gemi® den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

20. Juli 2022

1416 kg/(m'a)
CO* Treibhausgas
Emissionen

84 kWh/(m?)

Wonsor | Antot Hoizung
sy )
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Vergleichswerte Endenergie*
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Vergleichswerte Endenergie’
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16 GEG sind oingohattn.

20, G im Einzoal zu unterscivodichan Ergabnissen fihren konnon

Erlduterungen zum Verfahren

wordon um % unterschriten
At o Phichtortiling: %

siohe Functo 1 auf Se 1 dos Energiaauswoises

boi Neubau
EFH Einamilenhaus, MFH: Mohrandianhaus

1
20

25 >2%0

Dio modeihatt omicillan Verglechsworto beziohen sich
Sudo, in donen Wame fir Heizung und

Warmwasser durch Hezkessel im Gebiude berodgestelt

wea

Sol ein Enargeverbrauch einos it Fon- oder Natwar

Gabsudes vergichen warden.

Kessehaizung zu eewarten st

Dor tatsachiche

‘angegebenen Enorglevorbrauch ab

sioho Fulnole 1 auf Seite 1 des Energieauswoises

geget
 EFH: Einfamisennaus, MFH: Meviamienhous.
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gema den §§79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers

3 mogich 5 nicht mégich

amplonien (romiige Angaben)

. gescnize
o . on o
Zusammontang | Enzes | QUETHES | ongempre
i groterer” | m ouat
Modemisierung | nahme | Honszelt

MaBnahmenbeschreibung in
einzolnen Schiitien

weitero Empfehiungen auf gesondertem Biat
Hinweis:

18 Comelsen, Dipi-ing. Jens Comelsen

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
N it Katendeich 5a, 21035 Hamburg

erhatich beifunter:

Ergénzende Erléiuterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)

siohe Fulnoto 1 auf Set 1 dos Energleauswoises
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stunde
Endenergie

Galerie

EN E RG I EAU SWE I s fiir Wohngebaude

79ff. (GEG)vom* 20, Juli 2022

Erlauterungen

Angabe Gebiudeeil - Seite 1 Endenergieverbrauch - Seite 3
for

der Basis der Ab-
st die, 4

EG ‘ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ettt
werden de des gesar

beschrdnken, der gere
Einzelnen § 106 GEG). Dies wid im Energieausweis duch die Angabe
_Gebbudetei” deutich gemacht.

und mithie von Kimafaktoren auf enen deutschandwe-
Emeuerbare Energien - Seite 1

her At emeverbare
at

des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gt Hinweise au i energed
Ein einer et

g vnren Yrouch X o P i Febesonsee rven
Boacolehutatt - feke.2 die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, wel sie

risch emitet. Die angegeber ger
geba

berixisicheigt
Ariagen b und

beuteden indieEr it der Tabelle
2 entrehmen.

chen Enemjeverbrauch.

ka2 Eimlmieaouch-Sand

5 &

e von emite, die di Vorkete der jewels enge.
auch deso genanrie Vorketi" NG, GoWNung, YOOk, Sesse Enegetages bk kegen
Uwandlung)derjewsis engesetzien Energeages 2. 8. Hez, Gas, " £ ST

Strom. )

ite 2und 3

bundenen Trebhausgaserrissionen des Gebsudes werden s squialen-

s Nach dem GEG
Decken, Ferster Absatz 1 GEG
Ein esner Wer ige - Angaben sind
‘demstelt das GEG

‘Wmeschutz Schuz vor Uberhizung) eines Gebsudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

g an.

‘dami die standardisiene Imentemperatu; der Wormwasserbedart und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konmen. Ein Keiner Wert

‘Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Enegien zur Deckung des Wame. und Kakeenerpjebedarts nuzen. in
‘demFeid Angaben 2ur Nutzung emevesbarer Energen” i die Art der

6llung abauesen. Das Feld Manahmen 2ur Einsparung” wid ausge-
il £G tehweise oder volsti
Unterschvetung der Anforderungen an den bauichen Wameschutz ge-
maB § 45 GEG erult werden.

siehe Funote 1 aufSete 1 des Energienusweises
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