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Exposé

Zweifamilienhaus in Griesheim

Zweifamilienhaus

Objekt-Nr. OM-295130
Zweifamilienhaus

Verkauf: 730.000 €
64347 Griesheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 447,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 210,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Zweifamilienhaus liegt in guter und ruhiger Lage. Es handelt sich um 2 abgeschlossene
Hauser. Das Haus stammt aus dem Jahr 1920 massiv erbaut und in einem gepflegten
Zustand...Bereit zum vermieten. Wohnflache 95m2 unterkellert und separat beheizt iber Gas.

Das andere Haus aus dem Jahr 2013 mit einer Wohnflache von rund 115 m2 und zusatzlich
12m2 ;Wintergarten; aktuell als Wohnflache genutzt geht tiber 3 Etagen. Beheizt tiber eine
Luftwérmepumpe.

Abgerundet wird das Objekt von einem schénen Garten Richtung Stiden.

Ausstattung
Haus 1920: 2 Etagen 3 Zimmer Kiiche Bad und GWC.

Haus 2013: 3 Etagen 4 Zimmer, Einbauktiche mit Granit Arbeitsplatte, 2 Bader, GWC,
Wintergarten und Terrassentiberdachung. Holzofen

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Energieausweise werden zur Besichtigung vorgelegt.

Es handelt sich um 2 Hauser auf einem Grundstiick. Der Neubau wurde an den Altbau
seperat angebaut.

Lage
Im Ortskern von Griesheim in einer reinen Wohngegend umgeben von allen alltaglich

wichtigen Einrichtungen wie Kindergarten, Schule, Lebensmittelliden und der Nahe zur
Straienbahn jedoch weit genug um die Ruhe zu geniefien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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AF1=H1x04 —
AF1=6,92x0,4 = 2,77 m jedoch min.3,00 m ; —

AF2=H2x04

AF2=8,66 x 0,4 = 3,46 m abgerundet 3,40 m —WHS [Neu—]|
AF3=H3x04 b

AF3 = 5,67 x 04 = 2,27 m jedoch min.3,00 m

AF{=3.00)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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