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Exposé

Einfamilienhaus in Oelde

Holz-Blockhaus auf groBem Grundstuck in Oelde
(provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-295105
Einfamilienhaus

Verkauf: 445.000 €

w P\ : : Ansprechpartner:
TR o Thomas Eusterwiemann
— Mobil: 0162 9399682

Brodhagen 30
59302 Oelde
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.892,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 144,00 m? Garagen 2
Nutzflache 173,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein neuwertiges (Baujahr 2016) Holzhaus, in Blockhausbauweise, auf
einem grofien Grundstiick, in Westen von Oelde-Stadt.

Das Haus/Grundsttick hat 2 grof3e Vorteile:

* Holzhaus, mit rein nattirlichen und hochwertigen Materialien, fir tolles Wohnklima
* Riesiges, nach Westen ausgerichtetes, Grundstiick mit vielfaltigen Moglichkeiten
Das Haus/Grundstiick hat aber auch 2 Nachteile:

* Holzhaus (wenn man denn kein Holzhaus mag)

* Strommast auf 2. Grundstiuicksteil (damit nicht bebaubar)

Sowohl das Holzhaus, als auch der Strommast, machen das Objekt einzigartig. Wenn man mit
beiden Dingen gut zurecht kommt, erhalt man ein sehr modernes Haus, auf einem tollen
Grundstiick, zu einem unschlagbaren Preis (ein Neubau in der Lage/Qualitét, wiirde locker €
650.000 oder mehr kosten).

Das Haus selber ist vollstdndig aus Holz, in Blockhaus-Bauweise. Auf den Fotos sieht man das
recht gut: Die tiber Kreuz gelegten Holzbalken, stellen sowohl Aufenwand, als auch
Innenwand dar. Obwohl es (in den Wanden) keinerlei extra Dammung gibt, isoliert das Holz
genau so gut wie ein mit "tiblichen" Baustoffen errichtetes Haus. Das Dach ist dann ein
herkémmliches Dach, ebenfalls in modernster Bauweise und modernster Isolierung.

Man hat also aufgrund der Bauweise keinerlei Nachteile, zu einem "Steinhaus" (auch nicht in
der Lebensdauer), sondern bekommt tiber das Holz sogar ein besseres Wohnklima im
gesamten Gebdude. Hat man sich mal mit der Thematik beschéftigt, erkennt man die Vorteile.

Ahnlich verhalt es sich mit dem Strommast. Dieser steht zwar auf dem Grundstiick, stoért aber
grundsatzlich nicht.

Man darf lediglich keine Badume héher als 8m unter der Stromleitung pflanzen. Wiirde man
das Grundstuck teilen (2x900 m?), dann stande der Mast auf dem Nachbargrundstiick. Man
darf den Strommast umzaunen (mit Ttr), oder mit einer Hecke abtrennen. Der Versorger
braucht lediglich die Moglichkeit einer jederzeitigen Zugangs im Falle von Wartungsarbeiten.

Das Haus selber hat dann die tibliche aktuelle Grundrissgestaltung. Es gibt eine offenen
Wohn-/Koch-Ess-Bereich, ein Gastebad im Erdgeschoss, ein Vollbad mit Badewanne/Dusche
im OG, sowie diverse Schlafzimmer.

Im Anbau befindet sich eine grofie Garage, welche sowohl als Doppelgarage, als auch als
grofier Hobbyraum genutzt werden kann. Der Anbau ist dabei dabei so grof3, im Obergeschoss
der Garage eine grofiziigige Ausbaureserve vorhanden ist. Nach Einzug einer Decke und
Isolierung der Wande, konnten hier weitere 49m2? Wohnraum geschaffen werden, wenn spater
z.B. ein Fitnessraum, oder weitere Kinderzimmer benétigt wiirden.

Das Haus wird mit Gas, Solar & Holz (wassergefiihrter Kamin) beheizt und besitzt
grundsatzlich gute Verbrauchswerte (siehe Energieausweis). Im Technikraum, sind alle 3
Heizquellen vernetzt und mit einem riesigen 1.000 Liter Pufferspeicher untereinander
ausgeglichen.

An sonnigen Tagen wird somit gar keine Heizung benétigt, an kalteren Tagen, kann das Haus
alternativ vollstandig mit Gas oder vollstdndig mit Holz beheizt werden. Sollte eine
Warmepumpe gewiinscht sein, ist dieses aufgrund von Fuf3bodenheizung problemlos
darstellbar. Gerne kann das auch vor dem Kauf noch erledigt werden.

Einfahrt und Terrassenbereich, wurden aufgrund einer unklaren zuktinftigen Verwendung
des Hauses (aufgrund privater Trennung), nicht mehr fertig gestellt. Diese Arbeiten wurden
jetzt beauftragt und sollten Ende Juni abgeschlossen sein. Sollten wir uns vorher einig
werden, kann auf die Gestaltung noch Einfluss genommen werden.
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Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses entnimmt man am Besten den Bildern. Alle RAume sind hell und
Holz dominiert im gesamten Haus als Baumaterial.

Alle Raume werden mit Fu3bodenheizung beheizt, was zusammen mit dem Holz (und dem
Ofen im Wohnzimmer) ein sehr schénes Wohngefiihl & Wohnklima ergibt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Angebot erfolgt direkt vom Eigenttimer, es ist somit keine weitere Provision beim Kauf
fallig.

Thomas Eusterwiemann

Knapp 48
48336 Sassenberg

Lage
Das Haus befindet sich toll gelegen, im Westen von Oelde Stadt, mit weniger als 1.500 Fuiweg
in die Innenstadt.

Die Zufahrtsstrafie vor dem Haus ist eine reine Anliegerstraffe uns hat damit keinen
Durchgangsverkehr. Die hinter dem Haus verlaufende Strafe ist eine Sackgasse, welche am
lokalen Reitverein 800m spéater endet.

Oelde als Stadt bietet dann alles, was man von einer groOeren Stadt erwartet.
Einkaufsmoglichkeiten aller Art, medizinische Versorgung, Nahverkehr, Schulen oder
Kindergéarten. Alles ist vorhanden und auch schnell erreichbar.

Das Grundstiick selber ist dann sehr grof3, da eben auf dem zweiten Grundstiicksteil eine
Stromleitung verlauft. Diese verhindert eine Wohnbebauung, oder die Anlage von grofien
Baumen. Aber alles andere, wie Hundeauslauf, Kinderspielplatz, Gemuisegarten, Ziergarten
oder was auch immer, ist natiirlich moglich.

Man hat den Platz erst einmal und man kann damit spater machen, was man moéchte. Auch
kleinere Gebaude (Partyhttte, Gartenhaus, ...) sind problemlos méglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Terrassenbereich
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Blick auf den Strommast

A

ohn- /Essbereich (Kiiche)
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Galerie

‘Wohn-/Essbereich (Essbereich)

gce

Wohn-/ Essbereich (Wohﬁberelch)
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Galerie

Kinder-/Schlafzimmer 1

4 T P
Flur/Eingang Erdgeschoss
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Galerie

Flur Erdgeschoss, Richtung WC

Flur Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/295105 Seite 8/23



Galerie

o A

Flur Obei;geschoss
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Kinder-/Schlafzimmer 3

Vollbad (Dusche & Badewanne)
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Galerie

;e ’A.A o I AR5
Dachboden (voll gedammt)
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Garage/Hobby (oben Reserve)
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Galerie

Vorbereitung 2. Gaste WC

ENERGIEAUSWEIS . i

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2023-004675926 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 114 kg COAquivalent m*a)

| T
0 25 60 76 100 128 150 175 200 226 >250

57,7 kWh/(m*-a)
dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 91,5 kWh/(m?-a)
Vert hserf: g - Heizung und Warmwasser

Zaian » Primar- | Energie- Anteil Antell | o

von bis Enorgieirioer | S [Pemaesr| Heera | o

01.01.2020 | 31.12.2022 Erdgas E 1,10 20124 6221 13803 118

01.01.2020 | 31.12.2022 Stackhotz 020 20934 - 20034 118

O weitere Eintrage in Anlage

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Lageplan
2. Energieausweis
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster

- Flurkarte NRW -

Kreis Warendorf MaRstab 1:500
Katasteramt

Ausgefertigt:  Warendorf, den 27.03.2014

Siehe beigeflgtes Hinweisblatt zur Anfertigung von Lageplanen nach § 3~BauPrusO
MaRzahlen und Gebdudenachweis ohne Gewahr

Der Auszug darf nur mit Zustimmung des Katasteramtes vervielfaltigt, umgearbeitet, erganzt,
verdffentlicht oder an Dritte weiter gegeben werden. Zuwiderhandlungen werden als Ordnungs-

widrigkeit verfolgt.



Kreis Warendorf Auszug aus dem
Katasteramt Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Flurstick: 397

Flur: 147

Gemarkung: Oelde
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Erstellt: 27.03.2014
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ENERGIEAUSWEIS v

gemé&R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gilltig bis: 13.08.2033 Registriernummer: NW-2023-004675926 1
Gebéude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Brodhagen 30

59302 Oelde
Gebaudeteil Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude * 2016
Baujahr Warmeerzeuger >* 2016
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfldche (A,) 172,8 m? | X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas E, Stiickholz
Wesentliche Energietréger fir Warmwass... | Erdgas E

Erneuerbare Energien Art:  Solar Verwendung: Brauchwasser u. Heizung
Art der Liftung 3 X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
[0 Schachtliftung [J Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen ® Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 MNeubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschiégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )8( Eigentimer ] Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschiagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Peter Haferkemper
Schomsteinfegermeister und Geb&udeenergieberater HWK
Didingsweg 18

oo le
59302 Oelde Q @Lu@,m-’
Ausstellungsdatum .08.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte LUftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

A

AG, HS Vi 430



ENERGIEAUSWEIS ...

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

il D |
0 25 50 75 100 125
e
Anforderungen gemis GEG *
mére; iel
Ist-Wert kWh/(m®-a)  Anforderungswert kWhi(m*-a)
i ualitat d dudehiille H,'
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wim?-K)
merli W utz (bei N [ eingehalten

Registriernummer:

20. Juli 2022

NW-2023-004675926 2

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

e |
150 175 200 225 >250
L & ‘erfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG (“Modeligebdudeverfahren”)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Geb#udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pfiichterfiil-
Art: anteil: lung:
%
1 % %
Summe: %

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kiiteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem#R § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

I

430

ftware AG, HS

Vergleichswerte Endenergie *

?ﬁ;&st Br!-.c1!:m Dm] 1Esul o z!m %
N7 L & :3?“3
gy
&7 &5 * #f ff

fif

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadraimeter Gebaudenutzfiache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebau...



ENERGIEAUSWEIS e

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: NW-2023-004675926 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 1,4 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
91,5 kWhi(m*-a)
o | e | el
125 150 175 200 225 >250
57,7 kWhi/(m?*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Geb#udes
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 91,5 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [KWh] [KWh] [KWh]
01.01.2020 | 31.12.2022 Erdgas E 1,10 20124 6221 13903 1,18
01.01.2020 | 31.12.2022 Stiickholz 0,20 20934 — 20934 1,18
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie ®
MERIRIFE'| c | o | £ | FNEGEER
0 256 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte beziehen
m __1- sich auf Geb&ude, in denen Wirme fir Heizung und
P> S | X & Heizk i i
“’Z&éva %&- §§§, % & -55 :\:;nmasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
g ;
& ég}“& § § ‘g @if Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
p @“ é,‘ 2> éP cj’ & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & §' S s dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
: § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
?  gegebenenfalls auch Leer iszuschlage, \ oder Kuhlpauschale in kWh
? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Haottgenrath Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.0




ENERGIEAUSWEIS . o

gemdR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registrienummer: NW-2023-004675926 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 méglich K nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
NF. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Peter Haferkemper, Schornsteinfegermeister und Geb&udeenergieberater HWK

Didi 50302 Oelde
sind erhaltlich bei/unter: OO 19, 66

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottg AG, HS Verbrauch 4.3.0




ENERGIEAUSWEIS . vomece

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Eriduterungen

A udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemél § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil' deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dar(ber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Ei I — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qual r udehillle ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeiberiragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuRer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wearme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
maf § 45 GEG erfillt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Soft AG, HS Verb hspass 4.3.0
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
Zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Trei asemissionen — und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vi ichs: = Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte firr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen
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BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

gemaR Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Ubersicht Eingabedaten

Objekt

Gebéaudetyp:
StraRe:
PLZ/ Ort:
Gebdudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Einfamilienhaus

Brodhagen 30

59302 Qelde

Ganzes Gebéude

172,80 m?

berechnet aus der Wohnflache: 144,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20

1

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten:

Ort:

59302
Oelde

Energieverbrauch
System 1:

Energietréger: Erdgas E

Einheit: kWh Brennwert

Energieinhalt: 0,91 kWh / kWh H,

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
01.01.2020 31.12.2020 6408 5821 3748 64,4 2074 356 |
01.01.2021 31.12.2021 8104 7362 5289 71,8 2074 28,2
01.01.2022 31.12.2022 7640 6941 4867 70,1 2074 299
System 2:

Energietrager: Stiickholz

Einheit: m

Energieinhalt: 2326,00 kWh / rm

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende m™m kWh kWh % kWh %
01.01.2020 31.12.2020 3,00 6978 6978 100,0 0 00 |
01.01.2021 31.12.2021 3,00 6978 6978 100,0 0 0,0
01.01.2022 31.12.2022 3,00 6978 6978 100,0 0 0,0
Klimakorrektur

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.0

Gebéaude: Brodhagen 30, 58302 Oelde
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Leerstdnde

- keine -

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

System 1:

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

System 2:

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

Gesamtes Gebaude:

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

01.01.2020 - 31.12.2022
43,7 kWh/(m? a)

01.01.2020 - 31.12.2022
47,8 kWh/(m? a)

01.01.2020 - 31.12.2022
91,5 kWh/(m?* a)

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.0

Gebéude: Brodhagen 30, 59302 Oelde



